Pfiloha usneseni ¢. 1215/50/R/2022
SM2200001324

NAJEMNI SMLOUVA
o najmu prostor slouzicich podnikani
¢. NS 0874-55/N

(podle ust. § 2201 a nésl. zékona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich pFedpist)

Smluvni strany
Meéstska cast Praha 11
se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Jifim Dohnalem, starostou
1ICO: 00231126
DIC: CZ00231126
Cislo uctu:
telefon:
telefon:
e-mail:

dale jen ,pronajimatel”
na strané jedné

a

Ceska spofitelna, a.s.

se sidlem: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

zastoupena: Editou Mudrovou, Real Estate managerem,
a Ivanou Cedikovou, Real Estate specialistou

zapsana: v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171

1ICO: 45244782

DIC: €2699001261

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

telefon:

e-mail:

datova schranka:

dale jen ,najemce”
na strané druhé

uzavrely tuto najemni smlouvu:

Cl. 1
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Najem prostoru ¢. 0874-55, uvedeného v Cl. Il této smlouvy, v domé v ulici Opatovska,
cp. 874, v Praze 4.
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2. Predmét najmu podle této smlouvy se nachazi v objektu ¢.p. 874 v k.U. Haje, ktery je sou-
¢asti pozemku parc. €. 1209/17 v k.. Haje, obec Praha, zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro hl. m. Praha, KatastraIni pracovi$té Praha, na listu vlast-
nictvi €. 778 pro k.u. Haje, prostory €. 0874-55 jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené do
spravy méstské casti Praha 11, kterd s timto majetkem hospodafi a vykondva prava a po-
vinnosti vlastnika.

3. Spravcem domu je obchodnispoleénost Jihoméstska majetkova a.s., ICO 28199081, se sid-
lem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. B, vloZzka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 —
§ 567 obchodniho zdkoniku) pro vlastnika na jeho Gcet a dle jeho pokyn( zafizuje za od-
ménu uskutecnéni Gkonl souvisejicich s najmem prostor, domu a pozemk(l a zejména vy-
kon jejich spravy. Konkrétni vzajemna plsobnost (kompetence} mezi vlastnikem (pronaiji-
matelem) a spravcem k jednotlivym dkonim a spravé je uvedena v ustanovenich této
smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
ve vécech technickych —tel.
predpis najmu - tel
zastupce reditele —

cLn
PREDMET NAJMU

1. Prostor €. 0874-55, v 3. nadzemnim podlazi, vdomé v ulici Opatovska, p. 874, Praha 4,
kde se nachazi prostory o celkové vymére 376,18 m2.

S pfedmétem najmu se pfenechavaji k uzivani vytah, pristupova cesta.

Specifikace pfredmétu ndjmu a predmétu uZivani spolu se situacnim plankem jsou uve-
deny v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soudasti této smiouvy.

2. Najemce prohladuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu ndjmu, ktery si prohlédl.
Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze predmét najmu pronajimatel pfenechava na-
jemci ve stavu schopném uZivani. Najemce své prohlaseni ¢ini mimo jiné i z divodu, ie
predmét najmu dlouhodobé pro ucel najmu jiz uZival.

¢l
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

1. Pfedmétné asti nemovitosti, specifikované v Cl. Il, odst. 1. této smlouvy, se prenechavaji
do uzivani najemci:
k ¢innosti vyplyvajici z poskytovani bankovnich sluzeb provozovanim bankovni poboéky

Ceské sporitelny, a.s. a/nebo pobocky podnajemce, poskytujici finanéni &i jiné sluiby
verejnosti

2. Najemce se vyslovné zavazuje uZivat predmét najmu vyhradné v souladu s platnym ko-
laudaénim rozhodnutim a jen ke smluvenému uéelu, ktery je specifikovan v bodé 1. tohoto
¢lanku. PFi poruseni této povinnosti mize byt dana pronajimatelem vypovéd z ndjmu.
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Najemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, e pfedmét najmu specifikovany v Cl. II,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan na zdkladé kolaudaéniho rozhodnuti &.j. vyst.
3738,3739,3740, 3741/08-Br ze dne 23.11.1983.

Predmét podnikani v provozovné umisténé v predmétu najmu je vykon cinnosti uvede-
nych v zdkoné o bankach a/nebo podnajemce, poskytuijici financni &i jiné sluzby vefejnosti.

€l v
DOBA NAIMU

Najem prostor, uvedenych v Cl. It, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu uréitou do
30.11.2027 s moznosti ndjemcova opcniho prava na dalsi prodlouZeni doby ndjmu, a to
nejprve o 3 roky a nasledné v pripadé najemcova zajmu o dalsi 2 roky. Najemce je toto
své prednostni pravo opravnén uplatnit nejpozdéji 3 mésice predtim, nez uplyne doba na-
jmu, a to pisemnym ozndmenim dorucenym pronajimateli. Okamzikem doruceni ozna-
meni o vyuziti prava na prodlouzeni doby najmu pronajimateli se doba najmu dle ¢l. IV
odst. (1) prodluZuje o dobu prodlouzZeni.

Najem zapocne dne 01.12.2022.

v
NAJEMNE

Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vySi najemného:

a) Zakladni sazba najemného bez DPH je pro tuto smlouvu 4.149,01 Ké/m?/rok (slovy:
Ctyfitisicejednostoctyficetdevét korun Eeskych a jeden haléf ro¢né za jeden metr Etve-
recni), a to v€etné Uhrady za prostory, které se prenechavaji najemci k uzivani spolu
s predmétem najmu.

b) Vsouladu s ustanovenim § 56a odst. 3) zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hod-
noty, rozhodl pronajimatel, Ze u najmu téchto prostor se uplatriuje dan.

c) Pronajimatel je v pfipadé zmény sazby DPH opravnén ndjemné jednostranné upravit.

d) Roéni ndjemné je na zakladé zakladni sazby a vyméry predmétu najmu stanoveno
ve vysi 1.560.774,58 K¢ bez DPH (slovy: JedenmilionpétsetSedesattisicsedmsetsedm-
desatltyfi koruny ceské a padesatosm haléra), tj. 1.888.537,24 K& véetné DPH (slovy:
Jedenmilionosmsetosmdesatosmtisicpétsettficetsedm korun ¢eskych a dvacetétyfti ha-
léfe).

e) Najemce se zavazuje hradit mésini ndgjemné stanovené ve vysi jedné dvanactiny roc-
niho n3jemného, pfitom se mésiéni najemné zaokrouhli na celé koruny nahoru,
tj. 157.379 K& v€etné DPH (slovy: Jednostopadesatsedmtisictiistasedmdesatdevét ko-
run Eeskych).

f} V pripadé, Ze ndjem netrva po cely kalendaini mésic, mésicni ndgjemné se alikvotné
upravi podle sjednané délky.

Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendafniho roku bude vyse najemného upravovana
(valorizovana) tak, Ze rocni ndjemné bude vynasobeno koeficientem, ktery je souctem
jedna plus udaj o vy3i miry inflace vyjadfené prirGstkem primérného roéniho indexu spo-
trebitelskych cen v procentech za predchazejici kalendaini rok v Ceské republice podle
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sdéleni Ceského statistického tfadu, podéleny jednim stem. Takto upravené (valorizo-
vané) ro¢ni ndjemné bude zakladem pro vypocet najemného, které se najemce zavazuje
hradit za obdobi od 1. dubna kalendafniho roku do 31. bfezna kalendafniho roku nésledu-
jicitho. Takto valorizované ro¢ni ndjemné se soucasné se stadva roénim najemnym, které
bude upraveno (valorizovano) obdobnym zplisobem pro dal3i ndjemni obdobi. Spravce né-
jemci jen pisemné oznami vySi mésicniho najemného na prislusné nadjemni obdobi.

3. Takto upravené (valorizované) rofni ndjemné bude zdkladem pro vypocet étvrtletniho na-
jemného, které se najemce zavazuje hradit za obdobi od 1. dubna kalendarniho roku do 31.
bfezna kalendainiho roku nasledujiciho. Takto valorizované roni ndjemné se souéasné se
stavd roénim najemnym, které bude upraveno (valorizovdano) obdobnym zplisobem pro
daldi ndjemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné aznami vysi mésicniho najemného na pfisluiné najemni ob-
dobi.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze neni nespolehlivym platcem dle Zdkona o DPH ani proti nému
neni vedeno fizeni spravcem dané za ucelem vydani rozhodnuti, Ze pronajimatel je nespo-
lehlivym platcem dle Zakona o DPH. Pokud by proti pronajimateli bylo vedeno fizeni za
ucelem vydani rozhodnuti, Ze je nespolehlivy platce dle predchozi véty, je tuto skuteénost

pronajimatel povinen oznamit najemci ve Ihlité nejpozdéji do 15 pracovnich dnli ode dne,
kdy se tuto skutecnost pronajimatel dozvi.

5. V pfipadé, Ze pronajimatel ziska v dobé pribéhu zdanitelného plnéni rozhodnutim spravce
dané status nespolehlivého platce v souladu s ustanovenim Zdkona o DPH, je najemce
opravnén uhradit DPH z poskytnutého plnéni pfimo pfislusnému spravci dané namisto pro-
najimatele. Po provedeni Ghrady dané z pfidané hodnoty prislusnému spravci dané v sou-
ladu s timto ujednanim je uhrada zdanitelného plnéni pronajimateli bez pfislusné DPH (tedy
pouze zadklad dané) smluvnimi stranami povaZovana za fadnou uhradu podle této smlouvy
a pronajimateli nevznika Zadny narok vici ndjemci, a to ani v pfipadé, byly-li by mu vymé-
feny spravcem dané néjaké sankce.

¢l.vi
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAIMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ndklady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojené
s ndjmem, uvedené ve vypoctovém listé k ndjemni smlouvé, ktery se pripoji k ndjemni
smlouvé jako pfiloha. V pripadé, Ze je ndjemce platcem DPH, pronajimatel bude tyto
sluzby poskytovat jakoZto zdanitelné plnéni s uplatnénim pfislusné sazby DPH platné
k datu povinnosti pfiznat dan. V pfipadé, Ze najemce neni pldtcem DPH, pronajimatel
bude tyto sluzby predctovavat mimo zaklad dané, tj. v drovni ndkladd vé. DPH.

2. Uhrada za sluiby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem, je stanovena zalohové za ka-
lendafni mésic a ndjemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti najem-
ného.

3. Konec&né vylétovani, jehoZ soucasti je i zuctovani zéloh na sluZby, bude provedeno a na-
jemci doruceno v terminu v souladu s pravidly rozuctovani sluZeb spojenych s uzivanim
najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi méstské casti Praha 11. Pfeplatek bude vra-
cen na ucet ndjemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.
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4. Vyse zdloh za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s nagjmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem domu zpracovana padle prislusnych platnych pfedpisu a jednostrannym tko-
nem oznamena najemci.

ClL. vii
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANi PRO UCELY DPH

1. Mésicni najemné a platby na uhradu nakladt za sluiby, jejichZ poskytovani je spojenc
s najmem, bude najemce hradit vidy do patnactého dne prisluiného kalendainiho mé-
sice, za ktery je placeno, na Gcet pronajimatele:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:
variabilni symbol:

2. Dnem splnéni této povInnNostl uhra
stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

eno a platby za sluzby Je vzdy den pfipsani

3. Datum uskutecnéni (zdanitelného) pInéni mési¢niho najemného pro ucely DPH (DUP resp.
DUZP) je k prvnimu dni pfisluiného mésice.

4. V pfipadé zmény sazby DPH nebo zptsobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi plateb
najemce, se nova vyse thrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele najemci.

¢l vin
SKONCENI NAIMU

1. Pronajimatel i ndgjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné z davod{ uvedenych
v zakoné nebo v této smlouvé.

2. Vypovédni doba je dohodnuta 6 mésict, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.
Najem lze ukoncit i dohodou smluvnich stran.

Adresy pro dorucovani posty jsou dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
datova schranka: nr5bpci

Ceska spofitelna, a.s., adresa: CEN 2300, Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

emailova adresa: rem@csas.cz
telefon: 956 712 516

datova schranka: wx6dkif
kontakty na osoby: Ivana Cedikova, 724 250 044, icedikova@csas.cz

Cl.IX
ZANIK NAJMU

1. Najem zanika:

a) zdnikem pfedmétu najmu,
b) zanikem pravnické osoby bez pravniho ndstupce, byla-li tato osoba najemcem.
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Cl. X
POJISTENI

Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou
smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti pojisténého za $kodu vzniklou jiné
0sobé z provozni €innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimaini vysi 5.000.000 K&
(slovy: pét miliond korun €eskych), ktera by mohla vzniknout na pfedmétu najmu a ob-
jektu, v némi je pfedmét najmu situovan i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych. Najemce
je povinen dorucit kopii certifikdtu o uzavieném pojisténi spravci domu do deseti dnli ode
dne uzavreni pojisténi. Najemce je povinen na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce
objektu, nejpozdéji do 30 dnl po obdrieni vyzvy, predlozit doklad o platnosti uzaviené
pojistné smlouvy kdykoliv v dobé trvdni ndjemniho vztahu podle této smlouvy. V pfipadé
poruseni jakékoliv povinnosti sjednané v tomto odstavci je ndjemce povinen zaplatit pro-
najimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy pfi-
pad poruseni takové povinnosti.

Najemce doruci kopii Pojistného certifikatu o uzavieném pojisténi spravci domu do deseti
dni ode dne uzavieni pojisténi.

Najemce je povinen na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce domu, nejpozdéji do 30
dnl po obdrzeni vyzvy, piedloZit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv
v dobé trvani najemniho vztahu.

€. X1
UDRZBA, OPRAVY A UPRAVY PREDMETU NAIMU

Najemce se zavazuje hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu. Pod
obvyklym udrzovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii
a list,

b) opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zarizeni, zejména vypinaci, za-
suvek, jisticl, zvonk(, domdcich telefond, zasuvek rozvodl datovych siti, signalG ana-
logového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdrojh svétla v osvétlovacich téle-
sech,

d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajaty
prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,

f) opravy indikatorG vytapéni a opravy a certifikace podruinych vodoméra teplé a stu-
dené vody.
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g) opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzdvérek, odsavacu par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetli, umyvadel, vylevek, drezt, splachovacu, kuchyni-
skych spordk(, pecicich trub, vafi¢a, infrazarica, kuchynskych linek, vestavénych a pfi-
stavénych skfini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povaZiuji opravy kamen
na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl( etazového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva, vCetné uzaviracich a regulalnich armatur a ovladacich termostata etaiového
topeni; nepovaiuji se vSak za né opravy radiator( a rozvodi ustfedniho vytapéni. Za
drobné opravy se povaziuji rovnéi vymeény drobnych souéasti vyie uvedenych zafizeni.

Za drobné opravy se povaiuji dalSi opravy prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedmétud tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism. a) aZ g)
tohoto ¢lanku, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 1.000 K¢. Provadi-li se
na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladl na souvisejici opravy.

Najemce se zavazuje odstranit zavady a poskozeni, které v prostorach, v pfisluSenstvi i v
domé zplsobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni na-
jemce na zavady a poSkozeni tyto odstranit a poZzadovat od najemce nahradu, kterou se
najemce zavazuje uhradit do 15 dnl od doruceni vyzvy k jeji uhradé.

Ndjemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu

v pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svj
naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy pfedmétu ndjmu a jiné podstatné
zmény predmétu najmu po projednani s ndgjemcem.

Provadi-li pronajimatel takové Gpravy na prikaz pfisluSného organu statni spravy, je na-
jemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit spravci domu potfebu oprav, které
ma zajistit pronajimatel a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak na-
jemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Cl. X1
PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJIMU

. Najemce a pronajimatel spolecné prohlasuji, Ze predmét najmu najemce jiZ dlouhodobé
uziva. Doklad o pfedani prostor pavodnim pronajimatelem nebyl pfedan. Nova najemni
smlouva nahrazuje smlouvu ptdvodni v pIném rozsahu. Formalni predani prostor k této
smlouvé neni nutné.

. V den skonceni najmu odevzda najemce pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni; o pfedani a prevzeti
se vyhotovi protokol. Protokol o predani a prevzeti bude pfipraven najemcem ve formé
obdobného protokolu jako pfi predavani prostoru najemci.

. V pfipadé ukonéeni ndjmu a predani predmétu najmu pred uplnym odepsanim provede-
ného technického zhodnoceni, pfeda najemce spravci doklady o provedeném technickém
zhodnoceni, véetné ucetnich dokladli o provedenych odpisech.
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4. Do protokolu spravce domu zapiSe a podpisem potvrdi, zda ndjemce ma nebo nema viéi
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

5. Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vyuétovani
sluzeb, jejichZ poskytovani bylo spojené s ndjmem a uvede adresu pro doruceni vyuétovani.
Spravnost Gdajl rovnéz potvrdi svym podpisem.

6. Najemce je povinen v den skonéeni najmu odevzdat vyklizeny (tj. bez movitych véci na-
jemce) a uklizeny pfedmét najmu pronajimateli; pokud tak ndjemce neucini, je povinen a
zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na vyklizeni a Gklid predmétu
ndjmu, ale i Skodu, ktera vznikla tim, Ze stav pfedmétu najmu neumoZrioval prondjem ji-
nému najemci.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce v den skonceni nebo zaniku ndjmu,
nepieda pfedmét najmu najemce pronajimateli nebo spravci domu, je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kaZdy i zapocaty den prodleni
s predanim predmétu najmu pronajimateli pocinaje 15. dnem prodleni.

¢l X
ZAVAZKY NAJIEMCE

Najemce se zavazuje:

1. provadét jakékoliv stavebni Upravy v pfedmétu najmu pouze na zakladé pisemného sou-
hlasu pronajimatele a platnych souhlasd dotéenych organ( v souladu se stavebnim zdko-
nem a ostatnimi platnymi predpisy,

2. vpfipadé, ze bude mit zfizeno sidlo v domég, v némi se pfedmét najmu dle této smlouvy
nachazi, do 15 dnd po ukonéeni této najemni smlouvy podat navrh na zapis zmény sidla
na obchodnim rejstfiku a prokazatelnym zptsobem toto dolozit pronajimateli,

3. nezménit sjednany predmét podnikani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajima-
tele,

4. predmét najmu, uvedeny v €lanku Il, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podnajmu tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neudinit pravo najmu pfed-
métem vkladu do smlouvy o tichém spolecenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateld, vyjma spoleénosti patfici do skupiny Erste
Group”.

Pronajimatel timto udéluje najemci svij vyslovny a neodvolatelny souhlas k tomu, aby:
a) najemce zfidil k prostorim nebo jakékoliv jejich ¢asti uZivaci pravo jakékoliv spoleé-
nosti patrici do skupiny Erste Group (dale jen ,podnajemce”);

b) podnajemce uZival prostory &i kteroukoliv jejich ¢ast jako své obchodni prostory, ve
kterych bude vykonavat svoji podnikatelskou €innost; a

c) podnajemce provozovalv prostordch i v kterékoliv jejich &asti jakékoli E¢innosti v rdmeci
svého predmétu podnikani zapsaného v obchodnim rejstfiku a/nebo Zivnostenském
rejstiiku;

d) podnajemce oznail prostory ¢i jakoukoliv jejich ¢ast jako svou provozovnu a/nebo
svymi, logy ¢i oznacenim.

Stranka 8z 13



10.

11.

12.

13,
14.

15.

16.

Priloha usneseni €. 1215/50/R/2022
SM2200001324

Najemce oznami pronajimateli kazdého nového podnajemce ze skupiny Erste Group, ktery
se nachaziv prostorech.

dodrZovat prdvni predpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

zdrZet se vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vainé ohro-
Zoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtézovat jiné hlukem, prachem, kourem, plyny,
parami, pachy, pevhymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za $kodu zpusobenou jinému svou ¢innosti, za dodrzovani bezpecnostnich, hy-
gienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich predpisu v pronajatych prostorach i v
domé, v némi se tyto prostory nalézaji,

k uhradé prokazatelné Skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo za-
niku najmu nepieda predmét najmu pronajimateli,

strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zakladé zvlastnich predpisu nebo opravnéni vykona-
vaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do pfedmétu najmu pronajimateli nebo spravci domu po predchozim tele-
fonickém upozornéni v dostateéném predstihu za ucelem kontroly objektivnich skutec-
nosti a zplsobu a rozsahu smiuveného a obvyklého uZivani predmétu najmu; pokud na-
jemce odmitne, bude toto odmitnuti povaiovdno za uZivani prostoru v rozporu se
smlouvou; ndjemci bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajima-
teli nebo spravci domu do prostor, bude podana vypovéd'z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém
listé, ktery je pfilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho Cinnosti podle zvlastniho zakona (za-
kon o odpadech),

b) uklid pfislusenstvi predmétu najmu, zejména jim uZivanych spole¢nych prostor domu
zplUsobem a v terminech v tomto domé obvyklych,

zajistit na svij naklad v predmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich fakturacnich méridel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spole¢nych rozvodi domu, ve kterém se predmét najmu nachazi,
a uzavrit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na svuj naklad ve Ihaté
do jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu ne-
dohodnou jinak,

piedat spravci domu doklady o nové instalaci fakturaénich méfidel energii do 30 dnq,

zajistit na svlj naklad v predmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikatory rozdélovani
topnych nakladl a pomérové bytové vodomeéry), kterymi méri pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SVa TUV,

pokud nejsou jiZ podruind méfidla instalovana (indikatory rozdélovani topnych nakladd
a pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplsobem spravce domu k prove-
deni jejich instalace do zfizenych méficich mist najemcem; spravce je povinen zajistit jejich
instalaci do patnacti pracovnich dnt od obdrzeni vyzvy,

umoznit spravci domu vstup do prostor k provedeni odectu méridel energii, a to jednou
mésicné na zakladé pfedem oznameného terminu odectu,
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predat, pokud se v pfedmétu ndjmu nachazi obsluZna armatura nebo regulaéni ¢len tech-
nickych spole¢nych rozvod( energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.), pfi pfe-
vzeti predmétu najmu spravci domu pro pfipad nehod a havarii seznam osob véetné tele-
fonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrieni vyzvy zpfistupnéni pro-
storu a rovnéZ viditelné oznacit viechny vstupni dvere do prostoru timto seznamem,

v pfipadé provedeni jakychkoli stavebnich Gprav predmétu ndjmu nebo zmény ucelu uzi-
vani stavby predat protokoldrné spravci domu vykresovou dokumentaci skuteéného pro-
vedeni stavby a viech jejich ¢asti véetné technické zpravy, revizni zpravy a pfislusného vy-
jadreni stavebniho tfadu,

neskladovat zZadné predméty ani zboZi ve spoletné uZivanych prostorech domu, spoleéné
prostory zlstanou trvale volné,

oznacit prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim § 17 2zakona 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznaceni provozovny umisti ndjemce na misté
k tomu uréeném v domé, kde se predmét najmu nachazi; uréené misto na Zadost ndjemce
pisemné stanovi spravce domu; oznaceni provozovny na sklenénych plochach predmétu
najmu {dvefi, oken, portdli apod.) provedené odstranitelnym zplsobem mlZe ndjemce
provést bez souhlasu spravce domu. Najemce je opravnén ponechat oznaceni prostor
svym obchodnim jménem a logem o velikosti a rozsahu odpovidajicimu stavajicimu ozna-
€eni prostor vné i uvnitf predmétu najmu ke dni podpisu této smlouvy, a to po dobu trvani
smlouvy. Kazdé dalsi reklamni oznaceni je povinen pfedem projednat s pronajimatelem a
vyZadat jeho souhlas. DemontdZ a zpétna montaz prvkd firemniho oznaéeni ndjemce v pfi-
padé stavebnich praci vyvolanych v pribéhu doby najmu na budové pronajimatelem bude
provedena nafizenym dodavatelem najemce na naklady pronajimatele. Pokud pronajima-
tel svou stavebni nebo jinou €innosti poskodi firemni oznaceni ndjemce, nafizeny dodava-
tel najemce provede opravu na naklady pronajimatele.

Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s dklidem komunikaci (pfistupovych a uéelo-
vych chodnikt a cest) sousedicich nebo pfilehlych k objektu, ve kterém je situovan pfed-
mét najmu, konkrétni rozsah uklizenych ploch je specifikovdn v pfiloze €. 3 této najemni
smlouvy. Zalohy spojené s uklidem komunikaci budou uvedeny ve vypoctovém listu.

€l. xiv
SANKCE A SMLUVNi POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1,

v pfipadé poruieni ustanoveni Cl. V ,, Nadjemné“ a Cl. VIl ,Platebni podminky a ujednani
pro ucely DPH” se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni podle
platnych pravnich predpisQ,

pfi porudeni ustanoveni uvedeného v Cl. X ,Pojisténi“, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ (slovy: Desettisic korun ¢eskych) za kazdy
pfipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v pripadé, ze najemce nesplini své zavazky uvedené v Cl. X1 ,,Udrzba“ ani do deseti pracov-
nich dnt (pokud je to technicky moiné) po pisemném upozornéni pronajimatele nebo
spravce domu, zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000 K¢ (slovy: Jedentisic ko-
run ¢eskych) za kazidy zapocaty den az do doby splnéni téchto zavazkd,
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v pfipads, kdy najemce v souladu s ustanovenim CI. XIl, ,Pfedani a prevzeti pfedmétu na-
jmu”, odst. 2. a 3. této smlouvy v den ukoncéeni najmu nepfeda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vy3i 1.000 K¢ (slovy: Jedentisic korun ¢eskych) za kazdy
zapocaty den prodleni aZ do dne fadného predani,

v pfipadé, 7e nijemce v souladu s ustanovenim Cl. Xl ,Zavazky ndjemce”, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu podani ndvrhu na zménu sidla, zavazuje se uhra-
dit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ (slovy: Jednosto korun ¢eskych) za kazdy
zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vyse uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo na na-
hradu Skody nebo dat vypovéd 'z najmu.

Cl. xv
OSTATNi UIEDNANI

V pfipadsg, Ze ndjemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uZivani pred-
métu najmu v rozporu s najemni smlouvou a mize byt z tohoto divodu dana najemci vy-
povéd' z najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé, kdy pFijemce neprevezme od dorucovatele vypo-
véd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povaZovan paty
den po uloZeni zasilky na posté. Timto ujednanim neni dotéeno dorucovani do Datové
schranky za podminek stanovenych zvlastnim zakonem.

Najemce odpovida za Skodu zplsobenou jinému svou €innosti.

Najemce odpovida za dodrZovani bezpecnostnich opatreni, zejména protipozarnich pred-
pisy vsouladu s § 2 a § 5 zakona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, v platném znéni.
Ndjemce je povinen na vyzvu pronajimatele ¢i spravce budovy prfedavat doklady o prove-
denych revizich a zpravy o odstranéni reviznich zavad ve stanovenych terminech spravci
do 15 dni od jejich vystaveni. Nesplnéni této povinnosti povaZuji smluvni strany za vypo-
védni duvod.

Pronajimatel zajisti na svdj naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky moiné, instalaci podruznych méfidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje v pripadé instalace pomérovych méridel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani mérici a regulacni techniky, jehoz vy3e je uve-
dena ve vypoctovém listé.

V piipadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti (za
podminky predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vraceni
vynaloZenych nakladl nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimateli ani
pfi skonceni ndjmu. Tyto naklady viak m{zZe odpisovat podle zakona ¢. 586/1992, o danich
z pfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

V pripadé zmény spravce domu, se pronajimatel zavazuje tuto skutecnost pisemné ozna-
mit ndjemci a toto oznameni se pfipoji k ndjemni smlouvé jako jeji pfiloha.

Pronajimatel bere na védomi specifické bezpeénostni poZadavky na provozovani ¢innosti
souvisejicich s predmétem podnikani najemce, tcelem najmu prostor dle této smlouvy a
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existenci bankovniho tajemstvi a zavazuje se umoznit uplatnéni bezpecnostnich predpisi
najemce. Vzhledem k této specifické povaze vyuZit prostor se strany vyslovné dohodly na
vylouceni § 2234 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

V pfipadé, Ze dojde k pldnované rekonstrukci objektu, v némz se predmét najmu nachazi
a ktery nebude tak moiné v dusledku rekonstrukce uZivat, si smluvni strany sjednavaji
mozZnost smlouvu vypovédét, a to s vypovédni dobou v délce 6 mésici, jejiz béh zapocne
dnem nésledujicim po dni doruceni vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

€. XvI
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o predani a prevzeti pfedmétu najmu,
vypocltovy list k najemni smlouvé, ozndmeni o upravé (valorizaci) vySe ndjemného
a oznameni o zméné vyse uhrad za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem.

Tato smlouva je vefejné pristupnou informaci dle zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni a jeji ustanoveni smluvni strany nepovaZuji za sou-
tast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sh., které nelze v souladu s
§ 9 zdkona €. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrZi najemce dva stej-
nopisy, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily a Ze viechna
ujednani v ni obsaZena byla ucinéna svobodné a vazné, urité a srozumitelné.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva vcetné uzavienych dodatkd jako celek
budou zverejnény v registru smluv vedeném dle zakona ¢. 340/2015 Sb.

Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a doplriky dohodnutymi mezi najemcem a prona-
jimatelem.

Tato smlouva je platna dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innd dnem
01.12.2022, ne v3ak dfive, neZ bude zverejnéna v registru smluv dle za-
kona ¢. 340/2015 Sb.

¢l xvi
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

Zamér prondajmu nebytovych prostor byl fadné zvefejnén na ufedni desce po dobu
0d 01.11.2022 do 17.11.2022.

Rada MC Praha 11 schvilila usnesenim ¢. 1215/50/R/2022 ze dne 28.11.2022 podstatné
naleZitosti najemni smlouvy.

K podpisu smlouvy je opravnén Jifi Dohnal, starosta, nazakladé usneseni RMC
¢.1215/50/R/2022 ze dne 28.11.2022 a smérnice UMC Praha 11 &islo S 2019/01 — Podpi-
sovy fad, v platném a ucinném znéni.
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Ivana Cedikova,
Real Estate specialista
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éESKAé CS OBJECT SURVEY  |som

PP Praha 4, Opatovska 874/25

SPORITELNA

ROOM INFORMATION - GROUND FLOOR

57 FILE 57_graundf_leg.xlsx DATE |042018
REF No. |LEVENRB.0 PAGE |1/1

C. MIStnostl ucei —vymera (mz)
57/gf/1.01 SELF SERVICE 51,91
57/gf/1.02 CUST SERVICE 88,66
57/gf/1.03 MEETING 16,7
57/gf/1.04 CUST SERVICE 8,5
57/gf/1.05 KITCHENETTE 18,32
57/gf/1.06 WARDROBE 7,31
57/gf/1.07 WARDROBE 3,59
57/gf/1.08 CLOSET 3,17
57/gf/1.09 IT 3,9
57/gf/1.10 OFFICE 23,11
57/gf/1.11 AISLE 18,59
57/gf/1.12 STAIRWAYS 19,12
57/gf/1.12a LIFT 2,15
57/gf/1.13 RESTROOM 2,02
57/gf/1.14 LAVATORY 2
57/gf/1.15 LAVATORY 1,8
57/gf/1.16 RESTROOM 1,98
57/gf/1.17 LAVATORY 1,85
57/gf/1.18 CLEAN 3,01
57/gf/1.19 MEETING 12,02
57/gf/1.20 MEETING 13,89
57/gf/1.21 MEETING 10,69
57/gf/1.22 MEETING 11,64
57/gf/1.23 MEETING 12,15
57/gf/1.24 MEETING 3,59
57/gf/1.25 SHAFT 0,47
57/gf/1.26 SHAFT 0,42
57/gf/1.27 SHAFT 1,27
57/gf/1.28 SHAFT 1,6
57/gf/1.29 SHAFT 1,03
57/gf/1.30 SHAFT 0,3
STAIRWAYS 19,12
RAMPA 10,2
celkem 376,18

PETLOHR
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Priloha ¢. 2
Pravidla roziétovani sluzeb spojenych s uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi
Méstské casti Praha 11.

A. Vytapéni a tepla voda
Rezim vytapéni a dodavek teplé uzitkové vody a rozictovani nakladi mezi koneéné pfijemce
sluzeb se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy (zdkon ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon,
zakon ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostori v domé s byty, vyhl. &. 194/2007 Sb., vyhl. €.
269/2015 Sb., vyhl. & 405/2015 Sb., CSN EN 834 a dalsi, viechny ve znéni pozd&jsich zmén
a doplitkll) a vjejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) organu
spolecenstvi vlastniki (dale jen ,,.SVJ*) v domé.
Zakladni slozka nakladii na tepelnou energii na vytapéni ¢ini 30 % az 50 % (neni-li ujedndno mezi
pronajimatelem a najemcem jinak anebo rozhodnuto pfislu§nym organem SVJ jinak, ¢ini zakladni
sloZka nakladii na tepelnou energii na vytapéni 50 %), zbytek nakladi tvofi spotiebni slozku.
Rozdily v nikladech na vytapéni pripadajici na 1 m® zapoditatelné podlahové plochy nesmi
prekrocit u pfijemci sluzeb, kde jsou instalovana méfidla podle zakona o metrologii nebo zafizeni
pro rozd&lovani naklad na vytapéni, v zi&tovaci jednotce hodnotu 0 20 % nizsi a hodnotu o 100
% vy3§i oproti priméru zuétovaci jednotky v daném ziétovacim obdobi. Pokud dojde k
prekroeni ptipustnych rozdilii, provede poskytovatel sluzeb Gpravu vypoétové metody u ptijemct
sluzeb, u nichz doslo k prekroceni nékteré stanovené hranice.
Pfi zméné ndjemce zuctovaci jednotky v pribéhu roku budou naklady na zakladni slozku vytapéni
rozdéleny v procentudlnim podilu dle klimatické naro¢nosti jednotlivych mésicli nasledovné:
Leden 19 %, Unor 16 %, Biezen 14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 %, éewenec-Srpcn 0 %, Zafi 1 %,
Rijen 8 %, Listopad 14 %, Prosinec 17 %.
V pripadé¢ poruchy pomérového méfidla topnych nakladi bude spotfebni slozka nakladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoétena z primeérné hodnoty spotiebni sloZky pfipadajici na druh
a velikost topného télesa.
Zjisti-li najemce nefunkCnost pomérového vodomeéru, je povinen toto zjiSténi bezprostiedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjedna ndpravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyuctovan naklad
v ¢astce odpovidajici priméru nakladi méfenych byt vztaZzenych na podlahovou plochu a pocet
dnti nefunkénosti méfice.
Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodomeéru, miize pozadat pronajimatele
o jeho prezkouseni. Pokud se prokaze nespravna funkénost vodoméru, naklady na piezkouseni
uhradi pronajimatel a roziétovani nakladi bude provedeno podle bodu 6. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodoméru, naklady na ptezkouseni uhradi najemce.
V piipadé, ze spotieba vody pro ohfev fakturovana dodavatelem bude o 25 % a vice vyssi
neZ soutet namérid pomérovych vodoméri, spravce zjisti pri¢inu a provede korekci nakladi.
Pokud ptiina nebude zjiSténa, bude rozictovani nakladu SV pro ohiev prevysujiciho 25 %
a spotiebni slozky ohfevu TV prevysujiciho 25 % provedeno podle velikosti podlahovych ploch.
V domé, pro ktery vzniklo spole€enstvi vlastniki, se v takovém piipadé stanovi dalsi postup dle
rozhodnuti pfislu§ného organu spolecenstvi vlastniki.

B. Studena voda — vodné a stocné
Pro dodavky studené vody a kanalizaéni sluzby plati obecné zavazné pravni pfedpisy (zakon
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. €. 428/2001 Sb., oba ve znéni pozdéjSich
zmén a dopliik) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele &1 usnesenim (rozhodnutim) orgénu
SVJ v domé.
Naklady na vodné a stocné za studenou vodu budou rozuétovany v poméru namérovych dilka
na pomérovych vodomeérech.
Zjisti-li najemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSténi bezprostifedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjednd napravu. Za obdobi nefunkcnosti bude vyictovan naklad
v Castce odpovidajici priméru nakladi méfenych byt vztazenych na pocet osob a pocet dnil
nefunké&nosti vodoméru.
Ma-li najemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodomeéru, miize pozadat pronajimatele
o jeho prezkouSeni. Pokud se prokadze nespravna funkcénost vodoméru, naklady na prezkouseni
uhradi pronajimatel a roziictovani ndkladi bude provedeno podle bodu 3. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodoméru, naklady na pfezkou$eni uhradi najemce.



Neumozni-li najemce instalaci pomérovych vodomérd, nebo pies prokazatelné upozornéni
neumozni jejich odedet nebo je ovlivni, bude mu vyictovan naklad ve vysi trojnasobku priméru
naklad méfenych bytll vztazeny na pocet osob. Pronajimatel miize v odiivodnénych pripadech
rozhodnout o prominuti sankce.

V ptipadé, Ze spotfeba vody fakturovana dodavatelem bude o 25 % a vice vy3§i nez soucet nameéri
pomérovych vodoméri, spravce zjisti pfi€inu a provede korekci nakladi. Pokud pfi¢ina nebude
zjiSténa, bude rozictovani nakladu prevysujiciho 25 % provedeno podle poétu evidovanych osob.
V domé, pro ktery vzniklo spoleéenstvi vlastnikil, se v takovém pfipadé stanovi dal3i postup dle
rozhodnuti pfisluiného orgénu spolecenstvi vlastnika.

C. Ostatni sluzby

Naklady na svoz domovniho edpadu se rozictuji podle poctu evidovanych osob a délky obdobi.
Ridi se obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy (zikon. ¢. 185/2001 Sb., vyhl. HMP &. 5/2007 Sb. hl.
m. Prahy) v platném a a¢inném znéni.

Naklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se rozactuji podle pottu evidovanych
osob a délky obdobi. Do nédkladli se zahrnuji naklady na elektrickou energii, vymény Zirovek,
vypinadl, schodistovych automatii a osvétlovacich téles.

Naklady na provoz vytahu se rozictuji podle poétu evidovanych osob, které sluzbu vyuzivaji,
vzdy viak vSech osob bydlicich od 3. nadzemniho podlazi vySe a délky obdobi. Do nakladu
se zahrnuji naklady na elektrickou energii, servis véetné povinnych prohlidek, revizi a zkousek,
a bé&zné opravy.

Naklady na uklid spole¢nych prostor domu se roziétuji podle poctu evidovanych osob a délky
obdobi. Do nakladli se zahrnuji nidklady na pravidelny uklid, mimofadny uklid a vyklizeni
velkoobjemového odpadu.

Naklady na provoz spolecné televizni antény se roziétuji podle poltu pfipojnych mist.
Do nékladii se zahrnuji naklady na servis, kontroly a b&zné opravy.

Naklady na ostrahu v domé &i hlidaci sluzbu v domé& — je-li zfizena, nebo bude-li zfizena - se
rozuétuji podle poétu evidovanych osob a délky trvani nebo jinym zplisobem, a to dle usneseni
shromazdéni spolecenstvi vlastniki, vzniklo-li spoleéenstvi vlastnikd pro dany diim,

Naklady na ostatni sluzby se roziétuji vySe uvedenym zpisobem, pokud shromazdéni SVJ
nerozhodlo jinak, vzniklo-li spole€enstvi vlastnik pro dany diim.

Jsou-li na zdkladé ujednini mezi nijemcem a pronajimatelem anebo na zdkladé rozhodnuti
shromazdéni, vzniklo-li spoleCenstvi vlastnikil pro dany dim, poskytovany téz jiné, nez zde
uvedené sluzby, rozictuji se naklady na tyto sluzby v souladu s pravnimi predpisy, popf. dle
rozhodnuti cenového orgidnu, anebo zplGsobem schvalenym shromazdénim spolecenstvim
vlastnikii, vzniklo-li spoleCenstvi vlastniki pro dany dam, je-li v souladu s pravnimi ptedpisy,
popf. vsouladu srozhodnutim cenoveého organu. Nerozhodlo-li shromazdéni o zpiisobu
rozuctovani nakladi na takovou jinou sluzbu, provede se roziiétovani nakladii v souladu
s pravnimi pfedpisy, cenovymi piedpisy, popt. v souladu s rozhodnutim cenového organu.

D. Vyiictovini zaloh dhrad za sluzby

Vyuctovani zéloh na sluzby spojené s uzivanim bytu je provadéno jednou za rok, zuétovacim
obdobim je leden aZ prosinec, neni-li pfislusnym organem spole¢enstvim vlastniki schvélen jiny
pociatek a jina délka zuctovaciho obdobi, vzniklo-li spole€enstvi vlastnikii pro dany diam.
Rozuétovani naklada za sluzby a dodavky a vyaétovani nedoplatkii a pfeplatkl ndjemciim
se provadi do 30. 4. nasledujiciho kalendainiho roku.

Najemce mize podat proti vyuctovani namitku, a to ve lhuté 30 dnl od obdrzeni vyuétovani.
Pronajimatel je povinen reklamaci vyfidit do 30 dnii od jejiho obdrzeni. V pfipadé uznané namitky
provede pronajimatel opravu vynétovani nedoplatku nebo preplatku zdloh, se kterou neprodleng
pisemné seznami ndjemce jako pfijemce sluzeb. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici
z vyuétovani je splatny do 7 kalendainich mésicli po uplynuti ziétovaciho obdobi, tj. do 31. 7., a
pouze v piipadé uznané namitky celého domu do 8 kalendainich mésicii po uplynuti zuétovaciho
obdobi, tj. do 31. 8. Vysledky namitek uplatnénych mimo toto obdobi se prevadéji do ptistiho
zuctovaciho obdobi.

Odeéty RTN a vodoméri SV a TV se provadéji vidy ke konci ziétovaciho obdobi podle
nasledného postupu:



najemce je informovan min. 5 dnd pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni odeétl v domé
ato vylepenim na informaéni misto vdomé a individudlné vhozenim informa&niho listku
do podtovni schranky,

pfi navstévé se pracovnik provadéjici odeCty na poZidani prokaze firemnim prilkazem
a povérenim pronajimatele k provedeni odecti,

odettené udaje se zapi§i do odeStového listu a ndjemce je stvrdi svym podpisem; pokud ndjemce
odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skutecnost do odeétového listu,

pokud je pfi odeétu zjisténa porucha méfeni, pracovnik zjisténou skuteénost zapise do odedtového
listu,

pokud najemce neumozni odecet pii prvni navitéveé pracovnika, je informaénim listkem vhozenym
do schranky informovan o této skuteénosti a o terminu druhé navstévy,

pokud ani pfi druhé navstévé neni pracovnikovi umoznén odecet, je na tuto skutecnost ndjemce
prokazatelné upozornén; pii rozii¢tovani nakladi je pak postupovano v ramci obecné zavaznych
pravnich pfedpisi a vy8e uvedenych ustanoveni s uzitim sankci.

U najemcn, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméné poétu bydlicich osob, budou
sluzby na tomto udaji zavislé za¢tovany za celé zictovaci obdobi, a to s nejvys$§im poétem osob
evidovanych ¢i zjisténych, bez ohledu na to, kdy k Gidajné zméné doslo.

Neni-li mozné v zi¢tovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést roziétovani podle téchto
pravidel, ato pfedev§im z diivodu mimofadnych technickych podminek, provede pronajimatel
vyuctovani dotéené sluzby dle individudlnich podminek s maximalni snahou dodrZet obecné
platné pravni predpisy. PouZziti zvlastniho zplsobu vyaétovani bude uvedeno v dokumentaci
rozuctovani pro jednotlivé najemce.

Pravidla uvedend v odstavcich 1 — 6 plati do dne zagatku u¢innosti obecné zavazného pravniho
piredpisu, upravujiciho problematiku odchylné.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ménit ustanoveni téchto Pravidel rozia¢tovani sluzeb spojenych s
uzivanim ndjemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské éasti Praha 11 jednostrannym
pravnim jedndnim.
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