Nijemni smlouva pozemku ¢ 0276/03

I. Smluvni strany:

Pronajimatel:

Spriva Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapséana v obchodnim rejstFiku u Méstského soudu v Praze‘,' oddil A, vioZka 48384

se sidlem: Prvniho pluku 367/5, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00

1C: 709 94 234 DIC: 008-70994234

zastoupena zmocnéncem na zakladé plné moci :

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039

IC: 70994226 DIC: 001- 70994226

Zastoupena vrchnim pFednostou Spravy dopravni cesty [N
adresa pro dorucovani pisemnosti: CD, ass., Sprava dopravai cesty Hradec Krilové,
Riegrovo nam.1660, post.schr.26, 501 01 Hradec Krilové
bankovni spojeni: I ¢islo uctu: GG
variabilni symbol: 640 8 0276 03

Najemce:
Obchodni firma Impress, a.s.
Zastoupena generalnim Feditelem a lenem predstavenstva spolecnosti, |G
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové , oddil B, vlozka 794
sidlo: ul.Tovarni 67, 503 52 SkFivany, okres Hradec Kralové
IC: 46506381 DIC: 230-46506381
adresa pro dorucovani pisemnosti: Impress, a.s., ul.Tovarni 67, 503 52 Skfivany, okr. Hradec Kralové
bankovni spojeni: NG Cislo oétu: I

uzaviraji podle zdkona €. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpist tuto smlouvu:

IL PFredmét najmu

1. Pfedmétem najmu je pozemek v obci Novy Bydzov, se kterym pronajimatel hospodati, zapsany na LV
227 u KU Hradec Kralové v katastralnim uzemi: Skfivany CSU 748960, kraj Kralovéhradecky, PSC 502
52,

&islo parcely 193/1, inventarni &islo dle SAP5000099213, pfenechana vyméra: 15411 m?

- 2. Pfedmét najmu je vyznaden v situatnim planu stavby, kde jsou plochy oznageny Zluté a ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy, jako pfiloha €.1. Rozsah vyméry je dan podminkou zachovani volného schiidného
a manipulaéniho prostoru pro bezpetny pohyb osob a manipulaci s materidlem dle vyhlasce MD
¢.177/1995 Sb, § 11, bod 6.

3. Pozemky v obvodu dréhy, jsou uréeny pro vefejnou dopravu.
4. Spravcovskou ¢innost vykonava CD, a.s. SDC Hradec Kralové, dale jen ,,spravce majetku®.
II1. Uéel najmu
1. Pronajimatel pfenechava nijemci predmét najmu uvedeny v &l. II. této smlouvy k umisténi technického
zafizeni €asti vlecky ,Jmpress, a.s. Skiivany“ najemce.
2. Nijemce se zavazuje pfedmét ndjmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému uelu a to zpisobem
neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezniéni dopravy. Bez predchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi najemce a&el ndjmu ménit, ani prenechat
predmét najmu nebo jeho cast, do podnajmu jiné osobé.

IV. Cena najmu

1. Smluvni strany sjednaly za doCasné uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l II. této smlouvy
najemné ve vysi 17,50 K& za 1 m® roén& (+5% DPH).




£

Celkové roéni najemné za 15411 m” ve vysi 269692,-K& (+5% DPH) je splatné v pravidelnych
étvrtletnich splitkich pozadu na uUcet pronajimatele a to vzdy k 15.4., 15.7., 15.10. a k 31.12.
pfislusného roku dle splatkového kalendare, ktery je nedilnou souasti této smlouvy jako pfiloha ¢.2 .
Na kazdy rok bude vypracovan novy splatkovy kalendaf, ktery bude najemci zaslan vzdy do 15.3.
daného roku.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze splatka za 1.pololeti 2003 byla uhrazena na zaklad¢ faktury ¢.2402387136
je ve splatkovém kalendafi na rok 2003 zakotvena tato splatka jako ¢.1 a splatka €.2 za 2.pololeti 2003
je stanovena s terminem splatnosti shodnym s terminem v pivodni smlouvé ¢.A24001112098 bod 6.1
¢lanku VI, coZ je k 31.12.2003. Splatkovy kalendar na b&zny rok vzdy pIné€ nahrazuje datiovy doklad.

Pro splnéni zdvazku na placeni ndjemného plati doruCovaci princip, tj., Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené &astky na et pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen
prostiednictvim posty, je spinén vyplacenim Castky pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH. V ptipadé, Ze tak
neudini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

Pro ptipad prodleni ndjemce s uhradou ndjemného sjednaly smluvni strany arok z prodleni ve vysi
stanoveném nafizenim vlady &islo 142/1994 Sb., to je dvojnasobku diskontni sazby Ceské narodni
banky.

Sjednana vys$e ro¢niho najemného bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana. Rozhodujicim idajem
pro tpravu vySe najemného je mira inflace v procentech vyjadiena ptiriistkem primémého indexu
spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za pfedchozi rok uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vyse najemného bude nijemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem
pro Gipravu vySe najemného je vySe roéniho najemného, ktera byla naposled sjednéna v souladu s touto
smlouvou, ¢imZ se rozumi i najemné upravené vyse uvedenym zptisobem. Smluvni strany dohodly vyse
uvedenou Gpravu najemného, jako zavazny zpusob urleni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu
s §2 odstavec 2 zdkona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich predpisi. Najemce se zavazuje
na oznamenou upravu najemného pfistoupit a takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vySe uvedenych podminek vytctovat upravené ndjemné a najemce je povinen upravené
najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Vyse ndjemného bude upravovana
vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitdna od 2. ctvrtleti pfislusného roku s doplatkem rozdilu
zptsobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vySe najemného indexem inflace v 1. ¢tvrtleti. Pronajimatel
ma pravo po posouzeni viech okolnosti sjednanou vysi najemného indexem inflace neupravit.

Smluvni strany sjednavaji, ze vySe najemného nebude snizovana v pfipadé kratkodobého omezeni
vyuzivani pozemku, zpiisobeného negativnimi stavy v provozu Zeleznice.

Néjemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad ramec
obvyklého udrzovani, jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich
povoleni véetné vySe ceny a zadtovani je povinen najemce pied realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Po skonéeni ndjemniho vztahu je najemce povinen uvést predmét ndjmu do
pivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce plni své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy fadné a veas.

Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. vjezd na piedmét ndjmu zaméstnancim
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb a zbozi, provad&jicim prace a ukony za ucelem
oprav a UdrZby trati, draznich staveb a vedeni, jakoZ odstrafiujicim nasledky Zelezni¢nich nehod a
zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto diivodii i omezeni
uzivani. V takovém ptipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu ndjmu. Pokud
nedojde k dohodé o podminkdch omezeni uzivani predmétu najmu a hrozi nebezpeci z prodleni
s provedenim praci, miize pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

N4ajemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi obvyklou udrzbu pfedmétu najmu
v rozsahu:




10.

11.

sekani travy a jeji likvidace
odstrafiovani naletovych kfovin a stromi a jejich likvidace, za podminek stanovenych v odstavei 10
tohoto ¢lanku,
zajiStovani sjizdnosti a schiidnosti ve vSech ro¢nich obdobich obvyklym zpisobem,
udrzovani prichodnosti odvodiiovacich sbéraci, kanalizaénich a meliora¢nich staveb.

Néajemce se zavazuje zdrzovat se jakékoliv Cinnosti omezujici &i ohroZujici bezpecnost Zelezniéniho
provozu a osob, vyzadat si od spravce majetku pisemné pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezniéniho
provozu a zafizeni a tyto dodrzovat.

Ke dni skonéeni ndjmu se ndjemce zavazuje uvést pfedmét najjmu do plivodniho stavu a zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sana€nich praci na odstranéni ekologické zatéZe objektivné zjisténé
a prokazateln¢ zavinéné najemcem v dob& vyuzivani pozemku, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Dale se najemce zavazuje zajistit doklad o ekologickém stavu pozemku zpracovany
nezavislou odbornou osobou, pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem zastoupenym spravcem
nemovitosti jinak.

Pro pfipad nutnosti zajisténi odvozu a likvidace odpadu, ktery by mohl vzniknout v souvislosti s jeho
¢innosti a u¢elem ndjmu v obvodu drahy, je najemce je povinen uzavfit na tuto ¢innost s autorizovanou
osobou smlouvu, pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem zastoupenym spravcem nemovitosti
jinak.

Néjemce je povinen vyklidit pfedmét najmu k poslednimu dni najemniho vztahu, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

Néjemce prebira po dobu trvani najemniho vztahu odpovédnost za poruseni obecné platnych piedpisi
o ochrané Zivotniho prostfedi, bezpecnosti, pozarni ochrané a hygienickych predpisi na piedmétu
najmu. Dale se zavazuje uhradit veskeré poplatky a sankce, udé€lené formou rozhodnuti organi statni
spravy z diivodu poruSeni vyse uvedenych pfedpist z viny najemce a odstranit na vlastni naklady vzniklé
skody.

Stavebni Gpravy miize ndjemce provadét na pfedmétu najmu pouze po pisemném souhlasu pronajimatele
a dodrzeni postupu podle zakona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jSich predpisi.
Piipadné zasahy do zelen¢ na pronajatém pozemku, miZe ndjemce provadét vyhradné po pfedchozim
projednani se spravcem majetku. Vzdy je nutno splnit oznamovaci povinnost vii¢i statni spravé/mistné
ptislusnému obecnimu Gfadu/ a to nejméné 15 dnt pfedem. Pokud se tifad béhem 15 dni nevyjadfi, je
mozné pristoupit k zasahu.

Pii provozovani zdroje znecisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sim ohlaSovaci povinnost vi¢i statni
spraveé.

V1. Smluvni pokuta

. Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. III. odst. 2 a porueni kterékoliv z povinnosti uvedenych

v ¢l. V. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vys$i 500,-K¢&., pokud po piedchozim
pisemném upozornéni neodstranil néjemce zavadny stav vterminu, ktery wuréil pronajimatel
s ptihlédnutim k obvyklé dob¢ potebné k odstranéni.

. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty doten. Smluvni pokutu ma

pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstranil nijemce
zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

VIL. Doba niajmu
Tato smlouva se uzavira na dobu meuréitou s Géinnosti od 1.1.2003 s Sestim&siéni vypovédni lhiitou.

Ob¢ smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni 1hité, v piipadé, Ze druha
smluvni poruSila podstatnym zplisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za podstatné poruSeni smluvni povinnost najemce se povazuje:
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najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic,

najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
neplnénim povinnosti najemce

najemce nevyuziva pronajaty pozemek v souladu se znénim odstaveti 1 a 2 élanku III. Této smlouvy.

Vypovédni lhiita zadina plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypoveédi.
VIII. Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel miZe odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize najemce uziva predmét
najmu zpisobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi znaéna skoda nebo jestlize najemce a¢
upomenut nezaplatil najemné, nebo jeho ¢ast do splatnosti dalsiho najemného.

Najemce miize odstoupit od této smlouvy v piipadé prodeje nebo zruSeni a odstranéni viecky
z pronajatého pozemku.

IX. Zavéredna ustanoveni

. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlaSuji, Ze byla uzaviena na

zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.

. Ke zmén¢ této smlouvy muize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny najemného

inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendare, které budou stanoveny
jednostranné pronajimatelem a které oznami pronajimatel najemci doporucenym dopisem. Podepsané
dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soudasti této smlouvy

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (vypovéd, uplatnéni

inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s dorucenkou, a to
na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka Gspé$né doruéena (prevzata
opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnii ode
dne jejiho uloZeni bude posledni den této lhiity povazovan za den Gspé$ného doruceni zasilky se vsemi
pravnimi nasledky.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi jeden vytisk a pronajimatel
vytisky dva (jeden pro SZDC, s.o. a jeden pro CD, a.s. SDC Hradec Kralové). Platnost smlouvy nastava
dnem uzavfeni.

. Prilohy: ¢&. 1. Situacni planek

¢. 2. Splatkovy kalendar

V Hradci Kralové, dne 3.12.2003 Ve Skfivanech dne 15. 12. 2003

Za pronajimatele: Za nijemce:

SZDC, S.0. Impress, a.s.

I i chni piednosta SDC Hradec Kralové . picdscda predstavenstva

a generalni feditel

........................................................................................................

podpis avrazitko podpis a razitko




Ceské drahy, a.s.
w Sprava dopravni cesty Hradec Kralové

Riegrovo nam. 1660, postovni schranka 26, 501 01 Hradec Kralové

VAS DOPIS ZN.: Doporudeng
ZE DNE:

NASE ZN.: 3988/04-141

VYRIZUJE: ]

TEL- prem— Impress, a.s.

FAX: [ [ ]

E-MAIL: | UL Tovérni &p. 67

MOBIL: 503 52 SKRIVANY

HRADEC KRALOVE: 9.6.2004

Vée: Zmény v DPH od 1.5.2004
Najemni smlouva & 0276/03 — SkFivany p.p.vle¢kou

Dne 22. dubna 2004 byla v Poslanecké sn¥movné CR schvalena novela zdkona €. 588/92 Sb. o dani
z pFidané hodnoty. Tato novela je zvefejnéna v &astce 78/2004 Sb. pod &islem 235/2004 s datem G&innosti
vstupu do EU, tj. dnem 1.5.2004. Na oblast pakladani s nemovitym a movitym majetkem se touto novelou
vztahuje dle § 47, odst.1, uplatnéni zakladni sazby dané ve vysi 19 % (dfive 22 %).

S ohledem na tuto skute¢nost jsme provedli zménu Splatkového kalendaie vystavenébo na rok 2004,
a to splatek od 1.5.2004, které timto v pivodnim SK ruiime (neplatné DPH ve vy§i 22%) a nahrazujeme
splatkou s DPH ve vysi 19 %.
Naléhavé Vas zaddme o dodrZeni terminu splatnosti dle SK, ktery je dnem uskute¢néni zdanitelného
pInéni. Vzhledem k nové povinnosti danit pfijaté platby by v piipads dfivéjsi uhrady mohlo dojit ke zméné
DUZP a tim k nesouladu s uzavenou ndjemni smlouvou.

Néjemné je splatné :

bezhotovostnim pfevodem na ucet [ INEEGTGNGNG_—_

sloZenkou — zaSleme na Vasi zadost,

Ve vlastnim z4jmu uvad&jte na dokladech variabilni symbol ndjemni smlouvy.

Z4dame Vés o nahld3eni zmén souvisejicich s ndjemni smlouvou, napf.zmény nazvu najemce, adresy, &isla atu,
registrace DPH, zm&ny ve Vypisu z obchodniho rejstiiku, Zivnostenském listu apod.

Vrchni pfednosta SDC Hradec Kralové

L I
Pfiloha: ‘
Splatkovy kalendar VS 6408027603
Zapis v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, Sidlo: Praha 1, N4btezi L. Svobody 1222, PSC 110 1%
oddil B, vlozka 8039 Obchodni firma: Ceské drahy, a.s. IC: 70 99 42 26, DIC: CZ70994226

Cislo Gétu:




