NAJEMNIi SMLOUVA
737612022, Aj2022/2098
¢.j.: 03511/2022/SNHK

Smiuvni strany:

Pronajimatel: Statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810
(dale jen ,pronajimatel”)

zastoupené

Spravou nemovitosti Hradec Kralové, prispévkovou organizaci
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralove

zastoupenou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace

IC: 64811069

bankovni spojeni: KB Hradec Kralové

cislo Uétu: 27-315020217/0100

e-mail: info@snhk.cz

(dale jen ,Sprava nemovitosti*)

a

Najemci:

Vedlejsi aéastnik: SKOK do zivota, o.p.s.
se sidlem BroZikova 451/5, Novy Hradec Kralové, 500 12 Hradec Kralové
zastoupena Mgr. Katefinou Drabkovou Bibusovou, feditelkou

IC: 27521753

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Hradec Kralové

{dale jen ,vedlejsi ucastnik®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2235 ve spojeni s § 2270 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen .obdansky zakonik"), tuto
smiouvu o najmu bytu:

Predmét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem niZze uvedeného bytu vdomé &ép. 11 / é.or. 10,
v ulici: Dukelska tiida, 500 02 Hradec Kralové, stojicim na pozemku st.p.é. 1916 v k..
Prazské Piedmésti.
{(dale jen .dim*)

2. Pronajimatel pfenechava nijemcim do uZivani byt & 21 o velikosti 142 s piisluSenstvim ve
4. podlazi domu, uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy.
{dale jen byt“)

3. Podrobny popis bytu, jeho vybaveni a seznam osob, které budou s najemci v byté bydlet, je

uveden v Evidencnim listu ndjemce, ktery je nedilnou souéasti této smiouvy.



Najemci oznami termin pfevzeti bytu Spravé nemovitosti tf pracovni dny pfedem. Pfi pfedani
bytu k uzivani bude sepsan Protokol o pfevzeti bytu, v némZ bude zaznamenan stav bytu
a bytového vybaveni.

n
Doba najmu, G€innost smlouvy

Pronajimatet pfenechava byt najemci do uZivani od 01.12.2022 do 30.11.2023.

Tato smlouva nabyva U&innosti dnem pFevzeti bytu najemci k jeho uZivani.

.
Najemné a uhrada sluZeb spojenych s uzivanim bytu

Najemci se zavazuji platit pronajimateli mésiéné ndjemné ve vy$i 3.244,- K& a zalohy za
sluZby spojené s uZivanim bytu specifikované v Evidendnim listu nijemce, ve vy§i v ném
uvedene. Smiuvni strany timto sjednavaji, Ze sluZby uvedené v Evidenénim listu najemce zajisti
pronajimatel. Ostatni sluZby v Evidengnim listu najemce neuvedené si zajisti na viastni
naklady najemci, neni-li dale touto smlouvou staveno jinak.

K vy3i ndjemného die odst. 1 tohoto Elanku se pripocitava mésicni nadjemné za vybaveni bytu,
které je pronajimano spolu s bytem a je specifikovano v Evidenénim listu nijemce. Mésiéni
néjemné za toto vybaveni se obecné stanovi zplisobem nize uvedenym.

Vybaveni bytu, jehoz Zivotnost dosud neuplynula, se uréi jako jedna dvanactina &astky
vypoétené rodnim procentem opotfebeni z pofizovacich nakladl. Pofizovaci naklady tvofi cena
vybaveni, za kterou bylo zakoupeno, naklady na dopravu a montdZ v byté a po dohodé
s najemei i pfipadné dalii prokazatelné naklady.

Roéni procento opotiebeni je stanoveno nasledovné:

Ro¢ni % opotfsbeni Zivotnost v rocich

Sporak, vaiic 6,6% 15
Kuchyiiska linka 5% 20
Vestavéns skFif 10% 20
Elektricky bojler 10% 10
Pnitokovy ohfivaé vody 10% 10
Zdroj tepla uZivany jednotlivym ndjemcem

bytu k vytapéni . 5% 20
Méfici a reguladni zafizeni pro UT a vodu 12,5% 8

Po uplynutl Zivotnosti vybaveni bytu a v pilpadech, kdy neni znama pofizovaci cena nebo datum
jeho pofizeni, je mésiéni ndjemné za toto vybaveni stanovenoc takto:

Sporak 10,-K&
Kuchyiiska linka 10,-Ké&
Ostatn( vybaveni 5,-K¢& za kazdou véc

Po uplynuti doby Zivotnosti vybaveni bytu nevznika najemcim narok na jeho vyménu a neni
povinnosti pronajimatele vybaveni vymeénit za nové,

Najemné a najemné za vybaveni bytu (dale jen ndjemné) se zaokrouhluji na celé koruny
smérem doll.

Najemci jsou povinni platit najemné a hradit zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu ode dne
aéinnosti této smlouvy.

Néjemci se zavazuji platit pronajimateli najemné a zalohy za sluzby prostfednictvim Sprévy
nemovitosti, a to bezhotovostnim pfevodem na Oéet ¢.4. 27-315020217/0100, VS 930110021
nebo v hotovosti v pracovni dob& Spravy nemovitosti na adrese jejiho sidla — ul. Kydlinovska
15621, Hradec Kralové, a to nejpozdéji do posledniho dne pfisluiného kalendainiho mésice,
za ktery se plati najemne.



Vyudtovani skuteénych nakladl a zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu bude
najemciim pfedloZene vidy po skonéeni kalendafniho roku (ziétovaciho obdobi), a to
nejpozdéji do 4 mésicl od skonéeni zliétovaciho obdobi. Smluvni strany jsou nasledné povinny
provést ve stanovené Ihité vyrovnani pfipadnych nedoplatkil nebo pfeplatki. Ustanoveni
tohoto odstavee se uplatni i v pfipadé, Ze najemni pomér skonéi v pribéhu kalendarniho roku.

Pronajimatel je dale opravnén v pribéhu roku na zakladé vyuctovani sluZzeb jednostranné
zvysit zalchy za sluzby spojené s uZivanim bytu. ZvySeni zaloh za sluzby bude ndjemcim
zasilano formou pisemného oznameni.

V pfipadé prodleni najemc( s Ghradou plateb najemného a sluzeb spojenych s uzivanim bytu,
jsou najemci povinni zaplatit pronajimateli Uroky z prodleni ve vySi stanovené Nafizenim viady
¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéj§ich predpis.

v,
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemci jsou povinni dodrzovat po dobu ngjmu pravidla obvykla pro chovani v domé a pokyny
pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérl a byt a
jeho pfislusenstvi uZivat v souladu s touto smlouvou tak, aby nenarudovaly prava a opravnéné
zajmy ostatnich uZivateld v domaé,

Najemci jsou opravnéni, nejedna-li se o osobu blizkou ve smyslu ob&anského zakoniku,
pfijmout nového dlena do své domacnosti pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemci mizZou dat tfeti osobé do podnajmu &ast bytu bez souhlasu pronajimatele v pfipadé,
pokud v byté sami najemci trvale bydli a jedna-li se o osobu blizkou ve smyslu obdanského
zdkoniku. V ostatnich pfipadech si pronajimatel vyhrazuje pravo udélit pifedchozi pisemny
souhlas s podnajmem bytu, tj. v ostatnich pfipadech ndjemci nejsou opravnéni pronajaty byt
nebo jeho &ast pfenechat jinému do podn&jmu (uZivani) bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Porudeni této povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni
povinnosti ndjemcl a mize byt dvodem k vypovédi z najmu bytu.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat po dobu najmu byt ve stavu zplsobilém k uzivani.

Najemci jsou povinni provadét a hradit b&Znou Odrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim
bytu v rozsahu, v jakém jsou vymezeny v Nafizeni viady €. 308/2015 Sb., ve znéni pozdé&jsich
piedpistl.

BéZnou Odrzbou bytu, kterou jsou najemci povinni provadét a hradit pIné, se rozumi zejména
udrzovani a ¢iténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, provadéni pravidelnych odbornych
prohlidek, kontrol a &i$téni zafizovacich pfedmétl (napf. ohfivadli vody, veskerych plynovych
spotfebicl, baterii, atd.}).

Drobnymi opravami, kieré jsou najemci povinni provadét a hradit v souladu s Nafizenim viady
¢. 308/2015 $b., ve znéni pozdéjdich predpisll, se rozumi zejména opravy ¢asti podlah, dvefi,
oken, opravy zafizeni bytu, kuchyfiskych linek, sporakl, chfivaci vody, atd.

Zjisti-li najemci v byté poSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Veskeré vady a poskozeni jsou povinni najemci oznamit
pronajimateli prostiednictvim Spravy nemovitosti. Najemct jsou povinni umoznit pronajimateli
provedeni oprav, a to zejména zpfistupnénim bytu v dohednutém terminu, jinak odpovidaji za
gkodu, ktera nesplné&nim této povinnosti vznikla.

Uklid spoleénych prostor v domé zaijistuje pronajimatel jako dal3i sluZbu spojenou s uZivanim
bytu a nasledné ji v8em najemcdm vylétuje, pokud nedojde k dohodé, Ze Uklid spoleénych
prostor budou provadét vsichni ndjemci vlastnimi silami.

Najemci jsou povinni odstranit na svij nakiad zavady a poskozeni, které zplsobili v domé sami
nebo ti, kdo snimi bydli v pronajatém bytd. Neucinidi tak, je pronajimatel opravnén po
pfedchozim upozornéni najemcl tylo zavady a poskozeni odstranit nebe zabezpedit jejich
odstranéni na naklad najemcq.
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Najemci nesmi provadét stavebni Opravy a jiné podstatné zmény v pronajatém byté bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad. Souhlasem
pronajimatele neni souhlasné stanovisko pfistudného organu statni spravy s navrhovanymi
tpravami. Pronajimatelem odsouhlasené (pravy jsou najemci povinni provadét odborné a
nesou za né plnou odpovédnost. Pfi skonCeni najmu odstrani najemci v byié provedené
stavebni Upravy a jiné zmény, které provedli, nedohodnou-l se smiuvni strany jinak.

Najemci bytu se zavazuji dodrzovatl poZarni, bezpetnostni a hygienické predpisy vztahujici
se k uzivani bytu a spoleénych prostor domu. Najemci jsou povinni vést k této zodpovédnosti
téz osoby, které s nimj v byté bydli, i pfipadné hosty. Najemci nesou plnou zodpovédnost za
bezpetnost svou i viech osob, ktere s nimi v byté bydli nebo se v ném zdruji.

Najemci jsou povinni pisemné oznamit pronajimateli prostfednictvim Spravy nemovitosti
veskeré zmény v poltu osob, které Ziji s ndjemci vbyté, a to bez zbytedéného odkladu,
nejpozdéji viak do 15 dnd ode dne, kdy ke zméné doflo. V pisemném oznameni najemci
uvedou jména, pfijmeni, data narozeni a statni pfislusnost té&chto osob a jejich vztah
k ngjemcam. Nespini-li ndjemci tuto povinnost ani do dvou mésict od okamzZiku, co zména
v podtu osob Zijicich v byté nastala, povazuje se to za zavazné porudeni pavinnosti ndjemci a
muze byt divodem k vypovédi z najmu bytu.

Pronajimatel ma pravo, po pfedchozim oznameni uéinéném alespo pét pracovnich dni
predem, prohlédnout alespon jednou roéné sfav bytu a najemci se zavazuji tyto prohlidky
povéfenym zastupclm pronajimatele umoznit. Najemci maji povinnost zpfistupnit byt na vyzvu
k provedeni kontroly a oprav spole€nych rozvodi a zafizeni v domé nebo sousedicim byté.

V byté, kde jsou nainstalovany pomérové méfice odbéru tepla, teplé uZitkové vody a studené
pitné vody, najemci prohiaduji, 2e byli seznameni se stavem méfitl a zkontrolovali jejich
funkénost a neporusenost plomb. Najemci berou na védomi, Ze jsou povinni zpfistupnit byt pro
provedeni instalace, udrzby a oprav méfidel a odpoétu naméfenych hadnot v terminu
stanoveném pronajimatelem, poskytovatelem sluZby nebo vzajemnou dohodou.

Jestlize najemci védi pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt deldi nez dva mésice, i o
tom, Ze jim bude byt po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vEas pronajimateli
prostiednictvim Spravy nemovitosti, a to nejpozdéji 3 pracovni dny pfedem. Soucasné jsou
najemci povinni oznadit osobu, ktera po dobu jejich nepiftomnosti zajisti moZnost vstupu do
bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytn& zapotiebi; nemaji-li najemci takovou osobu po ruce, je
takovou osobou pronajimatel.

Najemci jsou povinni po celou dobu trvani najmu mit schranku, naleZejici k bytu, v pfizemi
domu oznadenou svym jménem pro dorutovani postovnich zasilek, jakoz i pisemnosti spravece
domu; obdobné to plati 0 oznaceni zvonku.

NespInii najemci povinnosti uvedené v predchozim odstavei tohoto &lanku, povaZuje se toto
jednani za zavazné porudeni povinnosti najemcqd.

Byt budou uzivat najemci vyluéné k bydleni. Podle této smiouvy se jedna o spolecny najem
bytu ve smyslu ustanoveni § 2270 obcanskeého zakoniku, totiz uzavie-li najemni smiouvu
s pronajimatelem vice osob, stanou se spoleénymi najemici bytu. Najemci vzali na védomi, Ze
prava a povinnosti vyplyvajici pro né z najmu jsou spoleéna a nerozdilna. VEichni najemci
odpavidaji stejnym dilem za zavazky z této smiouvy vyplyvajici.

Pro utely této smlouvy se ndjemci mezi sebou dohodli, Ze kaZdy z nich plati pronajimateli jednu
polovinu (1/2) ze stanovené vy3e najemného. Pokud vak jeden z ndjemcl bude chtit byt
opustit, zbylému najemci se najemné alikvotné zvysi. Najemci maji zalozeny spoledny Udet,
ze kterého hradi zavazky z této smlouvy, a na ktery pronajimate! zasila pfipadné pieplatky
z této smlouvy.

Dale se najemci mezi sebou vzajemné dohedli tak, Ze smiuvni zédvazky s dodavateli na
dodévku energii uzavirg zastupce obou najeme(l pan Jan Cap. Ostatni najemci jsou povinni se
podilet na platbach za energie rovnym dilem.



V.
Zanik najmu bytu

Najem bytu muiZe zaniknout pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemci nebo
pisemnou vypovédi z divodd uvedenych v obCanskem zakoniku. V pfipadé, Ze najem byl
sjednan na dobu urditou, skonéi také uplynutim této doby.

Vypovédni |hdta je tfimésiéni, nestanovi-li zakon jinak, a potina bézet od prvniho dne meésice
nasledujiciho po meésici, v némZ vypovéd dosla druhé smluvni strané.

Kromé jinych vypovédnich divodd stanovenych zékonem je pronajimatel opravnén vypoveédeét
ndjem bytu v pfipadé, Ze najemci hrubé porusi svou povinnost vyplyvajici z najmu bytu.

Porudi-li ndjemci svou povinnost zvladt zavaZnym zplscbem, ma pronajimatel pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemci bez zbyte€ného odkladu
byt odevzdali, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonéeni najmu. Najemci porusuji svou
povinnost zviast zavaZnym zplsobem, zejména nezaplati-li ndjemné a naklady na sluzby za
dobu alespoi tfi mésicl, pofkozuji-li byt nebo dim zévaZnym nebo nenapravitelnym
zplsobem, zplsobuji-li jinak zavaZné $kody nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, ktere v
domé& bydli nebo uZivaji-li neopravnéné byt jinym zpisobem nebo k jinému Uelu, nez bylo
ujednano.

Ndjemci jsou povinni byt vyklidit a vyklizeny pronajimateli odevzdat se v8im vybavenim a
zafizenim ve stejném stavu, v jakém jej pfevzali s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi
fadném uZivani a OdrZb& bytu, a realizovanym, pronajimatelem pisemné odsouhlasenym
Upravam (neuvedl-li pronajimatel v pisemném souhlasu, Ze pfi skoneni nagjmu najemci uvedou
byt do puvodniho stavu), a to vden, kdy najem skondi, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak nebo nevyplyva-i jinak z obecné zavaznych pravnich pfedpist. O pfedani
bytu se pofidi zapis.

Byt je odevzdan, obdri-i pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uzivani.

Pokud najemci porusi svoji povinnost vyklidit a odevzdat byt v den, kdy najem konéi, vznikne
najemcdm povinnost vydat pronajimateli bezdivodné obohaceni ztitulu uzivani bytu bez
pravniho divodu. Termin splatnosti bezdivodného obohaceni je shodny s terminem splatnosti
najemného a sluZeb, ti. vidy k poslednimu dni pfislusného kalendafniho mésice, ve kterem
ndjemci byt bezdivodné uZivali. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vySi ujednaného
najemného a (hrad za sluZby poskytované s uZivanim bytu, neodevzdaji-li nijemci byt
pronajimateli vden skondeni najmu aZ do dne, kdy ndjemci pronajimateli byt skutedné
odevzdaji.

Smluvni strany sjedndvaji, 2e § 2285 obéanského zakoniku se nepouZije. Tzn., budou-li
najemci pokradovat v u2ivani bytu po dni, kdy mél najem bytu skonéit, ndjem se za Zadnych
okolnosti neobnovuje, a to i kdyby ndjemci pokragovali v uZivani bytu po dobu tii mésica a
delsi po dni, kdy mé&l najem bytu skonéit, a pronagjimatel jej nevyzval v této dobé, aby byt
opustili.

Vi
Ostatni ustanoveni

V pfipadé, Ze pronajimatel uzaviel tuto smlouvu na zakladé nepravdivych Gdaji uvedenych
néjemci, je tato najemni smlouva neplatna.

Najemci prohlasuji, 2e se seznamili se stavem pronajimaného bytu a podpisem této smlouvy
potvrzuji, Ze jej pfevezmou ve stavu zplsobilém k uZivani, {j. k nast&hovani a obyvani nebo k
realizaci pronajimatelem pisemné odsouhlasenych stavebnich Uprav. V pfipade, Ze najemci
byt nepfevezmou do 30 dnl ode dne uzavieni této smlouvy, tato smlouva zanika.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2208 odst. 2 ob&anského zakoniku se nepouZije.
Tzn., 2e vpfipadé, Ze najemcim vzniknou vi&i pronajimateli prava dle § 2208 odst. 1
ob&anského zakoniku (préve na pfiméfenou slevu z najemného, pravo na nahradu udelné
vynaloZenych nakladu, pravo na prominuti najemného), ndjemci nejsou opravnéni si tato prava
na plnéni zapotist viéi ndjemnému ani vi¢i dhradam na sluzby spojené s uZivanim bytu.

Pronajem bytu za podminek stanovenych v této smlouvé byl schvélen na zakladé usneseni
Rady mésta Hradec Kralové é. RM/2022/1330 ze dne 08.11.2022.
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Vil
Prohlaseni vedlej$iho G4¢astnika o ruceni

Ucastnici této smlouvy se vzajemné dohodli, Ze vedlejsi Ucasinik, 1j. bude SKOK do Zivota, o.p.s.,
IC: 27521753, se sidlem Brozikova 451/5, Novy Hradec Kralové, ruéi za penézité zavazky ndjemci
v(éi pronajimateli, vyplyvajici pro najemce z této najemni smlouvy. V pfipadé, Ze najemci se dostanou
do prodleni s plnénim penéZitych zavazkd pro né ztéto smlouvy plynoucich (zejména placeni
najemného a sluzeb poskytovanych pronajimatelem najemcim), zavazuje se SKOK do Zivota, o.p.s.
spinit tyto penézité zavazky viéi pronajimateli za ndjemce. SKOK do Zivota, 0.p.s. je zde die dohody
vEech 0Oéastnikh této smlouvy takzvanym ,garantem” spinéni penéZitych zavazkd najemci. O tomto
ruéeni plati ustanoveni § 2018 - § 2028 ob&anského zakoniku a pfedpis souvisejici.

VIl
Zavérecna ustanoveni
1. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smiluvnich stran.
2. Tato smlouva a pravni vztahy zni vyplyvajici se fidi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb.,

obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Smluvni strany sjednavaji, Ze § 564 ob&anského zakoniku se nepouiije, tzn. ménit nebo
dopliiovat text smlouvy je mozne pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych obéma
smluvnimi stranami. MozZnost ménit smlouvu jinou formou smiuvni strany vyluduiji.

4, Smiuvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pieletly, a Ze s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi viastnoruénimi podpisy.

5. Tato smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel obdrzi
3 vyhotoveni, kazdy z najemct po 1 vyhotoveni a vedlejdi 0¢astnik 1 vyhotoveni.

S 17,

vedlejsi GCastnik: SKOK do Zivota, o.p.s.
zastoupeny Mgr. Katefinou Drabkovou Bibusovou
reditelka spoleénosti

za pronajimatele’ Ing. Jaroslava Sernhardov

feditelka organizace




