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SMLOUVA

o nijmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zikona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni

pozdgjsich predpist

mezi

Mésto Hodonin

se sidlem Masarykovo nam. 53/1, Hodonin, PSC 695 01

zastoupeno zaméstnancem Mésta Hodonin Be. Jifim Mrakou na zaklad¢ usneseni Rady mésta
Hodonina ¢. 2424 ze dne 12.5.2020

ICO: 00284891

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

ESMEROQO CZ s.r.o.

se sidlem Prazikova 1008/69, Brno, Styrice PSC 639 00
Jednajici: Be. Marcel Janak, na zakladé plné moci

ICO: 107 30 982

(dale takeé ,,nagjemce™)

Ln

L
Piedmét a iéel najmu
Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi pozemek p. €. st. 8666, jehoZ souéasti je budova
s &.p. 4063 (ulice Kasarenska 4063/4), vie v Kkatastrdlnim Gzemi a obci Hodonin. V
ptedmémé budové se nachdzeji ve IV. nadzemnim podlazi prostory oznadené 4.03 o
podlahové plose 18,15 m? (ddle také jako ,,pfedmét najmu®).

Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje pfenechat predmét ndjmu k doasnému
uZivani nijemci a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

Néjemce prohlasuje, Ze bude pfedmé&t ndjmu uZivat ke své podnikatelské ¢innosti, a to za
ucelem kancelaie.

Najemce je opravnén uzival predmét najmu v souladu se sjednanym uelem a touto
smlouvou. Nijemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob ¢&i
podminky jejtho vykonu, neZ jak to vyplyva zafelu ndjmu nebo zjiného ujednani
smluvnich stran, anebo z toho, co bylo moZno diivodné olekavat pfi uzavieni smlouvy,
pokud by tato zména plisobila zhorSeni pomérli v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou
miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. Zaroven je nijemce
oprévnén za G¢elem pfistupu k pfedmétu ndjmu v nezbytné mife uZivat spole¢né prostory
nachazejici se v predmétné nemovité véci.

Piedmét ndjmu je pfeddvan ve stavu zpilsobilém k obvyklému uzivani, je €isty a ve stavu,
ktery se obvykle povazuje za dobry. Ndjemce se seznimil se stavem piedmétu najmu a
vyslovné prohlasuje, Ze tento stav odpovida uéelu ujednanému touto smlouvou.

II.
Vyse ndjemného, dhrada za sluZby
a zpusob placeni
Smluvni strany se dohodly na ndjemném ve vysi dle eviden¢niho listu, ktery je prilohou a
nedilnou souéasti této smlouvy. Najemce je povinen hradit pronajimateli spolu s ndjmem
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rovn€Zz zalohy na sluzby poskytované mu pronajimatelem v souvislosti s pfedmétem
najmu.

Dohodnuté ro¢ni ndjemné véetné ziloh na poskytované sluzby bude najemce platit
pravidelnymi mési¢nimi splatkami nejpozd&ji do 10. dne mésice na tcet pronajimatele u
Komer¢ni banky Hodonin, &. uétu: 1664700207/0100, VS ...ovveeeveeeeeeeeeeenean,

V pfipadé nesplnéni povinnosti hrady najmu nebo zéloh za poskytované sluzby v plné
vysi a terminu, zaplati ndjemce urok z prodleni dle platné pravni Gipravy. Je-li nijemce po
dobu del3i nez jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo zaloh na poskytované
sluzby spojené suzivanim pfedmétu najmu, je to povaXovino za hrubé poruseni
povinnosti najemce. Pronajimatel je v takovém pripadé opravnén nijem vypovédst bez
vypovédni doby.

Dohodnuté nijemné se bude jednostranné zvySovat od 1. dne nasledujiciho mésice po
vyhlaseni ufedné stanovené miry inflace zjist&né za uplynuly rok. Procento inflace se
stanovuje na zikladé oficidlnich udaji Ceského statistického ufadu.

Poskytované sluzby budou rozictovany nasledujicim zpisobem: v poméru podlahové
plochy pfedmétu nijmu uvedené v piiloze k podlahové plose viech prostor uréenych k
pronajmu v pfedmétné nemovité véci.

Zalohy na poskytované sluzby jsou uvedeny v evidenénim listu, ktery je pfilohou a
nedilnou soucésti této smlouvy a budou jednorazové vyuétovany vzdy po skonéeni
kalendafniho roku v terminech dle platnych piedpisi v poméru podlahovych ploch
Jjednotlivych provozoven pfipadné dle podruznych méridel.

K uprave cen sluzeb a tedy i zaloh dojde pfi zméné& cenovych piedpisi, popfipadé zméné
cen dle mistnich podminek nebo po vyuaétovani sluzeb. KaZdou zménu oznami
pronajimatel ndjemci zaslanim nové pfilohy a ten je povinen ji od stanoveného obdobi
respektovat a hradit.

111,
Doba trvani ndajmu
. Nijem se uzavira na dobu neuréitou od 1.12.2022.

Smluvni strany se dohodly, Ze lze ndjem vypoveédét bez uvedeni ditvodu. Vypovédni doba
jsou 2 mésic a za¢ina bézet od prvniho dne nasledujictho mésice po dorudeni vypovédi.
K poslednimu dni vypovédni doby se ndjemce zavazuje predmét najmu vyklidit a vratit
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s ohledem na obvyklé opotiebeni pti fadném
uzivani. V pfipadé nevyklizeni pfedmétu ndjmu najemce souhlasi sjeho vyklizenim
pronajimatelem na naklady najemce.

Poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy je povaZzovéno za zivazné poruseni
smlouvy a je diivodem pro odstoupeni pronajimatele od smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ndjemce pfijeti vypovédi odmitne nebo jinym
zplisobem pfijeti zabrani (napf. nesdéli zménu adresy), bude vypovéd' povaZovéana za
dorucenou v den, kdy se vrati zpé&t z posty pronajimateli.
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IV.
Priva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf. Najemce je opravnén
uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu dle této smlouvy a podle ucelu stanoveného v této
smlouvé, vietné jejich priloh. Ndjemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu tak, aby nerusil
ostatni najemce nebo vlastniky ve vykonu jejich uzivacitho préava. Najemce odpovida za
jakoukoliv $kodu vzniklou v diisledku své €innosti v pfedmétu najmu.

Najemce miize provadét vlastnim nakladem stavebni prace aéelové povahy (adaptace,
rekonstrukce apod.) na predmétu najmu, které budou slouZit jeho potfebam v souvislosti
s vyuzitim predmétu najmu dle této smlouvy, jen po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a za jeho dohledu. Pronajimatel vSak nepfebira Zadnou odpovédnost za tyto
stavebni Upravy.

Najemce je povinen hradit niklady spojené s béznou udrZbou piedmétu najmu spolu
s vedkerymi opravami konstrukénich prvki a zafizeni poskytnutych pronajimatelem
(v&etn& revizi el.a plynu dle platnych CSN). Nijemce bude rovnéz na sviij ndklad
provadét opravy a vymény zvlastniho vybaveni pfedmétu najmu, které slouZi vyhradné
provozu najemce.

Najemee je povinen bez zbyte&ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést vlastnim nékladem a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla
a zarovefi je povinen hradit naklad na tyto prace ze svého.

Obg smluvni strany mohou upravit vypofadani nékladii na stavebni prace odchylné od
zasad uvedenych v této smlouvé, a to pisemnou dohodou.

Néjemce se zavazuje dodrZovat obecné zdvazné pravni predpisy a piedpisy vydané,
zejména v oblasti protipozarni, bezpetnosti prace, ochrany Zivotniho prostfedi (napf. plyn,
el. energie, ovzdusi, voda, odpadové hospodafstvi). Najemce odpovida za likvidaci
veskerych odpadii vzniklych pii jeho &innosti v pfedmétu najmu. Ndjemce se zavazuje
provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipoZarni prevence, bezpeénosti
prace a ochrany Zivotniho prostiedi. V souladu s vySe uvedenym se zavazuje dodrZovat
povinnost pfislusnych hldseni organiim statni a komunalni spravy.

N4jemce je povinen umoZnit pronajimateli po pfedchozi vyzve prohlidku predmétu
najmu.

Néajemce je opravnén pienechat predmét ndjmu nebo jeho st do podndjmu jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. UmoZni-li najemce véc uzivat tfeti
osobé&, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.
7¥idi-li najemce tieti osobé uZivaci pravo bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za
hrubé porugeni nagjemcovych povinnosti zpiisobujicich pronajimateli vaznéjsi yymu.

Néjemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody, které mu vzniknou v souvislosti
s uzivanim pfedmétu ndjmu podle této smlouvy, a to i v diisledku ¢innosti nebo jednani
jeho zaméstnanci nebo tietich osob, jimZ umozni do pfedmétu najmu pristup.

Najemce miZe umistit na nemovité veéci, v niZ se predmétné prostory nachéazeji, své
vlastni oznageni a vyveésni §tit, a to po predchozim odsouhlaseni rozméri a vzhledu této
reklamy ¢&i §titu pronajimatelem. Jind reklama muiZze byt umisténa pouze s predchozim
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pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi skon¢eni najmu, pfipadné pfi pfevodu najmu se
souhlasem pronajimatele, odstrani nijemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a
uvede dotCenou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

. V ptipad¢ pojistné udélosti je ndjemce povinen neprodlené o této pronajimatele

informovat.

. Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé poji§ténou budovu. Pojidténi vybaveni, zboZi a

predmétli vnesenych ndjemcem do pronajimanych prostor je na vili najemce.

. Pronajimatel bude provadét na sviij ndklad opravy spoleénych prostor domu a udrzovani

podstaty budovy.

V.
Zavéreéna ujednani

1. Zmény provedené na pronajatém majetku bez souhlasu pronajimatele nezakladaji
ndjemci pravo k hradé nékladii s nimi spojenymi a najemce je povinen pronajaty
majetek uvést vlastnim ndkladem do plvodniho stavu jakmile o to pronajimatel
pozada, nejpozd€ji viak pii skonfeni najmu, nebude-li dohodnuto jinak. Pronajimatel
poZaduje po ukon¢eni ndjmu nebytovych prostor vymalbu téchto prostor zakladnim
hygienickym nétérem. Neuvede-li ndjemce na 7adost pronajimatele véc do piivodniho
stavu, miZe pronajimatel ndjem vypovedeét bez vypovédni doby.

2. Pro pripad poruSeni zavazkli uvedenych ve smlouvé se sjedniva, e strana, ktera
zévazek poruSila, uhradi opravnéné strané smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K¢ za kazdy
piipad. Smluvni pokuta, at' jiz vyuétovand nebo zaplacena, nema vliv na moZnost
samostatn¢ uplatnit nahradu skody.

3. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
pfisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zédkoniku v platném znéni.

4. Tato smlouva nabyvéa platnosti podpisem posledni ze smluvnich stran a nabyva
G¢innosti 1. 12. 2022. V pripadé zvefejnéni této smlouvy v Registru smluv vedeném
Ministerstvem vnitra CR aZ po tomto terminu, nabyva smlouva U¢innosti dnem
zverejnéni.

5. Tuto smlouvu Ize ménit, respektive doplnit pouze vzdjemné odsouhlasenymi
pisemnymi vzestupné C¢islovanymi souhlasnymi projevy smluvnich stran. Toto
ustanoveni se netykd vyse najmu a sluzeb.

6. Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Najemce obdrzi jeden a pronajimatel dva stejnopisy smlouvy.

7. VSichni ucastnici této smlouvy po jejim predteni vyslovné prohladuji, Ze souhlasi
s jejim obsahem, Ze byla sepsana na zakladé jejich vaZné a svobodné viile a Ze nebyla
uzaviena pod natlakem za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji
niZe své podpisy.

8. Uzavreni této smlouvy scjﬁlcvélila Rada Mésta Hodonina na své schiizi konané dne 15.
11. 2022 usnesenim &.../1.... O zverejnéni tohoto zaméru rozhodl odbor pravni a
majetku M&U Hodonin v souladu s usnesenim Rady mésta Hodonina ¢. 3086 ze dne

w

20. 10. 2020, kterym mu byla v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3 zikona &.
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128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, svéfena plisobnost ke zvefejfiovani zamérh
tykajicich se pronajmu nebytovych prostor.

V Hodoniné dne 79 -11- 2022

Za pronajimatele: Za najemce:

Be. Jiri Mraka
povéfeny zaméstnanec

N



Vypoctovy list platny od 12.2022

ESMERO CZ s.r.0.
10730982
CZ10730982 ‘
Platce DPH Ano )
rﬁankuvni spojeni a
Raiffeisenbank ) o 0000003938632002 /5500 J
"Variabilnf symbol 4063934001 | Adresa prostoru |
Nebytovy prostor prostor | Kasarenska 4063/4 [
‘Cislo prostoru 934 695 01 Hodonin
Smlouva Platnost smlouvy 0d 01.12.2022 na dobu neurcitou |
| Splatnost do 10. dne v mésici Podani vypovédi ‘
| Doba placeni Mésicni | Penalizace Sankce dle NOZ
Druh vztahu Najemce | Podet osob 1 i
Vypotet ndjemného  Dohodnuta sazba za m2 (mistnost) ‘
‘ Topeni TOPEN] [ Smérné ¢islo (120/2011) 18
| Podlazi 4 | Vytah N ‘
‘Tech. stay _ | Pocet mistnosti 2 ]
Vymér Gdhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)
PoloZka Cistka K¢ Vypodet Os. Platba
.Nz'ljemné “ 953.00 V  Sazbyz mistnosti(-KP) ) Platebni pﬁkaz
‘ Vodné stocné 50,00 S  Stanoveno Platebni pfikaz
| Teplo 350,00 S  Stanoveno Platebni piikaz
Uklid 250,00 S  Stanoveno Platebni piikaz
Popelnice 40,00 S  Stanoveno Platebni prikaz
{ Ohfev teplé vody 60,00 S  Stanoveno Platebni ptikaz |
| Elektfina 250,00 S Stanoveno Platebni prikaz |
Sréazkova voda 40,00 S  Stanoveno Platebni pfikaz
Ndjemné celkem 953,00
| Sluzby celkem 1 040,00
| Mé&siéni predpis celkem 1 993.00
| Platebni pikaz 1993.00 '
Rozpis mistnosti
|, . ) ) N B Rod.sazba Roé.ndjem
Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Naijem m2 K& K&
spolprostory  TOPENI | 7.78]  000] 000 778 7.78] 25950 201891
kancelaf TOPENI l 18,15 0,00 ! 0.00 21,78 18,15 519,00 9419,85
Celkem 25,93 0,00 0,00 29,56 25,93 11 438,76

Najemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednani najemni smiouvy. PFi platbé na uéet vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipad€ pozdni platby bude G¢tovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ" dle najemni smlouvy.



