NAJEMNi SMLOUVA &. UKRUK/14473/2022

(dale jen ,,smlouva“)
Smluvni strany:

HEAVEN'S GATE s.r.o0.

se sidlem: Loretanska 179/13, Hrad¢any, 118 00 Praha 1

ICO: 60467541, DIC: CZ60467541

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 26950
zastoupend Viktorem Tausem, jednatelem

kontaktni osoba: Michal Sikora, vykonny producent, 777 275 948, michal@lonelypro.cz
(na jedné strané; dale jen ,,Ndjemce”)

Univerzita Karlova

Sprava budov a zafizeni (SBZ)

sidlo: Ovocny trh 560/5

IC0: 00216208 / DIC: CZ00216208

platce DPH: ano

zastoupena Mgr. Martinem Mandaskem, kvestorem
(na druhé strané; déle jen ,Pronajimatel”)

(dale spolecné jako ,,smluvni strany)

spolu uzaviely tuto smlouvu podle ust. § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpis:

(1) Ndjemce ma v amyslu vyrobit audiovizudini dilo — celovederni hrany film s (pracovnim)
nazvem ,Amerikdnka” (ddle jen ,AVD") v reZii Viktora Tause.

(2) Pronajimatel je vlastnikem nasledujici nemovitosti:
2admek Zahradky, Zahradky 1, 471 01 Zahradky, leZici na pozemku parc. €. 46, v katastru
nemovitosti Zahradky u Ceské Lipy.

Kontaktni osoba je pan FrantiSek Brodsky, 602 388 423, sbstransfin@volny.cz
(dale jen , pfedmét ndjmu”) a je opravnén pfedmét najmu pronajmout Najemci.

(3) Ndjemce ma v umyslu vyuizit pfedmét najmu jako readlovou lokaci (exteriér Ci interiér)
k nataceni AVD, at jiZ jako dekoraci, tj. prostor pro vlastni realizaci nataceni AVD, jako prostor
pro zazemi realizacniho Stdbu pfi nataceni anebo jako prostor pro ucely souvisejici
s natac¢enim AVD (dale jen “Gcel najmu”).

(4) Najemce se dikladné seznamil se stavem predmétu najmu, a to pred zapocetim doby najmu.

(5) Najemce je povinen dodrZovat pfi uzivani pfedmétu najmu pfislusné bezpecénostni, pozarni,
hygienické a dalSi obecné zdvazné pravni predpisy.
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Pronajimatel touto smlouvou pFenechdavéa Najemci pfedmét ndjmu k docasnému
kratkodobému uzivani pro realizaci Gcelu najmu, a to na dobu uréitou, a to nasledovné:

od 26.10.2022 do 3.11.2022

(déle jen “doba ndjmu”). Po dobu ndjmu bude Najemce v pfedmétu najmu provadét
pfipravné prace na nataceni AVD, vlastni nataeni a demontdini prace. Pronajimatel
prohladuje, Ze je opravnén poskytnout pfedmét najmu Najemci a Ze pfedmét najmu netrpi
zadnymi faktickymi ¢i pravnimi vadami znemoiZiiujicimi jeho fadné uZiti v souladu s touto
smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje Najemci predat pfedmét najmu dne 27. 10. 2022 ve stavu
odpovidajicim ucelu najmu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Ndjemci nerusené uZivani pfedmétu ndjmu a umoznit na
dobu ndjmu vstup do pfedmétu najmu a osobam podilejicim se na realizaci AVD (producent
AVD, filmovy $tab, herci, novinafi atd.).

Pronajimatel neni povinen zajistit hlidéni pfedmétu ndjmu po celou dobu platnosti této
smlouvy.

Pronajimatel je povinen prfedat Najemci klice nebo jiny prostiedek k umoZznéni vstupu do
pfedmétu ndjmu na dobu ndjmu nebo je povinen zajistit pfitomnost osoby disponujici
takovymi prostiedky v pfedmétu ndjmu po celou dobu, kdy je Ndjemce opravnén pfedmét
najmu vyuZivat.

Ndjemce je povinen predmét ndjmu uZivat tak, aby na ném nevznikla $koda. Najemce je
opravnén v pfedmétu najmu provadét (dekoracni, stavebni, vytvarné, dispozi¢ni atd.) dpravy
potfebné pro ucely vytvofeni dekorace pro natadceni AVD; ke dni pfedani pfedmétu najmu
zpét Pronajimateli je Najemce povinen predmét najmu uvést do pavodniho stavu a odstranit
vdechny zdsahy a Skody, které pfi vyuZivani na pfedmétu najmu zpGsobil, ledaze se smluvni
strany dohodnou na tom, Ze (nékteré) takto zplisobené skody Najemce nahradi v penézich.

Ndjemce je opravnén zaznamenat (Ci jinym osobdm umoZnit zaznamenat) na zvukové
obrazovy zdznam pfi natdceni AVD predmét ndjmu, jakoZ i jeho vybaveni, dekorace a
pfisludenstvi, které v pfedmétu najmu zanechal Pronajimatel. Ndjemce je opravnén takto
potizeny zaznam uZit jeho zafazenim do AVD a neomezenym uZitim pfi ufiti AVD nebo jeho
¢asti; Najemce neni povinen opravnéni vyuzit.

Pronajimatel je povinen umozZnit Ndjemci po dobu uZivéni pfedmétu najmu odbér elektrické
energie a odbér i pouZivani jinych médii (voda, odpad) v rozsahu a za podminek dle dohody,
jejiz znéni tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.

Ndjemce je opravnén po dobu ndjmu v pfedmétu najmu uskladnit své vybaveni, dekorace a
jakékoli jiné véci suZivdnim pfedmétu ndjmu za Glelem najmu souvisejici. Najemce se
zavazuje zajistit si ostrahu takto uskladnénych véci sam, svym jménem a na své vlastni
naklady.

Pronajimatel neodpovida za Skody na vnesenych vécech najemcem nebo tfetimi osobami
{(odst. 3) do pfedmétu najmu.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét najmu pii vyrobé AVD, jeho ufiti a prezentaci, miiZe
byt prezentovan jako jakékoliv jiné redlné i fiktivni misto. Najemce, resp. producent AVD, je
opravnén potfebnymi metodami audiovizudlni produkce (napf. spojenim se zabéry
pofizenymi v jinych dekoracich, vyuZitim scénickych i postprodukénich trikG apod.) vytvofit
iluzi, Ze pfedmét najmu je prostorem, jaky odpovidd scénéfi AVD.
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Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli kontrolu pfedmétu ndjmu béhem doby ndjmu a
pristup k pfedmétu ndjmu za timto uelem, tedy zda Najemce uziva pfedmét najmu fadnym
zpGsobem a dle stanovenych podminek. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu
do uZivani tieti osobé bez pisemného souhlasu Pronajimatele, a to v dobé platnosti této
smlouvy; tim neni dotéeno ujednéni &l. I1. odst. 3.

Smluvni strany jsou povinny informovat se navzajem bez zbyteéného odkladu o véech
okolnostech souvisejicich s touto smlouvou, zejména pokud jde o vady pfedmétu najmu,
prekazky v realizaci této smlouvy apod.

Néjemce je povinen zaplatit Pronajimateli ndjemné za uZivani pfedmétu ndjmu podle této
smlouvy po dobu ndjmu, a to v celkové pausalni vysi:

80.000,-KE (slovy osmdesat tisic korun &eskych).

Je-li Pronajimatel platcem DPH a jedna-li se z jeho strany o zdanitelné plnéni, bude k ¢astce
najemného pfipoctena DPH v zakonné vydi. Neni-li dale vtéto smilouve uvedeno jinak,
najemné zahrnuje Uplatu za viechna pInéni Pronajimatele dle této smlouvy.

Najemné je splatné jednordzové a v piné wiido 1.11.2022.
v.

V pfipadé, Ze ve vy3e sjednané dobé (zcela nebo ¢asteCné) nebude moZné vyuZit predmét
najmu dle této smlouvy, tj. uskutedriovat v pfedmétu natéceni AVD, z diivodu vy$§i moci
a/nebo z divodu zévaznych opatieni zakazujicich, fakticky znemoZujicich & zasadné
omezujicich nataceni AVD v souvislosti s ifenim nakazlivé lidské nemoci, zejména SARS-CoV-
2, dohodly se smluvni strany tak, e Najemce neni vtomto pfipadé povinen hradit
Pronajimateli za dotéené obdobi ndjemné i jiné platby die této smlouvy.

Pokud se zdlvodi dle odst. 1) vy$e nepodafi v pifedmétu ndjmu uskuteénit napldnovanou
praci (natéceni) v dobé najmu, mohou smluvni strany uzavfit dodatek k této smlouvé, a to na
pisemnou vyzvu Nédjemce. Timto dodatkem bude prodlouZena doba trvani najmu nebo bude
predmét ndjmu poskytnut Néjemci pro Gcely dokon&eni naplanované prace v dobé nejblize
vyhovujici obéma smluvnim strandm smlouvy; ndjemné bude stanoveno pomérnym
zplsobem podie ndgjemného dohodnutého touto smlouvou.

Pokud Ndjemce neuhradi ndgjemné dle této smlouvy v terminu splatnosti uvedeném v &l. IIl.,
odst. 2) této smlouvy je Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit s okamZitou
ucinnosti a pozadovat nahradu $kody ve vygi sjednaného najemného dle ¢&l. IlI., odst. 1) této
smlouvy. Soucasné je Néjemce povinen uhradit Pronajimateli i droky z prodleni v zékonné
vysi za kaZzdy den prodileni se zaplacenim dluzné ¢astky.

V.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s pravni hodnotou originalu, z nich
Pronajimatel obdrZi dvé vyhotoveni a Néjemce obdrii jedno vyhotoveni. Veskeré zmény a
dopliiky této smlouvy musi byt provedeny v pisemné formé a podepsany obéma smluvnimi
stranami.
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Tato smlouva se Fidi platnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky. Vegkeré spory vzniklé mezi
smluvnimi stranami v souvislosti s touto smlouvou budou feSeny pfedevsim smirnou cestou,
jinak je domluvena pfislusnost soudt Ceské republiky.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a uzavira se
na dobu trvani zdvazki z ni plynoucich. U&innosti nabyva tato smlouva dnem uvefejnéni v
registru smluv dle déle uvedeného.

Nedilnou souédsti této smlouvy jsou jeji ptilohy, jak jsou (a jsou-li) v textu této smiouvy
oznaceny.

Smluvni strany berou na védom, 7e tato smlouva vyZaduje uvefejnéni v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., v platném znéni a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do
registru smluv zajisti Pronajimatel neprodlené po podpisu smlouvy. Pronajimatel se soucasné
zavazuje informovat Ndjemce o provedeni registrace tak, e mu zagle kopii potvrzeni spravce
registru smluv o uvefejnéni smlouvy bez zbyteéného odkladu poté, kdy sdm potvrzeni obdrii,
popf. jiz v privodnim formuldfi vyplni pfislu$nou kolonku sID datové schranky Najemce
(v takovém piipadé potvrzeni od sprivce registru smluv o provedeni registrace smlouvy
obdrZi obé smiuvni strany zarover).

V Praze dne 26, 10. 2002 V Praze dne 26. 10. 2022

HEAVEN'S GATE s.r.o. Pronajimatel
Viktor Tau$ Univerzita Karlova



