Cj.: NPU-440/92569/2022 ¢. evidencni: 40033122017 n. G

Narodni pamatkovy ustav

statni prispévkova organizace

IC 750 32 333, DIC CZ75032333

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 - Mal4 Strana

bankovni spojeni: CNB €. 400004-60039011/0710

jednajici PhDr. MiloSem Kadlecem, feditelem Gzemni pamatkové spravy na Sychrové

Dorucovaci adresa:
Statni hrad Grabstejn
Grabstejn 21

463 34 Hradek nad Nisou
(dale jen , pronajimatel”)

a

Sarka Bélochova

zapsand v Zivnostenském rejstiiku vedeném u Magistratu mésta Liberce, &.j. ZU
MML/11109/13/Sko/4

se sidlem: Tolstého 100, Liberec

IC: 86903632, NG

(dale jen ,,najemce”)

1.

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani

(dale jen ,najemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

_Pronajl’matel je pfisludny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: statni hrad Grabstejn, 463
34 Hradek nad Nisou o vyméfe 2 981 m? zapsané na listu vlastnictvi €. 74 pro k. 4. Chotyné (dale
jen ,predmét najmu”).

Nemovitosti uvedené v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy pronajimatel do¢asné nepotfebuje k pInéni
funkci statu nebo jinych Gkold v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu &innosti,
anebo prondjmem niZe specifikovanych prostor bude dosaZeno u(celnéjSiho nebo
hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouZi.
Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpisl, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a zékona €. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, na této smlouvé o ndjmu prostor slouZicich k podnikani.

Clanek I1.
Pfedmét najmu
Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se

nachdzeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy: prostory obcerstveni v prijezdu
hradu: sklady, kuchyné, WC, 3enk o vyméfe cca 150 m? (dale jen , prostory”).
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2. O predani a prevzeti predmétu ndjmu bude sepsan zapis, ve kterém se uvede stav preddvaného
a prebiraného pfedmétu najmu a dalsi rozhodné skuteénosti, véetné udajl pro stanoveni vyse
Uhrady za sluzby.

Clanek I11.

Uéel nagjmu

1. Predmét ndjmu bude uzivan vyluéné za Ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti spocivajici
v hostinské Cinnosti. Predmétné prostory jsou uréeny k provozovani drobného obcerstveni pro
potieby béZného navstévnického provozu (tomu musi odpovidat i nabizeny sortiment zbozi).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét ndjmu je podle svého stavebné-technického urceni vhodny
pro ucel ndgjmu dle ustanoveni odst. 1 tohoto ¢lanku.

3. Pronajimatel pfenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu k do¢asnému uzivani najemci.

4. Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zédvaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za prenechani predmétu ndjmu do do¢asného uZivani.

5. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu znam a v takovém stavu jej k do¢asnému uZivani
pfijima.

6. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zplisob thrady

1. Cena ndjmu je sloZena takto:
a) ndjemné za rok ndjmu prostor Cini
celkem 12.000,- K¢ (slovy : Dvanacttisickorun)

2. Najemné je splatné jednou rocné vidy k patndctému dni mésice brfezna a to na ucet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. V pfipadé prodleni s platbami ndjemného c¢i
sluzeb zaplati najemce smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den
prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok pronajimatele na nahradu skody.

3. Vpfipadé ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné a7 do okamziku vyklizeni
a predani predmétu najmu pronajimateli.

4. Najem nemovité véci trvajici nepretrzité vice nez 48 hodin je plnéni osvobozené od DPH podle §
56a zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpis.

5. Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
najmu vidy k 1. lednu pfislusného roku, pocinaje 1. lednem 2023 opravnén jednostranné zvysit
najemné, ato o rocni miru inflace vyjadfenou pfirGstkem pramérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalenda¥ni rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem. Toto
zvysSeni najemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit do 31. bfezna pfisluSného
roku. Nepresahne-li na zakladé této inflani dolozky rocni zvySeni najemného Castku 500,- K¢,
zvySeni najemného se pro dany rok neuplatni; ¢astka odpovidajici takto vypoétenému zvyseni
najemného se viak pro dalsi roky zachovava a pfihlédne se k ni pfi vypoctu zvySeni nagjemného
v dalSich letech. Nezaplacené ndjemné zdlvodu zvySeni najemného za pfislusné mésice je
splatné spolu s nejbliz§im najemnym ndsledujicim po doruceni pisemného oznameni
pronajimatelem v kazdém takovém roce. V pfipadé zdporné inflace se vySe ndjemného pro dany
rok neupravuje.
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Clanek V.
Dalsi sluzby souvisejici s najmem
V souvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby: elektricka energie, voda,
plyn

Zpusob vyuctovani téchto sluzeb:

Elektrickd energie na zdkladé méreni samostatnym elektromérem na zakladé skuteéné spotieby
(pocatecni stav je uveden v predavacim protokolu) — cena dle aktudlniho tarifu poskytovatele
elektrické energie

Vodné — pausalni poplatek 500 Ké/rok

Plyn — pausalni poplatek 22 000/rok

Uhrada je za dany kalendéini rok splatna vidy do 30. 1. roku nésledujiciho.

Clanek vI.
Podnajem

Ndjemce neni oprdvnén prenechat predmét najmu ani jeho Cast do podndjmu dal$i osobé, s
vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré opravy a stavebni Gpravy provadéné na pirani najemce, které bude najemce
v pronajatych prostordch provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen
veSkeré stavebni Upravy pfedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si
pfedem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Najemce je dale povinen pred zapocetim
stavebnich Uprav vyzZadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni a vyZadat si patfiéna
povoleni nebo takovou ¢innost ohldsit orgadnu uréenému timto predpisem.

Ndjemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i
informacniho zafizeni (informacniho $titu, tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachéazi
predmét ndjmu. Nejpozdéji pfi pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svij naklad pfipadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byl preddn pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fadném uZivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
pfedmétu najmu mohou byt ponechdny, nemd najemce narok na jakékoliv vyporadani z davoda
mozného zhodnoceni predmétu najmu.

Clanek VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu

2.

ndjemniho vztahu, aby bylo moZno dosdhnout tcelu najmu.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pronajatych prostor, a to
v dobé, kdy se v téchto prostordch nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za Gcelem
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kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni Gdrzby, nutnych oprav ¢i
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li moZzné do prostor
vstoupit, vyzve pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfimérenou
IhGtu. Po uplynuti InGty miZe pronajimatel do prostor vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.
Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pronajatych prostor
i v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobnd skutecnost. O tomto
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pronajatych
nebytovych prostor, jestlize nebylo moZno ndjemce informovat predem. Rovnéz v pripadé, Ze
pronajimatel bude poZadan o provedeni drobnych Gprav v pronajatych nebytovych prostorach,
je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika ndjemce, jestlize nemd moznost provést
tuto opravu v jiném case a na tuto skute¢nost ndjemce upozorni.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu ndjmu dle €l. Il této najemni smlouvy najemci
pisemné zakdazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou
naptiklad nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je pfedmét najmu umistén, nebo
jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v rdmci definovaného ucelu najmu dle ¢l. Ill této ndjemni smlouvy najemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluzeb nebo jejich minimalini kvalitu.

Najemce je povinen v pfipadé porudeni podminek stanovenych pronajimatelem dle pfedchozich
dvou odstavch uhradit smluvni pokutu 500 K¢ za kazdy takovyto pripad.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisu.

Ndjemce je povinen na sv{j naklad provadét béZnou Udribu pfedmétu najmu. Pfipadné opravy
movitych véci, predanych na zakladé prilohy €. 1 hradi ndajemce na své naklady.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze predmét najmu je soucdsti pamatkové chranéného objektu
a zavazuje se dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na uUseku
pamatkové péce, bezpe¢nostni a protipoZarni predpisy. Najemce zajisti nepretrzitou
poradatelskou a protipozarni sluzbu, vyZaduji-li to obecné zavazné pravni predpisy.

Nédjemce v pronajatém prostoru zajistuje bezpec¢nost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pri
praci s ohledem na rizika moZného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu préce
(dale jen ,rizika“) a poZarni ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za
dodrZovani ustanoveni téchto predpisti a za Skody, které vzniknou jeho Cinnosti. Najemce je
povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich
plGsobenim.

Pronajimatel ma prdvo provadét kontrolu zabezpelovani bezpecnosti prace a protipozarni
ochrany. Ndjemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uzivani pronajatych prostor dodrzovat organizacni a bezpe¢nostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Ndjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (vCetné opirani pfedmétl o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani mobilidfe a pfislusenstvi pronajatych prostor
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do terénnich
situaci a archeologickych uzemi.

Ndjemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pronajatych prostor. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pronajatych prostordch nebude pouZivin
otevieny ohen a koureno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosic¢l)) ndjemcem je ndjemce
povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu) a
uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl pfislusného spréavce.

Najemce je opravnén vyuzivat audiovizualni techniku pouze se souhlasem pronajimatele

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném ndjemcem do pfedmétu ndjmu a ani
za Skody na majetku vneseném do pfedmétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpeénost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu
ndjmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Il této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi
jejich zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpist.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlohva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.1. 2023 do 31. 12. 2025.

Oteviraci doba: kazdodenni celoroc¢ni provoz dle oteviraci doby navstévnického centra. Mimo
tento Cas je prostor pro ndjemce nepfistupny. Pronajimatel ma pravo omezit provoz zafizeni
kavarny bez ndhrady uslého zisku vsouvislosti s pfipadnymi stavebnimi Upravami
navstévnického centra, pfipadné akcemi (napf. uzavreni arealu zamku v souvislosti s filmovanim
apod.).
Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢.89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, s vypovédni Ihlitou 2 mésici. Vypovéd musi byt
pisemna a musi byt uveden jeji dlivod, jinak je neplatna. Vypovédni doba béZi od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech dle
obcanského zékoniku a dale v pfipadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavaZznym
zpUsobem. Za zvlast zévazné poruseni povinnosti ndjemcem se povaZuje:
- jestlize ndjemce uZiva predmét ndjmu jinym zplsobem nebo k jinému neZ sjednanému
ucelu, nebo nedodrzuje zdvazné podminky stanovené pro uZivani predmétu najmu,
- jestliZe najemce posSkozuje predmét ndjmu zdvainym zplUsobem nebo
nenapravitelnym zplsobem nebo zplsobi jinak zavaznou Skodu na predmétu najmu,
- jestlize najemce neplni fadné a vcas své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

- jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZzeb spojenych s nagjmem
po dobu delsi 15 dn.
Pti vypovédi bez vypovédni doby zanikd najem dnem ndsledujicim po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.
Pronajimatel ma rovnéZ moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem ndsledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni najemci.
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6. Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pripadé prodleni se spIlnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo
jeho ¢&ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu Skody.

7. Smluvni strany si sjedndvaiji, Ze pfi skonceni najmu se nepouZije ust. § 2315 ¢. zakona ¢.89/2012
Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti, o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny.

8. Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji vpredmétu najmu jakékoli véci, které do
prfedmétu najmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé vyzvy pronajimatele,
plati, Ze tyto véci jejich plvodni viastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi miZe naloZit podle
svého uvazeni; mlze si je i ptivlastnit, Ci je zlikvidovat na naklady najemce.

9. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni, o automatickém prodlouZeni najmu neuplatni.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zdkona €. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi. Smluvni pokuty
dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnid od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smiuvni
strané. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok na ndhradu Skody. Narok na uhradu
smluvni pokuty ani Skody neni nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.

2. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazdd ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totoZzném vyhotoveni.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
acéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv),
nabude ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na
védomi, Ze tato smlouva muzZe byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpisa.

4. Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zékonem ¢. 320/2001
Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpist.

5. Smlouvu je moZno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smiouva je
pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

7. Smluvni strany jsou si védomy existence pandemie Koronaviru (COVID-19) a predpokladaji, ze
v dobé sjednané pro realizaci plnéni dle této smlouvy tato pandemie nebude branit v pIlnéni
zdvazk( z této smlouvy. Pokud vsak v disledku pandemie Koronaviru dojde k omezenim, které
budou branit poskytovateli resp. smluvnim stranam v plnéni této smlouvy (napf. karanténni
opatfeni, zavieni provozoven c¢i jiné omezeni v dlsledku opatfeni, ¢i nafizeni pfijatych statnimi
organy kzamezeni Sifeni Koronaviru), dohodly se smluvni strany, Ze i tento pfipad bude
predstavovat tzv. vys$si moc.

8. Jestlize je zfejmé, Ze v dlsledku udalosti, uvedenych v pfedchozim odstavci a tedy z dlivodu vy3si
moci, poskytovatel nebude schopen splnit své povinnosti dle této smlouvy ve smluveném
terminu, pak o tom bezodkladné uvédomi ndjemce. Strany se bez zbyte¢ného odkladu dohodnou
na feseni této situace a dohodnou dalSi postup formou dodatku k této smlouvé. Nedojde-li
k dohodé, jsou kazdd ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni je
ucinné od doruceni pisemného ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané. Strany jsou
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povinny si vrétit nebo vyrovnat jiz vzajemné poskytnutd plnéni z této smlouvy bez zbyte¢ného
odkladu. Strany vyslovné sjedndvaji, Ze nejsou v prodleni s plnénim svych povinnosti dle této
smlouvy po dobu vyskytu vysSi moci. Nastane-li pfipad vy$s$i moci, pak strana, ktera uplatfiuje
ndaroky z dlivodu vyssi moci, pfedlozi druhé strané doklady, tykajici se tohoto pripadu.

Informace k ochrané osobnich udajti jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich Gdaji”.

Na Sychrové, dne /élﬂ 2022

(godpis pronajimatele
/[razitko/

(podpis ngjeryice)
/razitko/
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