510/1S/2022

NAJEMNIi SMLOUVA

Mésto Cesky Krumlov

se sidlem namésti Svornosti 1, Vnitfni Mésto, 381 01 Cesky Krumlov,
zastoupené starostou Alexandrem Nogradym

ICO: 00245836, DIC: CZ00245836

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., €.u. 19-221241/0100

Jako pronajimatel

a

Tarstia s.r.o.

zapsana u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich pod spisovou znackou C 16983
se sidlem Nerudova 2123/51, 370 04 Ceské Budéjovice

zastoupena jednatelkou Martinou Slapakovou

ICO: 28095260, DIC: CZ28095260

bankovni spojeni: Oberbank AG, Ceska republika., &. tétu 2031100847/8040

Jako najemce

uzaviraji tuto smlouvu:

.
Predmét nagjmu

Pronajimatel je na zakladé ustanoveni § 1 zakona €. 172/1991 Sb. o pfechodu nékterych
véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, vlastnikem budovy &p. 134 - objekt
obCanské vybavenosti, ktera je soulasti st. p.¢. 868 (dale jen ,nemovitost*). Nemovitost je
zapséana u Katastralniho Gfadu pro JihoSesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov
na LV &. 10001 pro obec a k.u. Cesky Krumlov, &ast obce Latran.

Pronajimatel dava touto smlouvou nemovitost ngjemci do ngjmu.

Soucasné dava pronajimatel najemci do najmu movité véci, které jsou specifikovany v
pFiloze €.1 a €. 2, které tvofi nedilnou soucast této ngjemni smlouvy (dale jen ,movité véci®).

Il
Ugel najmu

Nemovitost a movité véci jsou davany najemci do najmu za u€elem zabezpeceni vefejné
sluzby pro obCany spo ivajici v zajiSténi provozovani pfedmétu ngjmu jako kina pro vefejnost
ve standardnim reZimu se souvisejicimi sluzbami (prodej vstupenek, zajisténi propagace a
vyuziti nebytovych prostor pro kulturni a spole€enské vyziti véetné doprovodnych sluzeb.

1.

M.
Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou a to od 1.1.2023 do 31.12.2027 s moznosti
prodlouzeni najmu o dalSich 5 let, tzn. do 31.12.2032.

K prodlouzeni najmu do 31.12.2032 dojde pouze za splnéni obou nize uvedenych
podminek:

a) najemce pozada pisemné pronajimatele o prodlouzeni najmu do 31.12.2032 nejpozdé;ji
v terminu do 30.6.2027. Pokud najemce pozada v uvedené |haté o prodlouzeni najmu
na dobu kratSi nez do 30.12.2032, neni tato podminka k prodlouzeni smlouvy spinéna.



b) najemce po dobu najmu Fadné& plnil své povinnosti plynouci z této smlouvy.
Pokud dojde k naplnéni obou podminek uvedenych v pfedchozim odstavci, zavazuiji
se ucastnici uzavfit dodatek k této najemni smlouvé, ve kterém budou deklarovat, ze byly
napinény podminky pro prodlouZeni najmu a doba najmu se méni na dobu urcitou
do 31.12.2032.

Iv.

VysSe najemného, splatnost a zpusob placeni

Ro¢ni vySe najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran takto:

a) najemné za pronajem nemovitosti 133 000,- K¢
b) najemné za pronajem movitych véci 33 000,- K&
Celkem 166 000,- KE

K tomuto najemnému bude pronajimatel ngjemci u¢tovat DPH v zdkonem stanovené vysi.

Najemné je splatné vzdy k 30. Cervnu pfislusného kalendafniho roku bezhotovostnim
pfevodem na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Dnem uskutecnéni
zdanitelného pInéni je pro obé strany 1.6. pfislusného roku.

Najemné uvedené v bodé 1. tohoto &lanku smlouvy se pocinaje rokem 2024 valorizuje
v kazdém nasledujicim kalendainim roce dle roéni miry inflace (4daj CSU; primérna roéni
mira inflace vyjadfena pfiristkem primérného indexu spotrebitelskych cen) v daném roce.
Valorizované najemné se vypocitava z najemného uhrazeného v roce pfedchazejicim.
VyS&e valorizovaného najemného se oznami najemci nejpozdéji do 30.4. pFislusného roku.
Uprava se provede vzdy zpétné ke dni 1.1 piislusného roku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu ngjemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout ucelu této smlouvy, a to vcetné
povinnosti zajisténi toho, aby pfedmét najmu byl ve stavu, ktery umozni najemci plnit
sjednany ucel najmu dle €l. Il. smlouvy, coz plati i ve vztahu k technologickému zafizeni
potfebnému pro zajisténi tohoto ucelu.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnéna vstoupit do nebytovych prostor za
pfitomnosti najemce, nebo jim povéfené osoby, v pracovnich dnech a v béznych
provoznich hodinach najemce za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smilouvy.
Navstévu a divod navstévy je pronajimatel povinen najemci pfedem v&as oznamit a jejim
terminem a naplfiovanim jejiho ucelu co mozna nejméné rusit provoz najemce.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.

Najemce se zavazuje, Ze bude po celou dobu trvani ngjemniho vztahu zalozeného touto
smlouvou platcem DPH.

Najemce je povinen pfi zajisténi u€elu najmu provozovat digitalni projekéni DCI technologii
(tj. pfedmét najmu dle €l. | bod 3), a to prostfednictvim osoby, ktera je drzitelem opravnéni
(certifikace) k provozovani této technologie dle zvlastnich pravnich pfedpist. Pronajimatel



10.

dava touto smlouvou najemci plnou moc k jednani za mésto Cesky Krumlov
ve vSech vécech tykajicich provozovani digitalni DCI technologie Najemce
je povinen o v8ech jednanich, ktera ucini na zakladé této plné moci, informovat
bezodkladné pronajimatele tak, jak plyne z obecné zavaznych pfedpisG o pravnim
zastoupeni. Najemce svym podpisem na této smlouvé stvrzuje, Ze tuto plnou moc pfijima.

Najemce je povinen uzavfit smlouvy na dodavky médii (voda, plyn, elektricka energie,
likvidace odpadu apod.), které jsou nezbytné pro zajisténi ucelu najmu uvedeného d&l. 1l
s pfislusnymi dodavateli. S obsahem téchto smluv v€etné jejich dodatk(i a zmén je najemce
povinen seznamit pronajimatele, a to vzdy ve lhaté jednoho mésice od jejich uzavreni.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo smluvnimu partnerovi pronajimatele
omezeni jeho najemniho prava spocivajici ve vyuziti pfedmétu najmu ke konani akci v
maximalnim rozsahu 72 hodin ro€né za uhradu sluzeb spojenych s uzivanim objektu.
Pronajimatel je povinen oznamit najemci pisemné konani téchto jednotlivych akci s
dostateénym Casovym piedstihem. V pfipadé, Ze poZadovany termin bude kolidovat s
programovou naplni najemce, stanovi se po vzajemné domluvé termin nahradni. V
oznameni uvede, kdo bude akci provozovat, dolozi smluvni vztah s partnerem, pokud
nebude provozovatelem akce, pfesny termin konani akce vcetné Casového rozpéti v
jednotlivych dnech, ucel akce.

a) Najemce je povinen na své naklady provadét béznou udrzbu a drobné opravy
pfedmétu najmu. Pro uréeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy nebytovych prostor
se analogicky uZziji ustanoveni nafizeni vlady &. 308/2015 Sb. Za béznou udrzbu
pfedmétu ngjmu se povazuji i pfislusné revize a prohlidky technologickych zafizeni
stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy. O provedeni téchto Cinnosti je najemce
povinen bezodkladné informovat pronajimatele.

b) Za drobnou opravu se pro ucely této smlouvy povaZzuiji pfipady, kdy naklady na opravu
nepiesahnou ¢astku 10 000 K& bez DPH v kazdém jednotlivém konkrétnim pripadé.
Secitani nakladl na opravu vice jednotlivych konkrétnich pfipadd neni pfipustné.

c) Potfebu drobnych oprav ve vysi nad &astku 10 000 K& bez DPH najemce sdéli
pronajimateli pisemné (mozno i elektronicky emailem), a to konkrétné odboru spravy
majetku a odboru investic Méstského ufadu Cesky Krumlov.

d) Pokud pronajimatel prostfednictvim uvedeného odboru nesdéli najemci pisemné (i
mailem) své stanovisko k pozadavku na drobné opravy do 15 pracovnich dnl, ma se
za to, Ze je pozadavek odsouhlasen. Ngjemce nasledné ukon objedna vlastnim
jménem, uhradi fakturu a pfefakturuje pronajimateli ¢astku ponizenou o 10 000 K& bez
DPH.

e) Najemce neni opravnén provadét stavebni a jiné Upravy v souvislosti s technickym
zhodnocenim, rekonstrukci a modernizaci pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce ma pravo pozadovat pisemné po pronajimateli provedeni oprav a technického
zhodnoceni pfedmétu najmu, a to vzdy do 30.8. kazdého roku, poc&inaje rokem 2023. Na
realizaci téchto pozadavkl nema najemce pravni narok. Pronajimatel jeho pozadavky
zhodnoti po technické a finan¢ni strance a rozhodne, zda tyto poZadavky bude realizovat
a pokud ano, tak v jakém terminu. Své rozhodnuti oznami pisemné najemci ve lhaté 4
meésicu od obdrzeni zadosti.

Najemce je povinen uzaviit s pfisluSnym ustavem pojisténi odpovédnosti za Skodu
v minimalnim limitu 5 mil. K& s pfipojisténim Skod na vécech uzivanych v minimalnim limitu
3 mil. K¢ a $kod na pronajatych nemovitostech v minimalnim limitu 5 mil. K&. Toto pojisténi
musi byt platné uzavieno po celou dobu trvani najmu. Najemce je povinen na vyzvu



11.

12.

pronajimatele kdykoli, po dobu trvani tohoto najemniho vztahu, pfedloZit doklad o existenci
tohoto pojisténi.

Najemce je opravnén dat pfedmét najmu nebo jeho &asti do podnajmu tfetim osobam
na dobu delSi 29 dni jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel
timto souhlasi s uzavienim smlouvy o podnajmu ¢asti pfedmétu najmu mezi najemcem,
spole¢nosti Tarstia spol. sr.o., ICO 28095260 a podnajemcem, fyzickou osobou
podnikajici Martina Slapakova, ICO: 60637021.

Najemce si je védom skuteCnosti, Ze pronajimatel ma uzavienu smlouvu o dilo se
spole€nosti VK projekt cz s.r.o., ICO 02595826 tykajici se zajiStovani spravy kotelny
v objektu. Vlastni smlouva o dilo je pfilohou €. 3 této smlouvy.

VL.
Ukonéeni najemni smlouvy

Pfed uplynutim sjednané doby najmu je mozné najemni vztah ukoncit dohodou smluvnich
stran, vypovédi pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti najemce, pfFipadné
odstoupenim od smlouvy nékterou ze smluvnich stran, a to pouze za podminek
stanovenych touto smlouvou.

V pfipadé hrubého porusSeni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu

v tfimésicni vypovédni lhaté, ktera pocina bézet dnem nasledujicim po doruéeni pisemné

vypovédi. V pfipadé, ze si pisemnou vypovéd najemce nevyzvedne v ulozni |h{té, pocina

bézet vypovédni Ihita poslednim dnem ulozni doby. Hrubym porusenim smlouvy se
rozumi:

a) prodleni s uhradou najemného po dobu delSi jednoho mésice

b) provadéni stavebnich uprav pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele ve smyslu ¢l.
V. bod 7, pism. e)

c) poruseni dalSich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichz poruSovani byl
najemce ze strany pronajimatele pisemné opakované upozornén a nebyla z jeho
strany sjednana naprava

Najemni pomér mlze zaniknout rovnéz odstoupenim od smlouvy nékteré ze smluvnich

stran, a to pouze z nize uvedenych davodu:

a) pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit pokud se pfedmét najmu stane

v pribéhu najmu bez zavinéni pronajimatele nezpusobily ke smluvenému zpusobu

uzivani

b) najemce je opravnén odstoupit od smlouvy pokud se pfedmét najmu stane v prabéhu

najmu bez zavinéni najemce nezpulsobily ke smluvenému zplsobu uzivani

K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporu¢enym dopisem a je povazovano za dorucené
jeho pfevzetim druhym uc€astnikem, v pfipadé uloZeni zasilky na posté pak uplynutim
Ulozni Ihdty. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé odstoupeni od smlouvy nékterou ze
smluvnich stran nezanika tato smlouva od pocatku, ale ke dni odstoupeni, a to do
budoucna.

VIL.
Zavérecna ujednani

Pfedmét najmu byl pronajimatelem najemci fyzicky a protokolarné (zapis o pfedani budovy
kina Spi¢ak 134 ze dne 14. a 15. 1.2013) pfedan pfed podpisem této smlouvy, a to jiz dne
15.1.2013 na zakladé zaniklého najemniho vztahu dle smlouvy uzaviené ucastniky dne
20.12.2013.

Timto nejsou dotéena ustanoveni této smlouvy o vysi a splatnosti ngjemného.



K ¢asteCnému kryti nakladd na vefejnou sluzbu jsou najemci poskytovany z rozpoctu
mésta dotace, kdyz tyto fedi soubézné uzavirané smlouvy o dotacich.

Ostatni véci touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

Zamér pronajmout nemovitost byl zvefejnén na ufedni desce v dobé od 23.8.2022 do
8.9.2022.

Uzavfeni této smlouvy schvalila rada mésta usnesenim &. 0442/RM27/2022 odst. 1) ze
dne 26.9.2022

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy ve vefejném registru smiuv dle
zakona 340/2015 Sb., a dale prohlaSuji, ze obsah této smlouvy neni povazovan za
obchodni tajemstvi.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dva a najemce
jeden vytisk.

Ugastnici prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzavfeli svobodné, vazné, nikoliv v tisni
a za napadné nevyhodnych podminek.

V Ceském Krumlové 5.12.2022 V Ceském Krumlové 2.12.2022
Alexandr Nogrady Martina Slapakova
starosta jednatelka

Seznam priloh:

Priloha ¢. 1 Soupis movitych véci

Priloha ¢. 2  Rozpis poloZky ,, Technologie kina*“

Priloha ¢. 3 Smlouva o dilo ger. C. 505/2021/0SMI ze dne 21.9.2021 se spol. VK projekt
cz s.ro., ICO 02595826 — spréava kotelny



