SMLOUVA ¢. : 2927706513
o najmu prostor slouZicich podnikani

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 8039
zastoupena

bankovni spojeni:

¢islo uictu: ‘

variabilni symbol: 2927706513

adresa pro dorucovani viech pisemnosti: 5
Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Olomouc, Jeremenkova 231/9, Olomouc 2, PSC 772 00

(dale jen pronajimatel)

SEZEV facility s.r.o.

sidlo: Brno-jih, Pfizienice, Videfiska 298/135

1C: 29244960  DIC: CZ29244960 (platce DPH)

zapséana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vioZka 68071
zastoupena

bankovni spojeni:

¢islo actu:

adresa pro dorucovani viech pisemnosti:

SEZEV facility s.r.0., Brno-jih, Piizienice, Videtiska 298/135

(déle jen najemce)

Néjemce je platcem DPH a pfedmét ndjmu bude uZivat pro svou ekonomickou €innost.

uzaviraji podle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik tuto smlouvu:

L.
PFedmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je nijem prostoru slouZiciho k podnikdni, niZe specifikovaného, ktery se nachézi na
pozemku p.&.st. 181 v k.. PFivoz ( & CSU 713767 ), jehoZ soulasti je budova &.p. 164, jina stavba, v k..
Ptivoz (2.CSU: 713767), obec Ostrava, ktery je zapsan u piisluSného Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi & 171, ke kterému ma pronajimatel vlastnické pravo,
vyplyvajici z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zdkona &. 77/2002 Sb. Konkrétn se jedna o objekt vedeny v DLHM
pronajimatele pod nézvem ,,Ostrava hLn., vypravni budova®, inv. & 1C5000244486, SAP 1000/13/860. Vyse
oznacena budova, ve které se nachdzi pfedmdt najmu, je vyznadena v pfiloze &.2a), kterd je nedilnou soudasti této
smlouvy.

2. Ptedmét ndgjmu o celkové prenechané vyméte 19,13 m? je vyznaden v pidorysném planku, ktery je nedilnou
P J y P y

soudasti této smlouvy a je oznacen jako pfiloha &. 2b).
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Jednotlivé prostory jsou specifikovany nasledovné:

Vyméra Vyuzitiv | VyuZivana Oznaceni mistnosti v pFiloze ¢.2b)
Popis mistnosti m? LA plocha v m’
Predsin 2,70 100% 2,70 V piiloze ¢.2b) oznaceno jako 1531
Denni mistnost 16,43 100% 19713 76, 4% V piiloze €.2b) oznaceno jako 1832
Celkem 19,13 19,13

. Najemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu schopném uzivani k uéelu dohodnutému v této
smlouvé. Stav pfedmétu najmu bude uveden v zdpise pofizeném pfi piedani a prevzeti prostor do ndjmu, ktery bude
podepsin obéma smluvnimi stranami. Kontaktni osobou povéfenou sepsanim zépisu o odevzdani a pievzeti
piedmétu najmu je pracovnik pronajimatele -

Pokud nebude zépis o odevzdani a
pfevzeti pfedmétu ndjmu sepsén do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy se zavinénim na stran& ndjemce,
Jje pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni 1hité, kterd poéne b&Zet prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat vySe uvedeny pozemek k dofasnému uZivani ndjemci ve smyslu
ust. § 2302 a nasl., zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

5. Spravcovskou &innost vykonava: Ceské drahy, a.s., Regiondlni sprava majetku Olomouc, Jeremenkova 231/9, 772
00 Olomouc 2.

1L
U¢€el najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu vyhradné k provozovani podnikatelské Cinnosti, a to ke sjednanému
ucelu:
denni mistnost

Néjemce se zavazuje pfedmét najmu uZivat vyhradné k vyse uvedenému agelu, a to zpisobem nechroZujicim Zivotni
prostredi a bezpeénost provozu Zelezniéni dopravy.

2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zékonnych podminek nesmif ndjemce GEel najmu
ménit.

3. Nijemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zplsob ¢ podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva u GCelu ndjmu a to ani v pfipadé nepodstatné zmény ve
smyslu §2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zékonik.

1L
Vyse najemného
1. Néjemce zaplati pronajimateli za pfedmét n4jmu smluvni ndjemné ve vysi 13.391,00 K& + DPH ve vy3i stanovené
zakonem.

Vy3e smluvniho nijemného vyplyvé z nasledujiciho vypoctu:

Zakladni
prostor sazba Vyméra m’ Najemné Ké/rok +DPH
K&/m*/rok
viechny 700,00 19,13 13.391,00 + DPH
prostory
Celkové roéni
nijemné 13.391,00 + DPH

2. Celkové rocni ndjemné je splatné ve &tvrtletnich splatkich a to vZdy do patého dne prislusného Etvrtleti daného roku
piikazem platce na uéet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy dle splatkového kalendéfe, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy a je oznacen jako pfiloha . 1.

Prvni splatka najemného za obdobi od 01. 12.2014 — 31.12.2014 je neperiodicka a je splatna do
05. 12.2014 ve vysi 1.115,90 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem (viz splatkovy kalendaf v p¥iloze &. 1).

3. Smluvni strany se dohodly, Ze tento penéZity zdvazek, placeny prostfednictvim banky, je splnén pFipsanim placené
¢astky na 1dcet pronajimatele u jeho banky. Je-li pendzity zivazek placen prostfednictvim posty, je splnén
vyplacenim ¢astky pronajimateli. Piipadny pteplatek ndjemného bude povaZovan za najemné pfijaté predem.

4. V pfipadé prodleni ngjemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli drok z prodleni ve vysi
dle platnych pravnich pfedpisti. Zaplacenim urokt z prodleni nenf dotéeno pravo na nahradu skody.
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Néjemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli skute€nost, Ze prestal byt platcem DPH. V piipads, Ze tak
neudini a proti pronajimateli budou z tohoto ditvodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se ndjemce tyto
sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

Pronajimatel prohlasuje, Ze:

- jim uvedené ¢islo uctu pro poukazani plateb dle této smlouvy odpovida Gctu, ktery nahlasil spravei dané,

- neni tzv. nespolehlivym platcem dle § 106 a zdkona & 235/2004 Sb. o dani zpfidané hodnoty ve znéni

pozdgjsich predpisi (dale jen ,, zdkon o DPH®),
- plni veskeré své povinnosti vztahujici se ke spravé dané dle zdkona o DPH.

V ptipadé, Ze dojde ke zménam vySe uvedenych skutecnosti a proti ndjemci budou z tohoto diivodu uplatnény
spravcem dani platby dani € sankce, zavazuje se pronajimatel tyto platby ¢&i sankce ndjemci bez zbyte¢ného odkladu
uhradit.

Sjednana vySe ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kaZdorotné upravovana dosaZenym
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésich pfedchoziho roku. Rozhodujicim Gdajem
pro upravu vySe ndjemného je roni mira inflace v procentech vyjadiend pfiristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen CPI- Consumer Price Index) za 12 mésict pfedchoziho roku proti priméru 12-ti mésict roku
tomuto roku pfedchézejiciho uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse najemného bude
najemci oznamena doporuenym dopisem. Zakladem pro dpravu vySe najemného je vySe roéniho ndjemného, ktera
byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imzZ se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych
cen a Zivotnich ndkladd za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou tpravu
najemného, jako zdvazny zpisob uréeni ceny ndjemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2odstavec 2 zdkona &.
526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich piedpisi. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vy$i njjemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuétovat upravené ndjemné a nijemce je povinen upravené
najemné platit podle termin dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Vyse najemného bude upravovana vZdy od 1.
ledna a do plateb bude promitana od 2. ¢&tvrtleti pfislu§ného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem
nepromitnuté Upravy vySe najemného indexem inflace v 1. Ctvrtleti.

Sepsani této najemni smlouvy neznamena udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na pronajatém pfedmétu
najmu. K tomu, aby byl souhlas udélen je zapotiebi, aby si najemce vyzadal predchozi samostatny pisemny souhlas
ve formé sepsani samostatné smlouvy, nebo dodatku k této smlouvé, ktera bude fesit nejen podminky udéleni
souhlasu s technickym zhodnocenim, ale i podminky ptipadného finanéniho vyrovnani za provedené technické
zhodnoceni. Pokud tedy najemce provede zménu na pronajatém majetku CD (technické zhodnoceni), aniZ by si
vyzadal predchozi pisemny souhlas pronajimatele v souladu s pfedchozim odstavcem, povazuje se takové jednéni
najemce za jednani ucinéné bez souhlasu pronajimatele, a pii ukonceni ndjmu je nijemce povinen uvést véc do
puvodniho stavu. TaktéZ veskeré Gipravy, veetné stavebnich, vztahujici se k zajisténi zmény ucelu uzivani predmétu
najmu, musi byt predem pisemné odsouhlaseny pronajimatelem.

Néijemce nema narok na slevu z ndjemného z divodi negativnich vlivi provozu Zeleznice.

Il a
Uhrada za obdobi bez smluvniho vztahu

Smluvni strany se dohodly, Ze dosud nebyla provedena zadna (hrada za uZivani pfedmétu najmu specifikovaného
v €l. L. této smlouvy za obdobi od 01.01.2014 do 30.11.2014, a¢ byl pfedmét najmu uzivan najemcem bez smluvniho
vztahu, odpovidajici tihradu ve vysi 12.274,90 K¢ + DPH.

Najemce tuto pohledavku uznava co do divodu a vySe a zavazuje se ji uhradit spolu se splatkou najjemného za
obdobi od 01.12.2014 — 31.12.2014 v terminu do 05.12.2014 na tlet pronajimatele a pod variabilnim symbolem jak
je uvedeno v zahlavi této smlouvy. Tzn., Ze do 05. 12.2014 uhradi nijemce pronajimateli ¢astku ve vysi 13.391,00
K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem.

Okamzikem splnéni zavazku (tj. (ihrada Castky uvedené v bodé 1. tohoto ¢lanku) budou vyrovnany mezi smluvnimi
stranami veSkeré zdvazky vyplyvajici zuzivani vySe uvedeného nebytového prostoru plochy v obdobi od
01.01.2014 - 30.11.2014.

Iv.
Vyse ithrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru

Vyse tihrad za plnéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim prostor neni sou¢asti ngjemného.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohod& s pronajimatelem externimu poskytovateli) spotieby
sluZeb, poplatek dle nafizeni vliady &. 91/2010 Sb., a dalsi pfipadné platby vaZici se k pfedmétu najmu a sjednanému
udelu uzivani.
Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem pfislu$né smlouvy a hradit za nasledujici plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim prostor takto:
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a) dodavku tepelné energie a TUV na zékladé smlouvy o dodivce tepelné energie, kterou sjednd
s pronajimatelem -
Vyse uhrady bude stanovena dle platného

pravniho pfedpisu.

4. Od externich poskytovatelt bude ndjemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a v&as poskytovatelim hradit, po
dobu trvani ndjmu tyto sluzby:

Yo v

a) odpady a zneSkodnéni odpadi vznikajici v pronajatych prostorech fesi ndjemce ve smyslu zak. ¢. 185/2001
Sb. ve znéni pozdgjsich predpisi.

b) dodavku elektrické energie na zakladé Smlouvy tykajicich se dodavky elektrické energie, kterou je najemce
povinen sjednat a uzaviit se

do dvou pracovnich dnil od uzavieni této smlouvy a do &trnacti kalendafnich dnd smlouvu na dodavku
elektrické energie pfedlozit pronajimateli.

5. Uklidové prace si ndjemce zajisti na své naklady.

6. Smlouvy na plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim prostoru poskytovateli se nijemce zavazuje uzaviit do
jednoho mésice od nabyti uéinnosti této smlouvy a pfedloZit je neprodleng pronajimateli.

7. Neuzavieni smluv s pronajimatelem a externimi dodavateli v terminu a nepfedloZeni smluv pronajimateli bude
povazovano za uZivani prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma
pravo vypovédét najemni smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé, kterd zalind plynout od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi. Stejné pravo k jednomésitni vypovédni dob& ma pronajimatel v pifpads,
Ze najemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

8. Néjemce se souCasné zavazuje k zaplaceni ,,Mé&rného podilu Zadatele o pfipojeni odb&rného zafizeni k distribuéni
soustavé nebo klokalni distribuéni soustavé Zeleznic na ndkladech spojenych s pfipojenim a zaji$t&nim
pozadovaného rezervovaného piikonu“ podle vyhlasky ¢. 51/2006 Sb. v platném znéni.

V.
Povinnosti najemce

1. Ngjemce je povinen:

a) pfed zapocetim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny G&el ndjmu s piislunym orginem
statniho hygienického dozoru, je-li to s ohledem na ulel a pfedmét ndjmu z hlediska p¥islusnych pravnich
predpisti nutné;

b) uZivat pfedmét nagjmu ke sjednanému ugelu. Hodla-li ndjemce zménit pfedmét podnikdni a ovlivni-li tato
zména podstatnym zplsobem vyuZiti prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi
pisemny souhlas;

c) provadét na vlastni naklady béZnou uZivatelskou adrZbu spojenou s uZivanim pfedmétu najmu, zahrnujici 1
drobné vymény vnitfniho vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanizmy otevirani a zavirani oken a dvefi,
tésnéni, vétrani, osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dveii a dalgi
srovnatelnou tdrzbu.

d) bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit
provedeni téchto i jinych oprav, jinak nijemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla;

e) provadét jakékoliv stavebni Gpravy &i opravy pfedmétu najmu pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle zdkona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdgj§ich pfedpisti a zdkona &.
266/1994 Sb., ve znéni pozdgjSich predpist, kdy nutnost stavebnich Giprav ¢i oprav posuzuje spravce majetku,
pfed zapoletim stavebnich praci si nechat vytydit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské sité a mize
zacit uZivat stavbu po tom, co budou predmétné stavebni upravy schvaleny stavebnim Gfadem ve smyslu
§ 119 az 122 stavebniho zakona;

f) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu z diivod’ adrzby, oprav &i
rekonstrukce budovy nebo v diisledku mimofadnych udalosti, bez ndhrady $kody, ktera ndjemci vznikne;

g) uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho
uzivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem,
zastoupenym spravcem nemovitosti — za pivodce odpadu je povaZovan ndjemce;

h) umoznit povéfenym zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu nijmu za ucelem kontroly jejich stavu;

1) udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu a jeho nejblizsi okoli v Eistoté a pofadku;

j) do skonceni doby najmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét najmu na vlastni nédklady do pivodniho stavu,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak;
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k) vyklizeny pfedmét najmu ptedat pronajimateli nejpozd&ji v posledni den sjednané doby ndjmu nebo
vypovédni lhity. Pfi nevyklizeni prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro¢niho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou, za
kazdy den prodleni.

Najemce prebird odpovédnost za poruseni obecnd platnych piedpisi o ochrang Zivotniho prostiedi, bezpeénosti,
pozarni ochrang, hygienickych predpist, po dobu trvani najemniho vztahu na pfedmétu nijmu a zavazuje se
k uhrazeni vSech poplatki a sankci udélenych formou rozhodnuti organi statni spravy z divodu porueni vyse
uvedenych predpisi.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu do uZivani tfetim osobam.

Z hlediska poZzarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zaji§t'ovat v piedmétu najmu ndjemce v souladu se vSemi platnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisd poZzarni ochrany, nebude-li pisemné dohodnuto jinak;

b) ndjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zdkona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochran€ ve znéni
pozdgjsich predpist a bude urCena odpovédné osoba za cely predmét ndjmu;

¢) najemce si vybavi pfedmét nidjmu dostateénym poctem pfenosnych hasicich pfistrojii ve vhodnych druzich
v poétu odpovidajicim §2 odst. 5 vyhl. 246/2001 Sb. o pozarni prevenci a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu;

d) nijemce se zavazuje bez odkladu hldsit vznik poZaru v misté své dislokace Hasigské zachranné sluzbé SZDC,
Hasiéskému zachrannému sboru kraje a spravei nemovitosti — RSM Olomouc;

e) najemce se zavazuje informovat o opatienich, kterd provedl, aby k pozardm popf. k jejich rozsifent ze stejnych
pficin nemohlo dojit;

f) najemce se zavazuje nahladovat pronajimateli zmény tykajici se zdkladni dokumentace poZarni ochrany (napf.
zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach;

g) pokud by Cinnosti ndgjemece mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZeni v asti nemovitosti nebo celku, nebo ke
zméné charakteru provozovanych &innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti najemce zhodnoceni poZarniho
nebezpedi (vypracovani pozamé bezpe€nostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych
&innosti) a navrzena opatieni predlozi k vyjadieni OZO PO CD (osoba odborné zpiisobild v oblasti poZarni
ochrany) piislu$né organizaéni slozce (dale jen OS) spravce majetku, popf., 030 GR CD a ke schvaleni
pfislu§nému stavebnimu t¥adu;

h) néjemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro piipad poZaru a jinych mimofadnych
udalosti (napf. opatfeni bezpeCnosti osob a majetku v pfislu§sné OS, ozndmeni o uloZeni nastraZného
vybusného systému v prostorach pifslusné OS) ve vSech prostorach, v nichZ je ngjemcem.

5. Néajemce je povinen na vyzvu pronajimatele piedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkdch technickych
zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na (v) pfedmétu najmu.

6. Pokud jedna smluvni strana zasle druhé smluvni stran navrh dodatku k ndjemni smlouvé, je druha strana povinna
zaslat tento dodatek potvrzeny piisluSnou opravnénou osobou nebo pisemné vyjadreni k dodatku v dob¢ d0 30 dnd
ode dne dorudeni.

7. V piipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani
najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni
strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strang, a to prokazatelnym zplsobem a bez
zbyteéného odkladu. Za takovouto zménu se povaZuje napf.: zména oznaceni obchodni firmy, zména sidla firmy,
pFipadné podnikatelského oepravnéni, bydlisté ¢i mista podnikani, zména adresy pro dorucovani pisemnosti,
zména bankovniho spojeni, zmény v poskytovani sluZzeb v souvislosti s uZivinim prostor, zamysleny vstup do
likvidace ¢i prohlaSeni konkurzu, zménu z plitce DPH na neplitce DPH a jiné zmény, které maji vztah
k druhé smluvni strané, apod.

8. Nijemce je povinen, v pfipadé nasilného poSkozeni zafizeni, které je soucasti pronajimaného pfedmétu ndjmu a
bude uvedeno v zapise o fyzické predavce, vzdy provést nahlaseni zptsobené Skody Policii CR i pronajimateli a
poskytnout fadnou soudinnost pii zjisténi a dopadeni pachatele. V opacném p¥ipadé je pronajimatel opravnén
poZadovat ndhradu Skody po néjemci.

9. Nijemce je povinen umistit na pfedmétu najmu oznaleni provozovny. Dale je opravnén k umisténi reklamy a
inzerce na sluzby, které nijemce poskytuje. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na
provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi presadhnout plochu obvodového plasté provozovny. Pro Gcely tohoto
smluvniho ujednani se za obvodovy plast nepovaZuje obvodovy plast (vngjdi stény) budovy, ve které se provozovna
nachazi nebo do které je provozovna vestavéna, vyjma prosklenych ploch (vykladnich skiini a oken) z vnitini
strany. Najemci nebo dopravci navazujici na CD jsou oprivnéni umistit smérové tabule v objektu navadégjici
zékazniky k mistu poskytovane sluzby a to do maximalni vymery naviga&nich tabuli 0,5 m” na kazdy kus a aZ do
celkového souttu 2 m”. Za obsah reklamy a inzerce odpovida najemce.

VL
Smluvni pokuta
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Pro piipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v &l. IV. a V. této smlouvy, vyjma uvedenych v él. V., bod
1., pism. e) a €l. V., bodu 3., sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i 10 % ceny roéniho ndjemného.

Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v &l. V., bod 1., pism. ¢) a &l. V., bodu 3. této smlouvy, sjednivaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

Nérok pronajimatele na nihradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu ma pravo
pronajimatel uloZit i opakovang, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zdvadny stav v terminu, ktery
uréi pronajimatel. Termin odstranéni zavadného stavu bude terminem obvyklym dle charakteru zavady a jeho
stanoveni nesmi nepfiméfenym zplsobem zvySovat naklady nebo rizika pfi odstranéni.

VIL
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurlitou s platnosti ode dne podepsani a acinnosti od 01.12.2014 se
sjednanou 3 mési¢ni vypovédni dobou, kterd po¢ne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

2. V piipadé prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby a dodavky energii a médii spojenych s uZivanim
pfedmétu nidjmu o vice jak jeden mésic ma pronajimatel pravo vypovédét najemmni smlouvu ve sjednané
jednomésicni vypovédni dobé, ktera zalind plynout od prvniho dne mésice, ktery ndsleduje po dni doruceni
vypovédi.

3. V ptipadé€ poruSovani povinnosti nijemce uvedenych v &l. V. bude kazdé poruSeni povazovano za uzivani pfedmétu
ngjmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po piredchozim pisemném upozornéni a neodstranéni
zavadného stavu v pfiméfeném terminu, ktery uréi, smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé, kterd
zadina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

4. Néjemce je opravnén vypoveédét tuto najemni smlouvu s jednomesini vypovédni lhitou, kterd pocne béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla doruéena vypoveéd v piipadg, ze najemce ztrati zplsobilost
k ¢innosti, kterou provozuje v pfedmétu nijmu, nebo pfedmét najmu piestane byt zphsobily k vykonu sjednané
¢innosti nebo pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti vii¢i ndjemci vyplyvajici z této smlouvy.

5. Vypovidana strana se timto vzdava prava vznést proti vypovédi namitky.

6. Nijemce je povinen nejpozdgji v posledni den trvani smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak, pfedat predmét najmu
pronajimateli zpét ve stavu, v jakém byl pfedan najemci, o CemZ bude pofizen pisemny zapis o odevzdani prostor
zpét pronajimateli.

7. V pfipadé vypovédi se ndjemce timto vzdava prava na nihradu za ztratu zdkaznické zakladny dle § 2315 zak. ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

VIIL
Ostatni ujednani

1. Néijemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz splatkovy kalendar) slozit na ucet
pronajimatele var. symbol 2927706513 prostiedky (jistotu) k zajiSténi najemného a ostatnich
sluzeb souvisejicich s nijmem a to ve vysi 4 050,80 K¢.

2. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostiedky pouzit k thradé zavazkd (dluhl) ndjemce viicéi pronajimateli, které
vzniknou v souvislosti s ndjmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s najmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou
po jejich splatnosti. NeCerpanou jistotu vrati pronajimatel najemci ke dni ukonCeni najemni smiouvy.

3. Nijemce je povinen doplnit pen&Zni prostfedky (jistotu) do jeji plivodni vyse (viz odst. 1) a to do jednoho mésice po
jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze veSkeré podminky plnéni, zejména prava a povinnosti, sankce za poruseni smlouvy,
které byly mezi nimi v souvislosti s pfedmétem plnéni ujedniny, jsou obsaZeny v textu této smlouvy. Smluvni
strany vyslovné prohlasuji, Ze ke dni uzavieni této smlouvy se rusi veskera pfipadna ujednani a dohody, které by se
tykaly shodného pfedmétu plnéni a tyto jsou v plném rozsahu nahrazeny ujednanimi obsaZenymi v této smlouve, tj.
neexistuje Zadné jiné ujednani, které by tuto smlouvu dopliiovalo nebo ménilo.

2. Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ulindno formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takovd zména nebo doplnéni smlouvy neplatné, pfi¢emz pro
vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemnd forma neni zachovéna pfi pravnim jednani ucinéném
elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zdkona ¢&. 89/2012 ,Sb., obcansky zdkonik, za

6/8




pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinnd. Vyjma Upravy ceny najemného inflaci a upravy o DPH a s tim
souvisejici upravou splatkového kalendére, které oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem.

3. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi uinény, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoven opak, pisemné
v listinné podobé& a musi byt s vyloucenim ust. § 566 zakona &. 89/2012 ,Sb., obcansky zakonik, fadné podepsané
opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, vEetné e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu,
neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

4. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik.

5. Smluvni strany se zavazuji doruCovat veskeré pisemnosti na adresu urenou pro doruovani pisemnosti, jez je
uvedena v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy (v piipadé, ze neni uvedena odli§na
adresa, je dorufovaci adresou misto podnikani). Nebude-li na této adrese zasilka uspé$né dorucena (pievzata
opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnii ode dne jejiho
uloZeni bude posledni den této Ihiity povazovéan za den Gspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé (2) vyhotoveni a ndjemce
obdrzi jedno (1) vyhotoveni. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastdva
dnem uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

7. Obg strany se dohodly, Ze veskera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském a veskeré piipadné
spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce ¢eském u mistné piislusného soudu.

8. Nedilné pfilohy:
. 1) Splatkovy kalendar

(@8

. 2a) Kopie snimku katastralni mapy s vyznacenim pfedmétu najmu

[e8

. 2b) Pidorysny planek s vyznaenim pfedmétu najmu

¢

V Brné dne: V Olomouci dne: 2 7 11 Zm[;
Za najemce: Za pronajimatele:
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Piiloha €. 1 k najemni smlouvé ¢. 2927706513

Splatkovy kalendaf na rok 2014 k ndjemni smlouvé ¢. 2927706513 - €.01
( dafiovy doklad ¢&. 2927706513/2014/01 )

Néjemce:

SEZEV facility s.r.o.

sidlo: Brno-jih, Pfizfenice, Videriskd 298/135

IC: 29244960 DIC: CZ29244960 (platce DPH)

zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 68071
zastoupena

bankovni spoieni:

¢islo uictu:

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

SEZEV facility s.r.0., Brno-jih, Piizfenice, Videfiska 298/135

Ro¢ni sjednané najemné: 13 391,00 K¢ + DPH ve vyS$i stanovené zakonem

Po¥. & | Termin Ghrady | Ziklad dané | 21% DPH | Celkem k thradé v K¢ Za obdobi
v K¢
2014
1. 05.12.2014 1 115,90 2343 1 350,20 12/2014
2. 05.12.2014 12 274,90 2 577,70 14 852,60 01-11/2014
bezesmluvni uzivani
3 05.01.2014 4 050,80 jistota

e  Dile v navazuyjicich terminech podle Gpravy ndjemného dle ujednani v najemni smlouvé.
e  Termin uhrady je termin uskute¢néného zdanitelného plnéni.

Pronajimatel :

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226  DIC: CZ70994226

zapséana v obchodnim reistiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
zastoupena

bankovni spojeni:

Cisloaétu: ...

variabilni symbol: 2927706513

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

Ceské drahy, a.s., Regionalni sprdva majetku Olomouc, Jeremenkova 231/9, Olomouc 2, PSC 772 00

V Olomouci dne: 2 7 11 Zmb

Za pronajimatele:
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