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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (OZ)

Smluvni strany

Mésto Tabor
I1CO: 002 53 014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo ndm. 2/2, 390 01 Tabor
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Tabor ¢. uctu: 19-0701427349/0800
zastoupené Mgr. Martinem Maredou, mistostarostou mésta
jako pronajimatel

Jan Simak
ICO: 63871777
DIC: XXXXXXXXXXXX
se sidlem: Vancurova 2212, 390 01 Tabor
bankovni spojeni: XXXXXXXX XXXXX, X.X., XXXXX €. GCtU: XXXXXXXXXXXXXX
jako ndjemce

L.
preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. &. 1502/60 o vyméfe 193 m” v k. 4. Tabor, jehoZ
soucasti je budova €. p. 2359, ulice Petrohradskd v Taborte, zapsano u Katastralnitho ufadu pro
JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor na listu vlastnictvi ¢. 10001.



1.

IL
piedmét ndjmu
Pronajimatel touto smlouvou pronajiméd niZe uvedené prostory slouzici podnikdni v budové
uvedené ve Cl. L. této smlouvy:

druh a popis prostoru slouZictho podnikdni podlahovd plocha

kancel4f 29,00 m”
kancel4f 14,40 m”
Satna 23,10 m’
dilna 34,00 m”
dilna 22,70 m”
svacinarna 10,70 m*
sklad 4,10 m*
chodby 15,40 m”
WC 1,40 m*
WC 1,50 m”
sprcha 1,00 m”
celkem 157,30 m’

Soucdsti a prislusenstvi prostoru slouZictho podnikdni je:

- bojler 1x - umyvadlo + baterie 2x

-WC 2x - sprcha 1x

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdvd vySe uvedené prostory slouzici
podnikani ndjemci a ndjemce se zavazuje platit ndjjemné a uZivat tyto prostory v souladu se
zékonem a touto smlouvou.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze prostory slouzici podnikdni jsou ve stavu zplsobilém k tcelu
podnikani uvedenému v této smlouvé.

1.
doba ndjmu
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou
od 15. 12. 2022 do 14. 12. 2029 bez nutnosti zvlastni vypovédi.

Iv.
vySe ndjemného
Smluvni strany prohlaSuji, Ze ndjemné bylo stanoveno dle nabidky ndjemce a ¢ini 77 000 K¢
ro¢né. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze s touto vysi ngjemného souhlasi.
V ngjemném nejsou zahrnuty provozni nédklady ani thrada za sluZzby spojené s pronijmem

prostoru slouZiciho podnikani.



Smluvni strany se dohodly, Ze se vySe ndjemného bude kazdoro¢n¢ upravovat vzdy k prvnimu
dni nového kalenddiniho roku (poprvé k 1. 1. 2024) tak, Ze ro¢ni ndjemné za piisluSny
kalenddini rok se zvysi o primérnou roéni miru inflace v Ceské republice, vyhlasenou Ceskym
statistickym dfadem a vyjadfenou zvySenim pramérné hladiny spotiebitelskych cen v minulém
roce proti roku pfedminulému, a to za podminky, Ze primérnd ro¢ni mira inflace bude Cinit
minimdlng 2,5 %. O tpravé ndjemného bude pisemné informovat pronajimatel ndjemce po
vyhlageni primémé roéni miry inflace Ceskym statistickym tifadem. Uprava vyse ndjemného
bude platnd vzdy od 1. ledna pfiislusSného kalenddiniho roku, ve kterém k dpravé vyse
najemného dojde. V piipad¢, Ze bude pronajimatel informovat ndjemce o tpravé ndjemného po
datu splatnosti ndjemného, uhradi ndjemce Castku odpovidajici ipravé ndjemného dodatecné do
15 dnti od doruceni ozndmeni pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vysSe ndjemného v piipadé
nahrazeni Ceské koruny eurem. Ngjemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem
ceské koruny viic¢i euru. Poruseni tohoto zavazku je pak mimo jiné divodem k podani vypoveédi
ze strany pronajimatele, s ¢imZ smluvni strany souhlasi.

V.

splatnost ndjemného
Néjemné za obdobi od 15. 12. 2022 do 31. 12. 2022 ve vysi 3 586 K¢ je splatné do
31.12.2022.
Od 1. 1. 2023 je ngjemné splatné v pravidelnych ctvrtletnich splatkach, vzdy k 5. dni prvniho
meésice b&Zného ctvrtleti ve vysi 1/4 rocniho ndjemného.
Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsani platby na tucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi.
Platbu oznaci ndjemce variabilnim symbolem 4005000173.
V piipad¢ prodleni s ihradou ndjemného ma pronajimatel pravo na drok z prodleni, a to ve vysi
platného vladniho natizeni.

VL

ticel ndjmu
Néjemni smlouva se uzavird za ucelem uzivani pfedmétného prostoru slouziciho podnikani
jako provozovny sitotisku. Ndjemce se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory slouzici podnikdni
pouze pro tento ucel.
Smluvni strany souhlasi stim, Ze v pfedmétu ndjmu bude umisténa provozovna ndjemce
s predmétem podnikéni: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zékona, obory ¢innosti: 1) Vydavatelské ¢innosti, polygrafickd vyroba, knihatské a kopirovaci
prace, 2) Reklamni ¢innost, marketing, mediélni zastoupeni.
Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické ptedpisy potifebné pro vyse uvedeny ucel
ndgjmu na vlastni ndklady. Prostory slouzici podnikdni 1ze vyuZivat jen pro zdkonné a smluvné
pripustné ucely.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén ziidit tfeti osob€ uzivaci pravo k pfedmétu
ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfiCemz tato smlouva musi mit
pisemnou formu. Uéel smlouvy o zfizeni uZivaciho prava téeti osob& musi byt v souladu s touto
smlouvou. V piipad¢ poruseni téchto povinnosti se jednd o hrubé poruseni povinnosti ndjemce
a zaklada pronajimateli pravo smlouvu vypovédét 1 pfed uplynutim ndjmu. UZivaci pravo konci
nejpozdéji spolecné s ngjmem.



VIL

sluZby spojené s ndjmem
Néjemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.
Néjemce se zavazuje hradit vlastnim ndkladem doddvku elektrické energie a zajistit méteni jeji
spotfeby vcetné podani prihlasky na odbér elektrické energie.
Néjemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni naklad doddvku studené uZitkové
vody a odvod odpadnich a srdaZkovych vod.
Néjemce se dédle zavazuje uzavfit vlastnim jménem a na vlastni nédklad smlouvu o doddvce tepla
se spolecnosti BYTES Tébor s.r.o.

VIII.

prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Néjemce se zavazuje predmét ndjmu fadné udrzovat ve stavu zpiisobilém a provadét vlastnim
ndkladem veSkeré drobné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho piisluSenstvi
v rozsahu jak stanovi natfizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, kdyZ pro tento ptipad sjedndvd se analogie uvedeného
nafizeni vlady.
Ndjemce se zavazuje vlastnim jménem na vlastni ndklad zajistit revize elektrickych rozvodi
v souladu s platnymi ptedpisy.
Néjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli, Ze predmét ndjmu md vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pii peClivém uzivani
zjistit mohl, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néjemce se dédle zavazuje pocinat si tak, aby nedochdzelo ke Skoddm na pfedmétu ndjmu a na
budové uvedené ve ¢l. I. této smlouvy. Poruseni tohoto ujednédni je pak mimo jiné divodem
k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.
V piipad€ vzniku Skody na pfedmétu ndgjmu a na budové uvedené ve Cl. L. této smlouvy se
ndjemce zavazuje uhradit Skodu, kterou zpisobi na ptedmétu ndgjmu on, jeho zaméstnanci, jim
povétené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
Néjemce neni oprdvnén provadét na nebo v piedmétu nigjmu nebo v budové uvedené ve Cl. 1.
této smlouvy Zadné stavebni dpravy bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
N4éjemce neni opravnén provadét Zadné zmeény ani na systému vytdpeni pronajatych prostor bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PorusSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné
diivodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.
Néjemce se zavazuje, ze vlastnim ndkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozd¢&jSich predpist, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru slouziciho podnikani.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem pifedmét ndjmu pro piipad Skody
zpusobené Zivelni udélosti (poZar, uder blesku, vybuch, ndraz nebo zficeni letadla, jeho Casti
nebo ndkladu, povoden, zdplava, vichfice, krupobiti, padd stromil/stoZard/jinych predmétt, tiha
sn¢hu nebo ndmrazy, pad nebo sesuv lavin, sesuv nebo ziiceni pidy/skal/zemin, zemétresent,
vodovodni Skody, ndraz dopravniho prostfedku, aerodynamicky tfesk, kouf, nepiimy uder
blesku, atmosférické srazky, zpétné vystoupeni vody z kanalizace) a déle proti Skoddm pro
pfipad odcizeni a vandalismu (imyslné poSkozeni a imyslné znic¢eni) v¢. poSkozeni malbami,
ndsttiky nebo polepenim.



10.

1.

12.

13.

14.

Néjemce se zavazuje ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle do 10 dnli zmény
v oznaceni ndjemce, tj. zejména zmeény sidla ¢i bankovniho spojeni. PoruSeni této povinnosti
zaklada pronajimateli pravo vyuctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za nesplnéni
kazdé oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dnti od
data doruceni jejtho vyictovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijem v souvislosti s pfevodem podnikatelské c¢innosti, jiz
pronajaty prostor k podnikdni slouzi, mize ndjemce ptrevést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. PoruSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem k podani
vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce opatii budovu uvedenou ve Cl. 1. této smlouvy, ve
kterém se nachdzi predmét ndjmu, Stity, ndv€stimi a podobnymi znamenimi. Nédjemce se
zavazuje obstarat si za timto uc¢elem vlastnim ndkladem veskera piislusnd povoleni dotéenych
organli, zejména piislusného stavebniho uradu a odpovidd za zaplaceni veSkerych pokut
uloZzenych jemu nebo pronajimateli za jejich nedovolené umisténi. Po skonceni ndjmu se
ndjemce zavazuje znameni, kterymi budovu opatfil, odstranit a nemovitost uvést do ptivodniho
stavu. V piipad¢ nesplnéni této povinnosti nejpozde€ji ke dni predani pronajatych prostor po
zéniku ndjmu se smluvni strany dohodly, Ze znameni odstrani a nemovitost uvede do
puvodniho stavu vlastnim ndkladem pronajimatel a nijemce se zavazuje pronajimateli vzniklé
ndklady uhradit.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v piipadé ukonceni ngjmu ze strany pronajimatele
nemd ndjemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového nijemce ziskanou
prevzetim zdkaznické zdkladny vybudované vypovézenym ndjemcem ve smyslu ust. § 2315
OZ.

Néjemce se zavazuje umoznit osobdm povéfenym pronajimatelem vstup do pronajatych prostor
za ucelem jejich prohlidky, a to kdykoliv béhem provozni doby ndjemce. Termin prohlidky
pronajimatel ndjemci ozndmi v dostatecném predstihu.

Néjemce prohlasuje, Ze mu pronajimatel pired uzavienim této smlouvy piedloZil Prikaz
energetické narocnosti budovy a Ze si tento prikaz od pronajimatele pii podpisu ndjemni
smlouvy prevzal.

IX.

ukonceni ndajmu
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou lze ukoncit oboustrannou
pisemnou dohodou.
Ndjem lze dile vypovédéet pisemnou vypoveédi ndjemce z divodii stanovenych v ust. § 2308 OZ
a pisemnou vypovedi pronajimatele z diivodu stanovenych v ust. § 2309 OZ.
Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice ndsledujictho po doruceni
vypovedi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro ucely této smlouvy se za hrubé poruseni povinnosti
ndjemce povazuje mimo jiné i nedodrzeni zavazkl najemce stanovenych ve ¢l. IV. bodu 4., ve
¢l. VL. bodu 4., ve ¢l. VIIL bodech 4., 6. a 10. této smlouvy.
Pfi ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat predmét ndjmu uklizeny a ve stavu,
v jakém ho pfevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.



X.
prohldseni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze Rada mésta Tdbora schvdlila usnesenim &. 3839/74/2022 dne
12. 9. 2022 zdmér prondjmu prostoru slouZictho podnikéni, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1
zékona €. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni zvefejnén v dobé od 16. 9. 2022 do
21. 11. 2022. Uzavteni této smlouvy podle § 102 odst. 3 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
v platném znéni schvdlila Rada mésta Tédbora usnesenim ¢. 104/3/2022 ze dne 21. 11. 2022.

XL

poskytovdni informaci
Néjemce prohlaSuje, Ze je sezndmen s pravem 1 povinnosti pronajimatele svobodné vyhledévat,
piijimat, poskytovat a rozsifovat informace, dostupné mu z jeho uiedni Cinnosti, ve smyslu
ustanoveni ¢ldnku 17 odst. 5 Listiny zékladnich prdv a svobod.
Néjemce bere na védomi umysl a cil pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.
Informace o zpracovani osobnich ddaji je moZno nalézt na oficidlnich webovych strankdch
meésta  (http://taborcz.eu/gdpr/ds-3081/p1=75246) nebo v pisemné podobé na podatelndch
Meéstského dradu (Ziikovo nam. 2/2, Husovo nam. 2938).
Néjemce prohlasuje, Ze byl informovan o tom, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve
smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva, na niZ se vztahuje
povinnost uvetejnéni prostiednictvim registru smluv, je platnd ode dne podpisu smluvnimi
stranami a ucinna nejdiive dnem zvefejnéni v registru smluv. Pro tento pfipad se smluvni
strany dohodly, Ze spravci registru smluv zasle smlouvu k uvefejnéni pronajimatel, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnti od uzavieni této smlouvy.

XIL
zdvérecnd ustanoveni

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skutecnosti v této smlouvé neupravené se fidi
ptisluSnymi ustanovenimi obcanského zdkoniku a ostatnich platnych pravnich ptedpisa.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji prednost pied ustanovenimi
obc¢anského zdkoniku.

Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti branici faddnému plnéni zdvazka ziizenych
touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé stran¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohod€ ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.



4. Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsana urcité, srozumitelné, na zdklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné vile, bez natlaku
na n¢kterou ze stran. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Tabore dne .......ocevveveeeeeeeeeeeennnnn. V Taborfe dne ....cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn,

za pronajimatele najemce



