1/ Nazev Mésto Tyn nad Vitavou,

zastoupené Vitavotynskou realitni spol. s r.o.

zastoupena Ing. Jifim Vrankem, feditelem spole¢nosti
Adresa 375 01 Tyn nad Vltavou, TyrSova 780
Sidlo 375 01 Tyn nad Vltavou, ndmésti Miru 2
I€ 00245 585

DIC CZ 00245585

Platce DPH Ano

Bankovni spojeni CSOB Tyn nad Vltavou

C.u. 218650268/0300

jako ,,pronajimatel” na strané jedné

a

2/ Nazev, pfijmeni, jméno  Jitka RypéékOVi'l

Adresa Hlinecka 700, 375 01 Tyn nad Vltavou
IC 608 44 019

DIC CZ6952201740

Zastoupena:

Platce DPH NE

Bankovni spojeni CSOB

G, 103834403/0300

jako ,,najemce* na stran¢ druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

, SMLOUVU e
O NAJMU PROSTORU URCENEHO PODNIKAN(

CL I

Smluvni strany prohlaSuji, Ze jsou zpusobilé uzavtit tuto smlouvu, stejné jako zpusobilé
nabyvat v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

ClL II.

1/ Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu €. p. 2, na st. parcele

. 176, adresa namésti Miru, 375 01 Tyn nad Vltavou, v katastralnim uzemi Tyn nad Vltavou,
obec Tyn nad Vltavou, okres Ceské Bud&jovice, zapsano Katastralnim ufadem pro Jihocesky
kraj, katastralnim pracovisttm Ceské Budg&jovice na LV ¢&. 1 (dale také jen ,,pFedmét
niajmu“). Pfedmét ndjmu je zplsobily k uzivéni, je bez pravnich vad a jeho uZivani nebrani
Zadna vécna bfemena ¢i zavazky.
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2/ Obsahem této smlouvy je ndjem prostoru uréeného podnikani v I. nadzemnim
podlazi objektu specifikovaném v prvnim odstavci:

Popis a umisténi mistnosti Plo$na vyméra
vm?
mistnost €. 1 - prodejna 35,30
mistnost €. 2 - sklad 11,30
mistnost ¢. 3 - WC 2,80
Celkovi plocha prostoru 49,40 m?
ClL IIL.

1/ Najemce je opravnén uzivat prostor uréeny podnikani uvedeny v ¢l. II. odst. 2. vylu¢né
za UCelem prodeje tabakovych vyrobku, kufackych potieb, cenin, novin, ¢asopisti, dopisnic,
drobného dopliikového prodeje (upominkové predméty, hracky, papir, apod.) a prodeje
sazkovych her.

2/ Niajemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem prostoru uréené¢ho podnikéani pred
podpisem této smlouvy a prohladuje, Zze pfedmétné prostory jsou vhodné pro ucely jeho
podnikani.

CL IV
1/ Nijem se sjednava na dobu neurcitou od 01. 01. 2023.
2/ Nédjem zanikd pisemnou dohodou stran nebo vypovédi. Ob& smluvni strany jsou

opravnény vypovédét smlouvu v Sestimési¢ni vypovédni lhiteé, a to i bez udani divodu.
Vypovéd’ musi byt podana pisemnou formou a prokazateln¢ dorucena. Vypovédni lhita
zadind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypoveédi druhé
smluvni strané.

CLV

1/ N4jemné se sjednavd dohodou ve vysi 1202,80 K& za m?rok (slovy:
Jedentisicdvéstédvakorunéeskychosmdesathaléi). Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56
zakona ¢.235/2004 Sb. o DPH.

Za cely predmét prongimu ¢ini ndjemné celkem 59418, K&  rocné
(slovy:PadesatdevéttisicCtytistaosmnactkorunéeskych). Ndjemné je osvobozeno od DPH dle §
56 zékona ¢.235/2004 Sb. o DPH.

Uhrada najemného bude ndjemcem placena &tvrtletné na zékladé pronajimatelem vystavené
faktury. Fakturace prob&hne v prvnim mésici daného &tvrtleti, pficemz za datum zdanitelného
plnéni se ve smyslu § 21 odst. 3 zék. &. 235/2004 Sb. ve znéni pozdé&jsich ptedpisi povaZuje
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datum vystaveni danového dokladu. Splatnost faktury je stanovena 14 dnti ode dne ptevzeti
faktury najemcem.

2/ Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén kazdoro¢né k datu 1.

cervence zvySovat ndjemné podle koeficientu vyjadiujici miru ristu spotiebitelskych cen
(miry inflace) na zdkladé tdaje oficialné zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem za
uplynuly rok. Zvyseni nijemného a zaloh na sluzby bude najemci ozndmeno pisemné
nejpozdéji do 30. 5. bézného kalendainiho roku.

3/ Vedle njjemného je najemce povinen platit zalohové ve stejnych terminech a stejnym
zpisobem jako najemné i thradu za sluzby, které pronajimatel najemci poskytuje v souvislosti
s ngjmem prostoru slouZiciho k podnikani.

4/ Pronajimatel zajisti do prostoru uréeného podnikani:
— dodavku tepla
— dodavku SV

Dalsi sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor sjednava najemce na svij naklad s
pfisluSnymi opravnénymi organizacemi.

S/ Za dodavku studené vody se ndjemce zavazuje platit pronajimateli ¢tvrtletni zalohy ve
vysi 500,- K¢.

Néklady na dodavku SV budou nijemci uctovany ve vysi naméru na osazeném
meéfidle v cenéch za jednotku Gc¢tovanych dodavatelem.

6/ Za dodavku tepla pro vytapéni se najemce zavazuje platit pronajimateli Ctvrtletni
zalohy ve vysi 3.000,- K¢.

Néklady na dodavku tepla vypoctené ode¢tenim pfimo méfené spotieby od spotieby
fakturované, budou najemci rozictovany dle udaji osazeného méfidla pritoku topného
systému. Meéfidlo je pro potfeby rozuctovani nakladii osazeno jako méfidlo pomeérové.
Dohodou smluvnich stran se rozuétovani neuplatni zékladni slozka nakladt a naklady budou
rozdéleny ve vysi nakladu slozky spotiebni.

7/ Uvedené ceny zaloh jsou véetné DPH

8/ Négjemné a zalohy za sluzby se ndjemce zavazuje platit Ctvrtletné na zaklade
pronajimatelem vystavené faktury.

9/ V pribéhu kalendéainiho roku nebudou zilohy ménény s tim, Ze pfipadny pohyb cen
najemce uhradi v roénim vyuactovani. Vyse zaloh vSak mize byt zménéna vzdy k 1. lednu
kalendafniho roku.

10/ Celkové ro¢ni vyuctovani zajiStovanych sluzeb véetné DPH provede pronajimatel na
zéklad€é skuteCnych nakladli vterminu do 30. dubna za rok pfedchazejici. V ro€nim
vyucétovani budou odecteny vSechny uhrazené zalohy.
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11/ Vznikly nedoplatek i pieplatek zaloh za poskytované sluzby jsou splatné nejpozdéji do
30. ¢ervna kalendéainiho roku.

12/ V ptipadé prodleni s platbou ndgjemného a zaloh za sluzby, doplatku za vyuctovani je
pronajimatel opravnén pozadovat urok z prodleni ve vysi 2,5promile z neuhrazené ¢astky za
kazdy den prodleni.

CL VI

1/ Smluvni strany se dohodly na tom, Ze prostor uréeny podnikani se pronajima v tom
stavu, v némz se nachézi ke dni uzavieni této smlouvy, a Ze veskeré opravy a upravy té€chto
prostor provede najemce na svij naklad bez naroku na jejich odecet z ndjemného, ¢i ndhradu
po ukonc¢eni najmu.

2/ K provadéni jakychkoliv stavebnich tUprav je tfeba piedchoziho vyslovného a
pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti tohoto souhlasu je také ptesna specifikace
takovych uprav podle pisemné Zzadosti ndjemce. Stavebni upravy musi byt provadény
v souladu se stavebnim zakonem a s jinymi platnymi ptedpisy.

3/ Néjemce se zavazuje na své naklady odstrariovat zavady a Skody vzniklé pfi jeho
Cinnosti, udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani odpovidajicimu
béznému opotiebeni a uzivat jej v souladu s hygienickymi a protipozarnimi pfedpisy a
s pfedpisy o bezpe¢nosti prace. Je rovnéz povinen umoznit pronajimateli piistup do vSech
prostor, jeZ jsou pfedmétem najmu, k provedeni kontroly, provozni udrzby, likvidaci
havarii apod.

4/ Pronajimatel se zavazuje, ze vytvoii pro najemce takové podminky, aby mohl
predmét ngjmu nerusené uzivat.

5/ Pronajimatel je povinen zabezpecit uzavieni pojistné smlouvy, vztahujici se na Skody
zpUsobené Zivelnou pohromou. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni u¢innosti této smlouvy byla
tato pojistna smlouva uzaviena a bude u¢inna po celou dobu trvani najemniho vztahu. Pii
nedodrzeni tohoto zdvazku nese odpovédnost za pfipadné vzniklou $kodu. Za jiné Skody
pronajimatel neodpovida a neni povinen v tomto smyslu uzavfit jinou pojistnou smlouvu.

6/ Néjemce je povinen chranit predmét ndjmu pied poskozenim nebo zni¢enim, nahlasit
pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu oprav, které je nutno provést a soucasn€
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

7/ Néajemce je povinen zdrzet se veSkerého jednani, kterym by rusil ostatni ve svych
pravech. Zejména nesmi ruSit ostatni najemce prostori slouzicich k podnikdni v objektu
hlukem, vibracemi, pachem, koufem, jakoz i jinymi ¢innostmi, které by vykondval nad miru
pfiméfenou pomeérim.

8/ Néjemce smi instalovat reklamu pro prezentaci poskytovanych sluzeb pouze se
souhlasem pronajimatele. Po skonéeni ndjmu se nijemce zavazuje na sviij naklad reklamu
odstranit.
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9/ Néjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pienechat prostor
ureny podnikéni jinému subjektu a to i kdyby se jednalo pouze o jejich ¢ast.

10/ N4ajemce nese odpovédnost ze svého pojisténi vlastniho provozu, zbozi a zafizeni
provozovny, jinak odpovida za piipadné vzniklou Skodu.

11/ Po skonceni ndjmu je najemce povinen piedat prostor ureny podnikani ve stavu
odpovidajicim b&znému opotiebeni, event. odstrani $kody nad tento ramec, hygienicky
vymalovany. V opa¢ném ptipadé vzniklé nedostatky nebo $kodu odstrani pronajimatel na
néklady najemce.

12/ Pii prevzeti pfedmétu najmu a pti skonéeni ngjmu bude mezi smluvnimi stranami

podepsan protokol a uvedené stavy méfic¢u prislusnych médii.

ClL VIL.
1/ Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zdkonem ¢&. 89/2012
Sb., obéansky zdkonik v platném znéni.
21 Smlouva miize byt doplnéna nebo zménéna pouze na zakladé pisemnych ¢islovanych
dodatkd.
3/ Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom.
4/ Smluvni strany prohlasuji, Zze byla smlouva uzaviena na zaklad¢é jejich prave,

svobodné vile, prosté omylu, Ze byly s obsahem smlouvy seznameny, souhlasi s nim a na
diikaz toho pfipojuji své podpisy.

5/ Uzavieni této smlouvy schvalila RM Tyn nad Vltavou na své 37. schtizi dne 28.11.
usnesenim €. 646 / 2022.
6/ Tento dodatek nabyva G¢innosti nejdiive dnem uveiejnéni prostfednictvim registru

smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv.

V Tyné nad Vitavou dne 5.12. 2022 V Tyné nad Vltavou dne: ............ 2022

Pronajimatel: Ngjemce:
Ing. Jifi Vranek Jitka Rypackova
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