Najemni smlouva ¢. 2350

uzaviena dle § 3 zakona ¢.116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdejsxch novel

CL1 '
Smluvni strany
1. Ceské drahy, statni organizace se sidlem nabi. L. Svobody 1222, Praha 1, PSC 110 15

zastoupeny Ing. Jaroslavem Adamcem, vrchnim piednostou Spravy dopravni cesty Ostrava,
Muglinovska 1038, 702 00 Ostrava 1 (adresa pro domcovam plsemnostl)

ICO 48 11 86 64

DIC: 001- 48118664

Bankovni spoieni:

Cislo wétu: var. symbol : 3436482350
( dale jen pronajimatel na strané jedné )

a

2. Cesk4 spofitelna a.s. se sidlem Na Pfikop& 29, 113 98 Praha 1 zastoupena na zakladé
jmenovani ze dne 27.11.1995 ,

] Adresa pra dorucovani
pisemnosti: naim. Dr. E. Benese 6, 702 70 Ostrava 1.

1CO: 4524 47 82
DIC: 001-45244782
Bankovni spojeni:

Cislo nétu:

( dale jen najemce na stran€ druhé )

Cl. 2
Predmét najmu
1. Pronajimatel ma pravo hospodateni k nemovitosti ¢p. 164 (Cis. SAP 5000244486)
na parcele st. 181 nachazejici se v k.. (713767) Piivoz, ktera je zapsina v katastru

nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 171 vedeného u Katastralniho ufadu v Ostravé. Konkrétné se
jedna o vypravni budovu Zst. Ostrava hl.n.

2. Predmétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor nachazejicich se ve LNP
pfedmétné nemovitosti, ke které ma pronajimatel pravo hospodafeni, a s niz je opravnén
disponovat v rdmci obsahu této smlouvy. Pfedmét nijmu o celkové vyméte 4,48 m’ je
zakreslen v situaénim planku, ktery tvoii piilohu ¢.3 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.

3. Stav pronajimanych nebytovych prostor je popsan v zapise o piedani téchto prostor,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Cl. 3
Ucel najmu
1. Néijemce bude uzivat pronajaté nebytové prostory k provozovani bankomatu, a to
zpisobem neohrozujici Zivotni prostiedi a bezpe&nost Zelezniéni dopravy.

2. Kjinému ulelu je nijemce opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory pouze po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.




ClL 4
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavirda na dobu neurcitou s platnosti ode dne podepsini a
icinnosti od 1. 1. 2001 s tFimési¢ni vypovédni lhitou, kterda pocne béZet prvniho dne
mésice nasledujictho po doruéeni vypoveédi druhé smluvni strané.

2. Najemce je povinen nejpozdéji v posledni den najmu, nebude-li dohodnuto jinak,
pfedat pronajaté nebytové prostory pronajimateli ve stavu, v jakém byly piedany najemci.
Pievzeti nebytovych prostor provede od uZivatele zastupce pronajimatele, o femz se sepiSe
fadny protokol véetné piipadnych napravnych opatieni. :

3. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanik4 :
a) dohodou smluvnich stran,
b) z4nikem kterékoliv smluvni strany, nepiejdou-li jejich prava a povinnosti na jinou osobu
( pravniho nastupce ),
¢) pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany bez uvedeni divodu, dorudenou druhé smluvni
strané na adresu urenou pro dorucovani pisemnosti v ¢l.1 této smlouvy,

4. Platnost smlouvy mize byt omezena dle pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 92/1991
Sb., v platném znéni.
CL5
Cena najmu
1. Za uzivani pronajatych nebytovych prostor je najemce povinen zaplatit pronajimateli
dhradu ve vysi 14 160,- K& roéné (slovy trnacttisicstoSedesat korun Ceskych)

Roéni smluvni ndjemné vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Poé. | Mistnost Typ | Kéd | K&m’/rok| Plocham’ K&/ rok

1 | Bankomat b All 15400,- 0,80 12 320,-

1 | Ostatni prostor 1 D9l 500,- 3,68 1 840,-
Celkem : 4,48 14 160,- K¢

Celkové ro¢ni nijemné dle ¢€l. 5, odst.1 této smlouvy ve vysi 14 160,- K¢ je splatné
ve &tvrtletnich splatkiach po 3 540,- K¢ + DPH vzdy do patého dne prvniho mésice
daného ¢tvrtleti, tedy do S.Jedna, S.dubna, 5.¢ervence a S.Fijna kazdoroCné na udet
pronajimatele u var. symbol 3436482350 podle
splatkového kalendare — viz pnloha ¢.1. Prlpadny preplatek bude povazovan za nijemné
pFijaté predem. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za L. Ctvrtleti 2001 bude splatné spolu
se splatkou za II. Stvrtleti splatnou do 5.4.2001. K uvedenému datu tedy uhradi 7 080,- K¢
+ DPH. Dalsi platby budou v souladu s pfedchozim textem..

Pii zméné étu je pronajimatel povinen prokazatelné seznidmit ndjemce s touto
zménou neprodlené, nejpozdéji do 30. dnii. Pro nijemce je toto oznimeni zivazné,
pokud je obdrzi alespoii pét pracovnich dnt pFed terminem nejblizsi splatky ndjemného.

Smiluvni strany se dohodly, Ze penézity zavazek, placeny prostfednictvim banky,
je splnén pripsanim placené ¢4stky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity
zavazek placen prostfednictvim poSty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

2. 'V piipadé prodleni najemce s thradou néjemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Grok z prodleni ve vy$i stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb., kterd Cini
dvojnasobek diskontni sazby stanoveni Ceskou narodni bankou pIatne k prvnimu dni prodleni
s placenim penézniho dluhu.

3. Pronajimatel ma pravo sjednanou vysi ro¢niho najemného kazdoroCné upravit
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésict
piedchoziho roku (ro¢ni klouzavy prumér). Rozhodujicim udajem pro upravu vyse ndjemného
je dosaZeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za pfedchozi rok, zvefejnény
Ceskym statistickym ufadem v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava vySe najemného




bude najemci oznamena doporucenym dopisem a provedena formou dodatku ke smlouvé.
Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe ro¢niho najemného, které bylo naposledy
sjednané v souladu stouto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a Zvotnich ndkladi za poslednich 12 mésici piedchoziho roku.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyaétovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené nijemné platit podle termind, dohodnutych ve splatkovém
kalendaii. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou upravu najemného jako zavazny zpisob
ureni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2, odstavec 2, zakona ¢. 529/1990 Sb. o
cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi.

Ngjemné bude upravovano vzdy od 2. Ctvrtleti piislusného roku s doplatkem rozdilu
vlivem indexu za 1. Ctvrtleti.

4. Pronajimatel ma pravo upravit vysi najemného pokud dzijde ke zméné cenovych
predpisi (cenové mapy) upravujicich ndjemné, nebo ke zméné€ atraktivity lokality podle cenové
mapy vydané GR CD s.o0. a to formou pisemného dodatku.

Cl.o6
Préava a povinnosti smluvnich stran

1 . Néajemce je povinen provadét b&mou udrsbu a opravy pronajatého majetku CD.
Specifikace udrzby je uvedena v piiloze ¢&. 2, kter je nedilnou soudsti této smlouvy.

2 . Za Gcelem provedeni udrzby vcetné elektroudrzby je najemce povinen umozZnit
volny pfistup do vSech pronajatych nebytovych prostor zaméstnanctim pronajimatele, ktefi se
prokaZzi sluzebnim priikazem a poskytovat soucinnost a fidit se jejich pokyny.

3. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody které by mu jeho provozem ¢&i
jinou Cinnosti pii uZivani pronajatych nebytovych prostor vznikly, v takovémto piipadé, je
najemce povinen provést opravy na vlastni naklad bez ohledu na cenu opravy.

4. Stavebni Upravy pronajatych prostor je opravnén najemce provadét jen po
pfedchozim pisemmém schvaleni jednoduché projektové dokumentace a rozpodtu
pronajimatelem a v souladu se stavebnim zakonem ¢. 50/1976 Sb. a zakonem ¢. 266/1994 Sb.

5. Najemce je dale povinen umoznit vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly
plnéni smluvnich povinnosti opravnénym kontrolnim pracovnikim CD, kteii se mu prokazi
pfislusnym povérenim a je povinen fidit se jejich pokyny.

6. Najemce je povinen udrzovat v pronajatych nebytovych prostorach potradek. Pritom
musi dbat pokynt pronajimatele a organi statni spravy.

7. Najemce je povinen strpét na dobu nezbytn€ nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani
nebytovych prostor z divodd udrzby, oprav, rekonstrukci (oznameni bude 30 dnd piedem)
nebo v diisledku mimofadnych udalosti apod. V takovém pfipadé ma najemce narok na slevu
ndjemného a nahradu piimé Skody, nikoliv vSak na nahradu uslého zisku. V piipadé prerusent
provozu zviny pronajimatele po dobu delsi nez jeden tyden umoZni pronajimatel provoz
bankomatu v jinych prostorach.

8. Najemce odpovida za poruseni obecné platnych pravnich piedpist v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi. Zejména se jedna o dodrzovani zak. €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi
v platném znéni a zak. ¢. 125/1997 Sb. o odpadech v platném znéni a vyhlasky ¢. 338/1997 Sb.
o nakladani s odpady.

9. Najemce je povinen piedat pronajaté nebytové prostory pronajimateli, pokud
nebude dohodnuto jinak, ve smyshu ¢l 4, odst.2. V piipadé, ze najemce nebo jeho pravni
néastupce nepied4 po skondeni najmu pronajimateli zp&t pronajaté prostory v terminu dle &l. 4,
odst.2 této smlouvy, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 1 300,- K¢ za
kazdy mésic od skonceni najmu do doby jejich predani zpét pronajimateli.




10. Najemce je povinen ozniamit doporucenym dopisem pronajimateli kazdou $kodu na
nemovitém majetku ve vlastnictvi pronajimatele a zavazuje se k fadné soulinnosti s
pronajimatelem, a to jak pii jednani s pojisfovnou, tak s organy Policie CR.

Pokud vznikne v disledku provozu prenechanych nebytovych prostor $koda tfetim osobam a
nebude likvidovana ze zakonného pojiSténi ¢i pojisténi najemce, provede najemce nihradu
Skody poskozenému bez ucasti pronajimatele. ]

11. Najemce se zavazuje:
- ploit povinnosti podle zak.¢. 133/1989 Sb., v platném znéni (aplné znéni v zak.¢c. 91/95 Sb.),
o pozarni ochran€ a vyhl.¢.21/1996 Sb.
- oznadit pronajaté nebytové prostory svym obchodnim jménem a adresou sidla.

12. Najemce zabezpeCi realizaci ndpravnych opatieni vyplyvajicich zrozhodnuti
organt statni spravy v oblasti minimalizace ekologickych odpadl na Zvotni prostfedi, které
vznikly jeho provozem v jemu pronajatych nebytovych prostorach.

13. V piipadé zmény sidla nebo podstatnych skutenosti na strané jak najemce tak
pronajimatele, majici vliv na tuto smlouvu, je povinna smluvni strana, které se zména tyka tuto
skuteCnost oznamit druhé smluvni stran€ prokazatelnym zptsobem a bez zbyte¢ného odkladu.

14. Najemce je opravnén dat pronajaté nebytové prostory do podnajmu tieti osobé€ jen s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni zaklada pravo
pronajimatele odstoupit od smlouvy.

15. Kontrolni ¢innost a opravy (viz body 2,5,7 tohoto ¢lanku smlouvy) bude
pronajimatel provadét po pfedchozim pisemném oznameni najemci, doruCeném najemci
nejméné tfi pracovni dny piedem. V piipadé€ havarijntho stavu umoZni nijemce pfistup do
prostor po telefonickém vyzadani na '

16. Sepsani této najemni smlouvy ( vcetné jejlho podpisu ) neznameni udéleni
soublasu pronajimatele se zménou na pronajatém predmétu nidjmu. K tomu, aby byl
souhlas udélen je zapotiebi, aby si nidjemce vyzadal pfedchozi samostatny pisemny souhlas ve
formé sepsani smlouvy, ktera bude feSit nejen podminky udé€leni souhlasu stechnickym
zhodnocenim, ale i podminky pifipadného finanéniho vyrovnani za provedené technické
zhodnoceni.

Pokud tedy nijemce provede zménu na pronajatém majetku CD (technické
zhodnoceni), aniz by si vyzidal predchozi pisemny souhlas pronajimatele v souladu
s pfedchozim odstavcem, povazuje se takové jednani najemce za jednani u¢inéné bez souhlasu
pronajimatele, a pii ukonceni ndjmu je najemce povinen uvést véc do pavodniho stavu.

CL 7
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni podstatnych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy t.j. ¢1.3
odst.1, €l.6 odst.1,2,5,6,7,8,11,12,13,14 je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 2 % z ceny ro¢niho najemného, nejméné vsak 1 000,- K&, s vyjimkou vyse
smluvni pokuty v piipadé poruseni ¢1.6, odst. 9 této smlouvy.Narok na nahradu skody tim neni
dotcen. Pokud najemce neodstrani zavadny stav ani po predchozim pisermném upozomeéni, je
mozné ulozit pokutu opakované. V tomto piipadé mlize pronajimatel po pfedchozim
pisemném upozornéni smluvni vztah vypoveédeét s mésicni vypoveédni lhiitou, ktera pocne bézet
prviiho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Cl 8
Odstoupeni od smlouvy
Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v piipad€, Ze najemce :
e je v prodleni s placenim najemného po dobu delsi 30 dni ode dne splatnosti smluvniho
najemného,
¢ uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s ustanovenim ¢l.3 této smlouvy,
e na pronajaté prostory sjednd podnajem s tfeti osobou v rozporu s ¢l.6,0dst. 13 této smlouvy
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* porusSuje ustanoveni ¢l. 9 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze v piipadé ukonceni najmu odstoupenim podle tohoto
¢lanku nedochazi ke zruSeni smlouvy od pocatku, ale az od okamziku doruCeni pisemného
odstoupeni najemci. '

CL9 :
Zv1astni ujednani

Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim pronajatych nebytovych prostor neni
soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli spotiebu el. energie a piipadné
dalsi platby vazajici se k pfedmétu najemni smlouvy a uéelu uzivani. Smlouvy s dodavateli na
vyse uvedené spotieby se zavazuje najemce uzaviit do jednoho mésice od nabyti uéinnosti této
smlouvy a piedloZit pronajimateli Neuzavieni smluv v terminu a neptedlozeni kopii
pronajimateli bude povaZovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a
pronajimatel ma pravo najemni smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni lhité. Stejné
pravo vypovédi ma pronajimatel v piipadé, Ze najemce vySe uvedené sluzby a spotieby odebere
a nezaplati ve sjednaném terminu.

Tyto smlouvy se okamzikem uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Pro elektrorozvody plati rev. zprava ¢. 53Vr7/98.

Cl. 10
Zavérelna ustanoveni

1. V ostatnim se prdva a povinnosti smluvnich stran fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

2. Tato smlouva, ktera ode dne své ucinnosti rusi smlouvu ¢. 5428 ze dne 4.12.1998, je
vystavena ve Ctyfech vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z nichZ dvé obdrz nijemce a
dv€ pronajimatel. Smlouvu lze ménit a dopliovat pouze pisemnymi oboustranné
podepsanymi dodatky.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zaroveii
prohlasuji, Zze smlouva byla uzaviena na zakladé vzijemné svobodné wvile obou smluvnich
stran, nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy. °

V Ostravé 29. 12. 2000

Seznam priloh: priloha ¢. 1- splatkovy kalendar
priloha ¢.2 - seznam drobné udrzby
priloha ¢.3 - situacni planek
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Priloha ¢. 1 k najemni smlouvé ¢. 2350

Splatkovy kalendar

Nijemce :
Ceska sporitelna , a.s.

Sidlo: Na Prikop€ 29, 113 98 Praha 1

ICO :45244782

Zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu B, vlozce1171.
DIC : 001-45244782

Bankovni spojent :

Pof. ¢. |Termin Zaklad dané 5 %DPH Celkem k uhradé Za obdobi
platby | dhrady s DPH
1 05. 04. 2001 7 080,- 354 - 7 434,- 1-6/2001
2 05.07.2001 3 520,- 177,- 3 697,- 7-9/2001
3 05.10. 2001 3 520,- 177,- 3697,- 10-12/2001
1 05.01. 2002 3 520,- 177,- 3 697,- 1-3/2002

e Dale v navazujicich terminech podle Gipravy najemného dle ujednani v najemni smlouve.
e Termin hrady je dnem zdanitelného plnéni.

Pronajimatel :

Ceské drahy, statni organizace

nabf. L. Svobody 1222, Praha 1, PSC 110 15

ICO : 48 11 86 64

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 19855
DIC : 001 - 48118664

Bankovni spojent :

Variabilni symbol : 3436482350 Konstantni symbol : 308

V Ostravé dne 29.12.2000

Za pronajimatele :
Podpis




Priloha €. 2 k najemni smlouvé ¢. 2350

DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACi PRACE
ZAJISTOVANE NAJEMCEM

Jedna se o tyto drobné opravné a udribové prdce, které si ufivatel - ndjemce provddi a hradi ve vlastnj
reZii v prostorach, uZivanych na zakladé najemni smlouvy mezi subjekty CD, s.o. :

Drobné opravné prace :

a) podle vécného vymezeni :

- opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list

- opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti, v¢. tdsnéni a vyména zamkd, kovani, klik, rolet
a zaluzii

- vymény vypinaft, zasuvek, jisti¢h, zvonkn, osvétlovacich tdles, v&. krytt a domdacich telefonl a
elektrickych zamkd

- vymény uzaviracich kohoutli u rozvodi plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany nebyt.
prostor

- vymény sifonti a lapacu tuki

- drobné opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavaéi par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivadu vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovall, kuchytiskych sporakiy,
peticich trub, vafién, infrazafién, kuchyiiskych linek, vestavinych a pfistavénych skiini

- opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlii etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva
v€. uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatd etdzového topeni (nepovazuji se vak za
né opravy radiatoru a rozvody UT)

- za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény jednotlivych souéasti uvedenych pfedmdti

b) podle vySe nakladu :

- se za drobné opravy povazuji dalSi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény soudasti
jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci a) vyse, jestlize niklad na
jednu opravu nepresihne ¢astku 1000,- K¢. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, ktere spolu
souvisi je rozhodujici souet nakladi na souvisejici opravy.

- Za drobné opravné price se rovnéz povazuji vimény zafizeni nebo soucasti nebytovych prostor, jejich
cena prekroci hranici 1000 K¢, pokud bude uZivatelem pfi vyméné pozadovino nadstandartni
provedeni.

- Pii dlouhodobém pronijmu je béZnou udrzbou a drobnou opravnou praci rovndZ malovani, v¢. oprav
omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladd stén a Cisténi odpadii aZ ke stoupadce.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody

- opravy méfiéi tepla a teplé vody

- revize rozvodu vody, plynu a elektroinstalace

- revize kominfl, vétracich §achet

- pravidelné protipozarni revize

- zpracovavani projektové dokumentace na rekonstrukci ¢i pfestavbu veskerych rozvodi nebo jinych vnitfnich
uiprav, vyjma pfipadi, kdy uzivatel tyto (pravy pozaduje a se souhlasem spravce si je provadi na vlastni
naklady

- revize urcenych technickych zafizeni dle vyhlasky 100/95 Sb. a §koleni topién u zdroju tepla o vykonu nad

0,2 MW provozované DDC (pokud neni smluvné dohodnuto jinak)

autorizované méfeni emisi u zdroju nad 0,2 MW.
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