Smlouva o najmu nebytového prostoru
uzaviena dle § 2302 odst. 2 a § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik
(dale jen NOZ)

dnesniho dne mezi t€émito ucastniky:

Knihovna Vaclava Ctvrtka v Ji¢iné

zastoupena feditelkou Mgr. Janou BeneSovou

se sidlem Jic¢in, Denisova 400

IC: 370967

bankovni spojeni: 13536541/0100, KB a.s.., pobocka Ji¢in

dale jen ,,pronajimatel®, na stran¢ jedné

a

Nadac¢ni fond Ji¢in — mésto pohadky

zastoupeny predsedou spravni rady Janem Kosickem
IC: 15056627

Sidlo Ji¢in, Denisova 400
zapsany v nadacnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové v oddilu N, vlozce 80

dale jen ,,ndjemce*, na stran¢ druhé

L

Predmét a icel najmu.

1. Me¢sto Ji¢in je vlastnikem mimo jiné stavebni parcely €. 986 v kat. uzemi Ji¢in, jejiZ soucasti
je objekt obcanské vybavenosti — budova ¢p. 400, zapsané na LV ¢. 10001 vedeném pro
obec a k. 0. Ji¢in u Katastralniho Ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Ji¢in. Tuto nemovitost mésto na zdkladé¢ smlouvy o vypljéce dalo do uzivani své

ptispévkove organizaci Knihovné Véclava Ctvrtka v Ji€in€ s tim, Ze Knihovna je opravnéna
predmét vypljcky dat tiplatn€ do uzivani tfetim osobam.

prostory - 2 mistnosti o celkové vyméfe 26 m2 a 37,8 m2, tedy celkem 63,80 m?, které je

Knihovna jako pronajimatel pfenechdvd najemci v 3. NP oznafeného objektu nebytové

najemce opravnén uzivat pro administrativni t€ely spojené s jeho ¢innosti jakoZto nada¢niho

fondu, a to v souladu s ustni dohodou s ndjemcem.

3. N3jemce je povinen uzivat véc jako fadny hospodaf k ujednanému ucelu.

4. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci uzivani socidlniho zatizeni ve 3. nadzemnim patie

(NP) budovy.



II.

Doba najmu.

Nebytové prostory popsané v ¢l. L. této smlouvy pienechava pronajimatel najemci do uzivani
nadobuur¢itou, atopocinaje dnem 1. 1. 2023, najem skonci dne 31. 7. 2023.

1.

1.
VySe najemného a jeho splatnost.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na ndjemném ve vysi 3.168,-- K¢/mésic. Najemné bude
hrazeno v mésic¢nich splatkach, a to vzdy nejpozdéji do 5. kalendainiho dne v mésici na
shora uvedeny ucet pronajimatele.

2. Najemce je dale povinen pronajimateli hradit cenu sluzeb a doddvek spojenych s uzivanim

pronajatych nebytovych prostor, a to takto:

a) za vytapéni prostor ¢astku 2.737 K& mési¢né (pausalni ¢astka vypoctend s ohledem na
predpokladanou spotiebu pomérem pronajimané plochy k celkové vytapené plose) se
splatnosti vzdy do 5. kalendainiho dne v mésici na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi
smlouvy

b) za spotiebu elektrické energie ¢astku 396,-K& mésicné (pausalni ¢astka vypoctena
s ohledem na ptedpokladanou spotiebu — osvétleni, pocitac, tiskarna, varna konvice) se
splatnosti vzdy do 5. kalendainiho dne v mésici na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
smlouvy

c) za spottebu vody: pronajimatel provede prefakturaci téchto nakladi dle stavu métidel
umisténych ve tfetim NP budovy, a to do 10. 8. 2023.

d) za spottebu elektfiny u pritokového ohtfivace vody pronajimatel provede piefakturaci
téchto nakladii dle stavu métidla umisténého ve tietim NP budovy, a to do 10. 8. 2023.

Pro ptipad prodleni s thradou mésicnich splatek najemného, popft. s thradou sluzeb sjednava
pronajimatel s ndjemcem smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni.

Iv.

Prava a povinnosti.

. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmétné prostory ve stavu zpisobilém ke smluvenému

uzivani, tj. k ucelu specifikovaném v ¢l. I. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tj. zména
ucelu popiipadé jeho rozsifeni o dalsi bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
bude povazovéno za diivod k vypovédi z ndgjmu.

Néjemce obdrzel tyto klice: 1 ks od kazdé mistnosti ve druhém patie, 1 ks od dvefi na
schodisté¢ do druhého patra od pronajatych prostor a 5 (slovy pét) klic¢h od bezpecnostniho
zédmku od hlavniho vchodu do budovy. Nositelé kli¢ti od hlavniho vchodu odpovidaji za
uzamceni hlavniho vchodu do budovy, pokud tudy prochazeji v neptijcovnich hodinéch



10.

knihovny. N4jemce pieda pronajimateli seznam a podpisy nositell kli¢t nejpozdéji 15. 1.
2023.

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v souladu sjejich urenim. Zmény
v nebytovych prostorach v¢. stavebnich Uprav a zmén vnitinitho vybaveni, které patii
pronajimateli, neni ndjemce opravnén provadeét, a to ani na sviyj naklad.

Pti skonceni najmu je najemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené a
ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pii fadném uzivani.

Najemce hradi naklady spojené s béznym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahu
uvedeném v nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., upravujicim drobné opravy v bytech. Drobnou
opravou se pak rozumi oprava do ¢astky 5.000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu. Zavady
na pfedmétu najmu, jejichz odstranéni je povinnosti pronajimatele, je ndjemce povinen
ohlasit pronajimateli bez zbyte¢né¢ho odkladu, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti pronajimateli vznikne.

N4jemce je povinen uhradit pronajimateli skodu, kterou mu zptisobi, byt’ z nedbalosti, sdm,
jeho zaméstnanci, popiipade osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem. Za skodu, kterou
najemci zpusobi tieti osoby napt. kradezi, nenese pronajimatel odpovédnost. Sjednéani
ptislusného pojisténi, poptipadé zabezpeceni nebytového prostoru pfimeéfenym zplisobem je
pravem najemce. Najemce je povinen neprodlen¢ oznamit pronajimateli v§echny nehody,
pozary nebo Skody vzniklé v nebytovych prostorech.

Pronajimatel je opravnén pozadovat ptistup do predmétnych nebytovych prostori za ticelem
kontroly, zda je ndjemce uziva fddnym zptsobem a k dohodnutému tcelu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami n4jemci v dostate¢ném casovém piedstihu osobné nebo telefonicky.

Najemce je povinen po predchozi Gstni nebo telefonické vyzveé umoznit pronajimateli (osobée
povétené pronajimatelem) piistup k zajiSténi udrzby, vymény a k odeCtu méfidel
dodavanych sluzeb.

Najemce mlze pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tietim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. PoruSeni téchto povinnosti je
povazovano za zvlast' zadvazné poruSeni ujednani této smlouvy a je jednim z moZnych
divoda k vypovedi z najmu nebytového prostoru bez vypoveédni doby.

Néjemce je povinen dodrzovat klid a potddek v nebytovych prostorech a to v mezich
bézného provozu tak, aby nebyli ruseni ostatni uzivatel¢ budovy, neomezovat a nijak
negativné neovlivitovat provoz knihovny. Zaroven je povinen dodrZovat v pronajatych
prostorach bezpecnostni, protipoZarni a hygienické predpisy, fidit se pokyny pronajimatele,
jeho odbornych pracovnikil (spravce objektu, bezpecnostni, revizni a pozarni technik) a
dodrzovat provozni a bezpecnostni fad objektu, se kterym byl sezndmen. Déle je povinen
dodrZzovat zdkaz kouteni v celé budové.



11. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny,
se fidi NOZ.

V.
Zanik najmu.

1. Ngjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne uplynutim doby sjednané v ¢l. II smlouvy,
jinak mtze zaniknout kdykoli pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi z diivodl a za
podminek uvedenych v této smlouve.

2. Pronajimatel je opravnén vypoveédét najem v jednomésicni vypoveédni dobé v piipadé, pokud
najemce
- uzivéa nebytové prostory k jinému nez ujednanému ucelu dle ¢l. I smlouvy.
Vypovédni doba pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.
3. Dadle ucastnici sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby
v pfipadech, kdy najemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem a to
- pokud najemce nezaplatil ndjemné nebo neprovedl thrady za poskytované sluzby do
splatnosti pfistiho ndjemného nebo do splatnosti sluzeb
- ziidil uzivaci pravo tfeti osob& k pronajatym prostordm bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele
- provadi v nebytovych prostordch zmény v¢. stavebnich uprav, popt. zmény vnitiniho
vybaveni, které patii pronajimateli.

4. Najem v ptipadech poruseni povinnosti najemcem zvlast’ zdvaznym zptisobem skonc¢i dnem
nasledujicim po dni, kdy byla vypovéd’ druhé stran€ dorucena.

5. V pfipadé¢ skonceni ndjmu nebytovych prostor dohodou nebo vypoveédi bude nebytovy
prostor vyklizen a pfeddn ndjemcem zastupci pronajimatele v posledni den dohodnuté nebo
vypovédni lhity.

VI
Zavérecna ujednani.

1. Smluvni strany sjedndvaji, ze veskeré zmény a dopliky lze provadét pouze dohodou
smluvnich stran, a to vyhradné pisemné formou ocislovanych a vzajemné odsouhlasenych
dodatkt ke smlouvé.

2. V ptipadé, Ze néktera ustanoveni této smlouvy budou prohldsena za neplatna nebo neti¢inna,
zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a u¢inna. Smluvni strany se zavazuji
nahradit bez zbytecného odkladu neplatné nebo neucinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim platnym nebo ucinnym, které bude odpovidat jejich projevu vile u€inénému
touto smlouvou.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.



4. Smlouva byla vyhotovena ve 2 vytiscich, z nichz 1 pare, majici hodnotu originalu, obdrzi
pronajimatel a 1 pare najemce.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadn€ piecetli a sezndmili
se s jejim obsahem, ze byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, ze nemaji zadné
nejasnosti tykajici se jejiho obsahu, ani zadvaznosti a pravnich disledkd, a Ze tato smlouva
nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou ze smluvnich stran.

V Ji¢in€ dne V Ji¢iné dne
pronajimatel najemce
Jana BeneSova Jan Kosicek



