Smlouva o najmu

uzaviend dle ust. § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni,
mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami (dale jen ,,smlouva)

mésto Ivancice

se sidlem: Palackého nameésti 196/6, 66491 Ivancice

ICO: 00281859

DIC: CZ00281859

bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s. ¢.uctu: 19 -125911/0100
zastoupeng: Milanem Buckem, starostou Ivancice

(dale jako ,,pronajimatel")
a

Kulturni a informacni centrum Ivandice, prispévkova organizace

se sidlem: Palackého namésti 1013/12, 664 91 Ivancice

ICO: 65268768

DIC: CZ65268768

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s. ¢. uctu: 1060060237/0100
zastoupena Ing. Magdalenou Cernou, feditelkou

(dale jako "najemce")

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem budovy €. p. 199 na pozemku p. €. st. 326, zastavéna plocha a
nadvofi v k. 0. a obci Ivancice, zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno - venkov. Jedna se o budovu

s nazvem Besedni diim a nachazi se na adrese Tesafovo nameésti 1, Ivancice.

Clanek II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou poskytuje ndjemci do uZivani nebytové prostory nachazejici
se v objektu budovy Besedniho domu v rdmci 1. PP, 1. NP a 2. NP, v¢etné€ vSech soucasti
a piislusenstvi (déle téZ jako ,,pronajaté prostory*) a to k zajisténi hlavniho ucelu a/nebo k
provozovani doplnkovych cinnosti dle zfizovaci listiny, kterou byl najemce zfizen.
Pronajimatel uvadi, Ze ¢ast pfedmétu ndjmu — nebytové prostory v 1. PP a ¢ast nebytovych
prostor v 1. NP a 2. NP nejsou zpisobilé k uzivani. Pronajimatel prohlasuje, Ze je v jeho
zajmu, aby byla zajiSténa uprava pronajatych prostor k uzivani ze strany najemce nebo

pfipadnych podndjemct.

2. Najemce je opravnén po sjednanou dobu najmu uzivat jen vyse uvedené nebytové prostory,
které jsou presné€ vyznaceny v planu pudorysu 1. PP, 1. NP a 2. NP budovy Besedniho
domu, tvofici pfilohu €. 1 - €. 3 a jsou nedilnou soucast této smlouvy. Ndjemce prohlasuje,
7e predmét ndjmu je mu z vyse uvedené specifikace dle ptiloh pfesn€ zndm a pfijima je do

svého uzivani.



Clanek III.
Doba najmu

Pronajimatel najemci vySe v ¢l I této smlouvy specifikované pronajaté prostory
pronajima na dobu neurcitou ode dne 1. 12. 2022, kdy bude pfedmét ndjmu predan najemci.

. Najemce pfevezme od pronajimatele predmét ndjmu ke sjednanému terminu zahajeni doby
najmu. Pfi pfevzeti a predani pfedmétu ndjmu na sjednané doby ndjmu bude sepsan mezi
smluvnimi stranami pfedavaci protokol.

Clinek IV.
Najemné a naklady za sluzby

. Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné ve vysi 10 000,- K¢ (slovy: desettisic
korun ¢eskych) bez DPH, 12 100,- K¢ v¢. DPH mési¢né zpétné se splatnosti 15 dnd. Vyse
najemného je stanovena s ohledem na ztiZzené uzivani pfedmétu najmu, jak je uvedeno ve
¢l. II. odst. 1 in fine smlouvy.

. Ngjemné se bude platit na zékladé¢ najemni smlouvy pod VS 1080000536. Datem
zdanitelného plnéni je posledni den v mésici, za ktery je najemné hrazeno.

. Néjemce se déle zavazuje platit pronajimateli naklady za sluzby spojené s uzivdnim
predmétu najmu: elektricka energie, tepelna energie, vodné a sto¢né.,

. Néklady za sluzby spojené s uzivanim bude néjemce platit pronajimateli na zaklade
danového dokladu (faktury), kterou najemce vystavi po obdrzeni vyuctovaci faktury od
poskytovatelt danych sluzeb, se splatnosti 15 dnt ode dne jeho vystaveni.

Strany berou na védomi, ze ndjemné a néklady za sluzby spojené s uzivanim pronajatych
prostor (dale téz ,,platby ndjemce*) bude najemce hradit z ptijml podnajemného a plateb
naklad za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor od podnéjemcti (dale téz ,,platby
podnajemct*). Strany se dohodly, Ze doba splatnosti plateb najemce se bez dalSiho
prodluzuje o dobu prodleni podnajemcti s thradou plateb podnajemcti, a to v rozsahu
¢astek neuhrazenych plateb podnédjemcti. O tomto stavu je ndjemce povinen pronajimatele
neprodlené informovat.

. Budou-li v pronajatych prostorech provedeny podnajemcem upravy schvalené
pronajimatelem, tyto naklady budou zapoc¢teny na tthradu plateb najemného podnajemce.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel udéluje najemci souhlas pienechat pronajaté prostory do podnajmu tieti
osobé, pfi¢emz pronajimatel ud€luje vyslovny souhlas s tim, aby ndjemce v podnajemni
smlouvé urcil dle potfeby zejména podminky v souladu s ptilohou €. 4 této smlouvy.

Pronajimatel je povinen:

a) zajistit nagjemci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu ndjmu,

b) zajistit opravu a odstranovani vad nad ramec béZné udrzby bez zbytecného odkladu,

c) zajistit veSkeré revize a kontroly majetku ve vlastnictvi pronajimatele vyzadované
ptisluSnymi pravnimi piedpisy (napt. kontroly spalinovych cest),

d) vystavit ndjemci daniovy doklad na uhrazeni nakladi za sluzby,

e) neprodlené, nejpozdé€ji ale do 15 dnti, sdélit ndjemci pisemné, jestli schvaluje
uzavieni podndjemni smlouvy (pfipadné dodatku k takové smlouvé) a jestli



schvaluje uzavieni dané¢ podndjemni smlouvy vcetné vSech souvisejicich ptiloh
(ptipadn¢ dodatku k takové smlouve€) s konkrétni osobou potencidlniho
podnajemce, které najemce pronajimateli predlozil ke schvéaleni;

f) neprodlené, nejpozdéji ale do 15 dnti, sdé€lit ndjemci pisemné, zda udé€luje souhlas
se zamySlenymi Gpravami pronajatych prostor ptipadné i s piedpokladanymi
naklady na upravu pronajatych prostor a s terminy pro dokonceni zamyslenych
uprav.

Najemce je povinen:

a) hradit ndjemné a néklady za sluzby ve lhttach dle smlouvy,

b) uzivat pfedmét najmu pouze v souladu s ucelem dle smlouvy a neuzivat predmeét
najmu zpusobem, kdy by dochazelo k jeho poSkozovani nad rdmec bézného
opotiebeni,

¢) uzivat predmét ndjmu v souladu s predpisy o hygiené, pozarni ochrané, bezpecnosti
prace a ochrané zivotniho prosttedi,

d) umoznit pronajimateli po pfedchozi dohod¢ pristup do pfedmétu ndjmu za ucelem
kontroly, zda jsou uzivany fadnym zpisobem (bez upozornéni mize pronajimatel
do predmétu najmu vstoupit, pokud to vyzaduje ochrana zdravi, majetku ¢i osob,
nebo jiny naléhavy zijem), pronajimatel je pii sjedndvani terminu pfiistupu
do pronajatych prostor povinen respektovat potfeby a prava najemce i podnajemct;

e) bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, umoznit jejich
provedeni a strpét omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav,

f) umoznit inventarizaci dlouhodobého majetku pronajimatelem,

g) byt pojistén pro piipad vzniku odpovédnosti za zpiisobenou Skodu,

h) predkladat pronajimateli ke schvaleni konkrétni osobu potencidlniho podndjemce,
jemuz ma vumyslu dat do podndjmu pronajaté prostory a vyzadovat od
pronajimatele zdvazné pisemné sdéleni, zda schvaluje uzavieni podnajemni
smlouvy vcetné¢ vSech pfiloh (pfipadné¢ dodatku k takové smlouve) s timto
potencialnim podnajemcem;

1) predkladat pronajimateli ke schvéaleni smlouvu o podnajmu vcetné vSech ptiloh
(ptipadné dodatku k takové smlouve), kterou mé v umyslu uzavfit s potencialnim
podndjemcem k pronajatym prostorim a vyZadovat od pronajimatele zavazné
pisemné sdéleni, zda schvaluje uzavieni predlozené podndjemni smlouvy (pfipadné
dodatku k takové smlouv¢) s potencidlnim podndjemcem,;

J) ptredkladat pronajimateli ke schvéleni zamySlené upravy pronajatych prostor
pfipadné 1 pfedpokladané naklady na Upravu pronajatych prostor a terminy pro
dokonceni zamyslenych Uprav a vyzadovat od pronajimatele zavazné pisemné
sdéleni, jestli s pfedloZenou upravou pronajatych prostor, nidklady a terminy
souhlasi;

Strany se dohodly, Ze ndjemce nenese odpovédnost za jakoukoliv jmu, kterou zptsobil
podndjemce schvaleny ¢i odsouhlaseny pronajimatelem, Ze najemce nenese
odpovédnost za jakoukoliv Ujymu, kterd vznikla v téch €astech pronajatych prostor, které
byly dany do podndjmu na zdkladé podnajemni smlouvy schvélené ¢i odsouhlasené
pronajimatelem, Ze ndjemce nenese odpoveédnost za Gjmu, kterd vznikne v souvislosti
s provadénim uprav pronajatych prostor, k nimz udélil souhlas pronajimatel.



Clanek VI.
Ukon¢eni smlouvy

Pronajimatel je opravnén pisemné¢ vypovédét smlouvu, jestlize:

a) najemce je po dobu delsi nez 3 mésice v prodleni s placenim ndjemného nebo
nakladi za sluzeb spojené s uzivanim predmétu ndjmu a napravu nezjednal ani
na pisemnou vyzvu pronajimatele v piimérené lhute, kterd nesmi byt kratsi nez
1 mésic od této pisemné vyzvy,

b) najemce jinak hrub¢ porusuje své povinnosti vic¢i pronajimateli vyplyvajici ze
zdkona nebo z této smlouvy a ndpravu nezjednal ani na pisemnou vyzvu
pronajimatele v piiméfené lhute, ktera nesmi byt kratsi nez 1 mésic od této
pisemné vyzvy.

Najemce je opravnén pisemné vypoveédet smlouvu, jestlize:
a) prestane byt pfedmét najmu zpusobily k vykonu ¢innosti, k niz byl urcen,
b) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vii¢i najemci.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
meésici, v némz byla dorucena druhé smluvni stran¢.

V ptipadech dle ¢l. VI. odst. 2 smlouvy je vypovéd ucinna okamzité¢ a najemce je
povinen vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji do 3 mésicii ode dne ucinéni takové
vypovedi.

Clanek VIL
Ostatni ujednani

Opravy podle této smlouvy jsou opravy pronajatych prostor a jejich vybaveni a ptipadna
vyména jednotlivych pfedmétii nebo jejich soucasti, se fidi organizacni smérnici mésta
Ivancice ¢. 16/2015 - Proces ptipravy a tvorby rozpoc¢tu mésta Ivancice.

Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadné ustanoveni smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstvi.

V piipadé€ prodleni ndjemce s plnénim dle této smlouvy byl smluvnimi stranami sjednan
smluvni trok z prodleni ve vysi 0,02 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Obé smluvni strany si déle ujednaly, Ze po dobu najmu bude s ohledem na charakter
objektu, v némz se pfedmét ndjmu nachazi, dohlizet na dodrZovani smluvnich podminek,
bezpecnostnich a jinych ptedpisii, vzdy ureni zaméstnanci pronajimatele.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po 1.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva je uzaviena na zakladé¢ jejich svobodné a vazné vile,
ur€it€¢ a srozumitelné, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, tuto
smlouvu si fadné piecetly, s jejim obsahem bez vyhrad souhlasi, coz potvrzuji svymi

podpisy.



DOLOZKA podle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni

Schvéleno usnesenim Rady mésta Ivancice ¢. RM/2022/36/871 ze dne 30.11. 2022.

V Ivanéicich dne 1. 12. 2022

mésto Ivancice Kulturni a informacéni centrum Ivancice
pronajimatel najemce

Ptiloha ¢. 1 — plan padorysu 1. PP budovy Besedniho domu s ozna¢enim pronajatych prostor
Ptiloha ¢. 2 — plan padorysu 1. NP budovy Besedniho domu s ozna¢enim pronajatych prostor
Ptiloha €. 3 — plan padorysu 2. NP budovy Besedniho domu s ozna¢enim pronajatych prostor
Ptiloha ¢. 4 —ucel uzivani prostor Besedniho domu pro podnajemce



