SMLOUVA O ZRiZENi PRAVA STAVBY

Obec Doubravéice

se sidlem Obecni 94, 282 01 Doubravéice

ICO: 00235369

Bankovni jeni: a spofitelna, a. s,

¢. uct

zastoupena Jaroslavem Prknem, starostou obce

(dale jen ,vlastnik" nebo ,smluvni strana“)
a

Dobrovolny svazek obci Cesky Brod - Doubravéice

ICO: 09748989

se sidlem: namésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod

Svazek je zapsan do rejstifku svazkil obci vedeného Krajskym ufadem Stfedo¢eského kraje, se sidlem
Zborovska 11, Praha 5

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s,
& uétu%
zastoupen predsedkyni u obcf Cesky Brod - Doubravéice Ing. Jifinou Soukupovou

(dale jen ,stavebnik” nebo ,smluvni strana“)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 1240 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., v
platném znéni, Ob&ansky zakonik (dale jen ,Ob&ansky zakonik") tuto

SMLOUVU O ZRiZENi PRAVA STAVBY

Clanek .
Predmét smlouvy

(1) Viastnik prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti ve vlastnictvi obce, a to pozemkii
p.¢. 430 - zahrada o vyméie 14.758 m?

p.¢. 432 - zahrada o vyméie 4.769 m?

p.€. 431/4 - ostatni plocha o vyméfe 223 m?

p.€. 420/12 — orné plda, o vyméfe 1.325 m?

v8e v obci a k.U. Doubravéice, zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 vedeného Katastralnim
Grfadem pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovi$té Kolin (déle jen ,pozemek‘) a Ze je opravnén se
shora uvedenym pozemkem nakladat, vykonavat k nému v8echna prava a povinnosti vlastnika a
rozhodovat o v8ech majetkopravnich Ukonech v plném rozsahu.

(2) Déle vlastnik prohlasuje, Ze:

a) na pozemku nevaznou Zadna prava tfetich osob, dluhy, nevypoiadané vefejnopravni zavazky,
exekuce, a je prost jinych pravnich vad, které by mohly odporovat G¢elu této smlouvy, vyjma prav a
vécnych bfemen zapsanych ke dni podpisu této smlouvy v katastru nemovitosti.

(3) Dale vlastnik prohlasuje, Ze jeho viastnické pravo neni nikym diivodné zpochybiiovano a neni mu
znama jina skuteénost, ktera by mohla jeho vlastnické pravo zpochybnit.

(4) Vlastnik pozemku zfizuje touto smlouvou k tizi zatizenych pozemki v celém jejich rozsahu, ve
prospéch stavebnika pravo stavby, tedy pravo stavebnika mit na povrchu nebo pod povrchem
zatizeného pozemku stavbu, kterd nebyla doposud zfizena.



(5) Stavebnik pravo stavby pfijima. Vlastnik pozemku se zavazuje vykon prava stavby trpét a umoznit
po dobu trvani jeho nerugeny vykon.

(6) Utelem prava stavby je na zatizeném pozemku zfidit a provozovat stavbu Z$ Doubravéice dle
projektové dokumentace zpracované spole&nosti AF Atelier s.r.o., se sidlem Praha 6 - Bubenecg,
Jilemnického 600/3, PSC 16000, ICO 28902211 v 10/2020. Pravo stavby se vztahuje na cely zatiZzeny
pozemek, tedy i na jeho nezastavé&nou dast.

(7) Vlastnik nechal vyhotovit studii projektu ziizeni stavby ZS Doubravéice. Naklady na vypracovani
studie Cinily 343.156,- K&.

(8) Vlastnik nechal vyhotovit spole&nosti AF Atelier s.r.o., se sidlem Praha 6 - Bubeneg, Jilemnického
600/3, PSC 16000, ICO 28902211 v fijnu 2020 projektovou dokumentaci k Gzemnimu rozhodnuti a
stavebnimu povoleni a dokumentace provadéni stavby. Naklady na vypracovani t&chto dokumentaci
vcetné inzenyrské ¢innosti &inily celkem 1.470.000,- K&.

(9) Vlastnik obdrzel ze Stfedoteského kraje z fondu podpory v&asné pfipravy projekti EU 2021+ a NIP
- Oblast vzdélavani - Oblast podpory: a1) NavySovani kapacit matefskych a zakladnich 8kol - Technicka
studie - dotaci ve vy3i 343.156,- K& a dale z fondu podpory véasné piipravy projektti EU 2021+ a NIP -
Oblast vzdélavani - Oblast podpory: a2) Navysovani kapacit mater'skych a zakladnich $kol - Projektova
dokumentace - dotaci ve vy$i 1.470.000,- K&.

(10) Viastnik se touto smlouvou zavazuje piedat stavebnikovi projektovou dokumentaci Z$
Doubravdice.

Clanek I.
Doba trvani smlouvy a jeji skonéeni

(1) Tato smlouva se uzavira na dobu urgitou, a to 99 let ode dne, kdy nastanou pravni Gginky vkladu
prava stavby do katastru nemovitosti.

(2) Tuto smlouvu Ize ukongit pfed uplynutim doby trvan

- na zakladé pisemné dohody stran o zméné nebo zrugeni prava stavby,

- zfeknutim se prava stavby stavebnikem,

- odstoupenim od smlouvy vlastnikem pozemku v pfipadé podstatného porugeni smlouvy stavebnikem
dle odstavce 3) tohoto &lanku.

(3) Odstoupit mlze vlastnik pozemku v piipadé, ze stavebnik:

- nezacne s vystavbou ve stanovené dobg, tj. do 3 let ode dne podpisu této smlouvy, pfitemz zahajenim
stavby se rozumi zapocetl s fyzickymi stavebnimi pracemi

- neziska finan¢ni prostfedky na financovani stavby z dotace MSMT do 3 let ode dne podpisu této
smlouvy,

- nedoloZi financovani stavby pied zapo¢etim vystavby,

- stavebnik zatiZl, zcizi ¢i zfidi vécna prava bez souhlasu viastnika pozemku dle &, IV odst. 5 této
smiouvy

- nebude zkolaudovan objekt ZS Doubravéice, vybudovany dle projektové dokumentace zpracované
spoleCnosti AF Atelier s.r.o., se sidlem Praha 6 - Bubeneg, Jilemnického 600/3, PSC 16000, ICO
28902211 v 10/2020 do 8 let od data G¢innosti této smlouvy

- ze zakonnych divod(l '

(4) V pfipadé opravnéného odstoupeni od této smlouvy pravo stavby zanika a smluvni strany se
zavazuji si poskytnout veskerou potiebnou souginnost k vymazu prava stavby z katastru nemovitosti.

(5) V pfipadé zaniku stavebnika, ktery je pravnickou osobou, nepfechazi pravo stavby na jeho pravniho
nastupce, ale na vlastnika pozemku.

(6) Pfti zaniku prava stavby uplynutim doby prechazi viastnictvi ke stavbé na viastnika pozemku bez
nahrady.



Clanek L.
Uplata

(1) Smluvni strany se dohodly, Ze pravo stavby uvedené v ¢&l. | této smlouvy se sjednava jako
uplatné, ¢astkou ve vysi 4.551.850,- K& (slovy: &étyfi miliony pét set padesat jedna tisic osm
set padesat korun éeskych), uréené odhadem ceny ¢&. 4495/2022 ze dne 8.11. 2022
vyhotovenym certifikovanym odhadcem Ing. Jifim Svecem, Studentska 800, 290 01 Podé&brady,
ICO 11283441.

(2) Tato &astka bude uhrazena stavebnikem vilastnikovi do 90 dni ode dne podpisu této smlouvy
na Géet vlastnika &. 427918339/0800, pokud nebude dohodnuto jinak.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Vlastnik se zavazuje zajistit, Ze po celou dobu trvani prava stavby, je-li to mozné s ohledem ke viem
okolnostem po ném spravedlivé pozadovat:

- e nebude podnikat Zadna opatfeni jakéhokoliv druhu, kterymi by pfimo, nepfimo nebo prostfednictvim
tfetich osob, zt&Zoval nebo znemoZioval stavebnikovi umisténi, vybudovani, povoleni k uZivani a
nasledné provozovani arealu

- ptedat stavebnikovi veskeré informace a dokumenty vztahujici se k pozemku, které ma k dispozici ke
dni uzavieni této smiouvy a jsou pro jeji uzavieni relevantni, Ze jsou pravdivé, spravné a Upiné a Ze
stavebnikovi nezamiéi Zadnou jemu znamou skute¢nost ve vztahu k pozemku.

(2) Vlastnik se zavazuje, Ze pokud nékteré z prohlaseni v bodu 1.2. této smlouvy se stane nedpinym,
nepravdivym nebo &aste&né& nespravnym, sdéli toto bez zbyte¢ného odkladu stavebnikovi a vyvine
veskeré usili k jejich odstranéni v pfiméfené dobé.

(3) V pripad&, ze stavebnik zjisti neuplnost, nepravdivost nebo ¢astetnou nespravnost prohlaseni
vlastnika uvedenych v bodé 1.2. této smiouvy, pismené jej vyzve k jejich odstranéni a vlastnik je povinen
vyvinout ve$keré Usili k jejich odstran&ni v pfiméfené dobé.

(4) Vlastnik se zavazuje, Ze na vyzvu poskytne stavebnikovi soucinnost ke vzniku nezbytnych vécnych
bfemen a sluZzebnosti na inzenyrske sité.

(5) Pravo stavby nelze zatiZit Zadnym vécnym pravem (zejména sluzebnosti, realna bfemena, zastavni
prava, pfedkupni prava, pacht, najem apod.) bez pfedchoziho souhlasu vlastnika pozemku. Viastnik
pozemku si vyhrazuje, Ze je k tomu tfeba jeho pisemného souhlasu. Porudi-li Stavebnik vyhradu dle
tohoto odstavce, je Vlastnik pozemku opravnén od této smlouvy odstoupit.

(6) Stavebnik je povinen udrZovat stavbu i pozemek v dobrém a bezpe¢ném stavu, zejména provadét
b&znou Gdrzbu a drobné opravy. V pfipadé oprav, které vyZadujl stavebni povoleni nebo hlageni podle
piislusnych pravnich predpisi, zavazuji se strany poskytnout si k jeho vydani soucinnost.

(7) Stavebnik je opravnén disponovat s pravem stavby, zejména jej zatizit pouze pro Ucely zajisténi
financovani vystavby arealu, a to po pfedchozim souhlasu viastnika pozemku.

(8) Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zapis vkladu prava stavby do katastru nemovitosti ve
prospéch stavebnika poda na svij naklad vlastnik, a to nejpozdéji do 20 kalendafnich dnli od podpisu
této smlouvy. V pfipadé, Ze nedojde z jakéhokoliv diivodu k zapisu prava stavby ve prospéch stavebnika
vkladem do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany ke vzajemné soucinnosti v takove mire,
aby mohl byt podan novy navrh na jeho zapis a aby k tomuto zépisu doslo v souladu s vali smiuvnich
stran vyjadiené v této smlouvé, a to bez zbyte¢ného odkladu.

(9) Smluvni strany se dohodly, Ze kazda z nich nese vlastni naklady spojené s uzavienim této smiouvy.
Néklady s realizaci prava stavby a vystavby arealu nese stavebnik.



(10) Dale smluvni strany prohlasuji, Ze jsou seznameny s pfisl. ust. zak. ¢. 338/1992 Sb., zakon o dani
z nemovitych véci, v platném znéni, kdy poplatnikem dané z pozemk( a staveb je stavebnik. Stavebnik
se zavazuje v souladu s témito pravnimi pfedpisy fadné a v&as splnit v8echny povinnosti z ngj
vyplyvajici.

(11) V pfipadé ostatnich prav a povinnosti smluvnich stran plati pfislusna ustanoveni Ob&anského
zakoniku.

(12) Stavebnik se zavazuje po celou dobu pfipravy projektu projekt konzultovat s obci Doubravéice.
V8echny zmény oproti plvodnimu projektu musi byt odsouhlaseny obci Doubravéice.

(13) Stavebnik nema pfedkupni pravo k zatizenému pozemku.

(14) Vlastnik pozemku si vyhrazuje pravo schvalit veSkera fakticka nebo pravni jednani stavebnika,
které by vedlo k jeho Ujmé.

Clanek V.
Doruc¢ovani

(1) Veskera podani a jina oznameni, ktera se doruéuji smluvnim stranam, je tfeba doruéit osobné,
elektronicky, doporu¢enou listovni zasilkou nebo postovni zpravou prostrednictvim datové schranky.

(2) Aniz by tim byly dotéeny dalsi prostiedky, kterymi |ze prokéazat dorué¢eni, ma se za to, Ze oznameni
bylo fadné dorucené:

a) pii doru¢ovani osobné: dnem faktického pfijeti oznameni pfijemcem; nebo dnem, v némz bylo
doru¢eno osobé na pfijemcové adrese uréené k piebirani listovnich zasilek; nebo dnem, kdy bylo
doru¢ovano osobé& na pfijemcové adrese uréené k prebirani listovnich zasilek, a tato osoba odmitla
listovni zasilku pfevzit; nebo dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruéeni zasilku z jakychkoli
davod{ nepfevzal &i odmitl zasilku prevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruéeni nezdrzuje, pokud byla
na zasilce uvedena adresa pro doru¢ovani dle bodu V. odst. 3, pism. a) nebo b} této smlouvy.

b) pii doru¢ovani prostrednictvim poskytovatele po3tovnich sluZzeb: dnem predani listovni zasilky
piijemci; nebo dnem, kdy pifijemce pfi prvnim pokusu o doruéeni zasilku z jakychkoli divod(i nepfevzal
¢i odmitt zasilku prevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doru€eni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena
adresa pro dorucovani dle bodu V. odst. 3, pism. a) nebo b) této smiouvy.

c) pii doru¢ovani postovni zpravou prostfednictvim datové schranky: 10. kalendarnim dnem
nasledujicim po dni, ve kterém byla postovni zprava doruéena do datové schranky pifjemce nebo dnem
piihlageni opravnéné osoby, pokud nastane dfive.

(3) Ke dni podpisu této smlouvy je:

a) adresou pro doru¢ovani viastnikovi:

Obec Doubravéice

Obecni 94, 282 01 Doubravdice

b) adresou pro doruovani stavebnikovi:
Dobrovolny svazek obci Cesky Brod - Doubravéice
nameésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod

(4) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sfdla a tim i adresy pro doru¢ovani, budou pisemné
informovat o této skute&nosti bez zbyte¢ného odkladu druhou smiuvni stranu a sou¢asné pieda druhe
smiuvni stran& novou adresu pro doruéovani na uzemi Ceské republiky. V piipadé nespinéni tohoto
zavazku se za fadnou adresu pro doruovanl povazuje vzdy adresa fadné& dohodnutd smluvnimi
stranami.

Clanek V.
Sankéni ujednani

(1) V pfipadé prodlen( s finanénim pIn&nim jedné smiuvni strany je druha smiuvni strana opravnéna
pozadovat zaplacenf urokl z prodleni, a to ve vy8i 0,02 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.



(2) V pfipadé& prodleni s nepenéznim pinénim jedné smiuvni strany je druha smluvni strana opravnéna
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 2.000,00 K& (slovy: dva tisice korun Ceskych), a to za kazdy
zapocaty den trvani prodleni.

(3) Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato sankéni ujednani jsou z jejich strany povazovana za pfiméfena a
nenapliji podminky podle § 1793 a § 1796 Obganského zakoniku. Déle tato sankeni ujednani
nevyluéuji pfipadny narok na nahradu $kody nebo vydani bezdivodného obohaceni.

Clanek VII.
Zavéreéna ustanoveni

(1) V ostatnich vécech touto smlouvou neupravenych se pravni vztahy mezi smiuvnimi stranami fidi
pFislusnymi ustanovenimi Ob&anského zakoniku, pfipadné dalsimi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

(2) Tato smlouva miize byt mé&né&na pouze pisemnymi a ocislovanymi dodatky, jinak jsou takové
zmeény neplatneé.

(3) Pokud by kterékoliv ustanoveni této smlouvy bylo shledano neplatnym &i nevykonatelnym, ostatni
ustanoveni této smlouvy tim zistavaji nedotéena. Smiuvni strany se zavazuji tato neplatna ustanoveni
nahradit bez zbyte&ného odkladu takovym ustanovenim, které bude platné a nejblizsi plvodnimu
zaméru smluvnich stran.

(4) Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma pravni silu originalu. Vlastnik
obdrzi dva podepsané stejnopisy a stavebnik dva podepsané stejnopisy, pficemz jeden slouzi jako
soudast navrhu na zapis prava stavby do katastru nemovitosti. Smlouva nabyva platnosti podpisem
ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem uvefejnéni této smiouvy v registru smiuv ve spojeni s
podanim navrhu na zapis prav do katastru nemovitosti. Smiuvni strany berou na védomi, Z2e na
vyhotoveni, které slouzi jako soutast navrh na zépis prava stavby do katastru nemovitosti, musi byt
Uredné ovéfené podpisy a z jejich strany spinéni této povinnosti zajisti.

(5) Smiuvni strany prohladuji, Ze si text této smlouvy pfed jeho podpisem prostudovaly, ze mu rozumi,
nemaji proti nému namitky ani navrhy na jeji jeho zmeénu nebo dopinéni. Dale prohlasuji, Ze
ustanoveni této smlouvy obsahuiji projev jejich vazné, svobodné a urgité vile.

(6) Také prohlasuji, ze pii jejim uzavirani nebylo vi¢i druhé smluvni strané zneuzito tisng,
nezkusenosti, rozumové slabosti, rozrudeni, lehkomysinosti a majetkové hodnoty pinéni z této
smlouvy nejsou vzajemné v hrubém nepoméru. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

(7) V souladu s § 41 zakona &.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, timto vlastnik
potvrzuje, Ze uzavfeni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo obce Doubravéice usnesenim ¢&. 104/22
ze dne 9.11.2022. Zamér zfizeni prava stavby k pozemku byl zvefejnén na Ufedni desce obce
Doubravgice od 18.12.2021 do 21.1.2022

(8) V souladu se stanovami Dobrovolného svazku obci Cesky Brod — Doubravgice, timto stavebnik
potvrzuje, Ze uzavieni této smiouvy schvalil sném Dobrovolného svazku obci Cesky Brod —
Doubravéice na svém jednani dne 15.11. 2022. Usnesenim ¢. 1205.

(9) Smiuvni strany vysiovné sjednévaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle zakona ¢.
340/2015 Sb. Zakon o registru smiuv, zajisti viastnik.

V Doubravéicich dhe 22. 11. 2022 | V Doubrav¢icich dne 22. 11. 2022

Jaroslav Prkno, starosta obce ' Ing£dinina Soukupova, predsedkyné Svazku obci
Obec Doubrav¢ice = Dobrovolny svazek obci Cesky Brod - Doubravéice

Dobrovolny svazek obci
Cesky Brod - Doubrav¢ice
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