IHK SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
dec Kralove 6. 10515/17/1/1209

Smluvni strany:

i Pronajimatel:
Statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkovou organizaci,
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Krélové,
zastoupenou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
\ (dale jen ,pronajimatel)

2. Spravce:
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace
se sidlem Kydlinovska 1521,500 02 Hradec Kralové
zastoupena Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
IC: 64811069; DIC: CZ64811069; platce DPH
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr.,
vlozka 51
bankovni spojeni: KB Hradec Kralové
Cislo uctu: 27-315020217/0100
ID datové schranky: rkyk8m9
E-mail: info@snhk.cz

(dale jen ,spravce")

3. Najemce:
Bc. Jitka Vognarova
se sidlem
korespondencni adresa:
IC: 74986066,
bankovni spojeni:
Cislo uctu:
Tel.:
(dale jen ,najemce")

Preambule
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nésl. z.¢. 89/2012 Sb.,

obCansky zakonik, v plathném znéni tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

1. Zamér Statutarniho mésta Hradec Kralové pronajmout prostory, jez jsou pfedmétem
najmu, byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta od 18.1.2017 do 7.2.2017
Pronajem predmeétnych prostor za podminek stanovenych v této smlouvé byl schvalen
Radou mésta Hradec Kralové, usnesenim ¢. RM/2017/225 dne 7.3.2017.2

2. Jako dalSi ucastnik smlouvy je uveden spravce nemovitosti, ktery je dle platné Prikazni
smlouvy uzaviené se Statutarnim méstem Hradec Kralové opravnén k nasledujicim
jednanim a ¢innostem vlastnim jménem a na vlastni Gcet:

2.1. k uzavirani smluv na dodavky plnéni spojenych s najmem prosto.ru s dodavateli
energji, vody, kompletni vytahovy servis apod. (dale jen ,sluzby")
2.2. k nakupu sluzeb a k jejich naslednému vyuctovani koneCnému spotrebiteli.


mailto:info@snhk.cz

1.

L.
Predmét a déel najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je opréavnén pronajmout nize uvedeny prostor slouzici
k podnikani ¢. 501 o celkové plose 179,80 m? nachézejici se na Gocarové ftfidé
€p. 1209 v Hradci Krélové (dale jen ,prostor' nebo -,pfedmét najmu"). Prostor je
specifikovan v situaénim planku, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy. Pronajimatel
touto smlouvou pfenechava uvedeny prostor najemci k uzivani za podminek nize
uvedenych a za timto u¢elem: pro pijéovnu a prodejnu svatebnich'a spoledenskych
Satl a panskych oblekl, krejtovské sluzby, prodej, vazby a aranZovani kvétin,
pofadani floristickych kurzii a kurzi liéeni a zdravé vyzivy, prodej dekorativnich
predmétu. 5 .

Najemce neni opravnén pfedmét najmu uzivat pro jiny, nez v této smlouvé vyslovné
sjednany uéel. Zménit vyse Gjednany ugel ndjmu mize najemce pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadfenym formou dodatku ke smiouve.

Najemce prohlasuje, Ze si prdnajimany prostor prohlédl, podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skuteénosti jej shledal jako pIné
vyhovujici podnikatelské &innosti, pro kterou mu je pronajiman.

| B
Najemné

Najemné za uZivani prostoru se stanovi dohodou ve vysi 1 000,- K&m?2/rok bez DPH,

. 179 796,- Kéfrok, slovy: stosedmdesatdevéttisicsedmsetdevadesatéest korun
ceskych. : .
Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. Najemné je osvobozeno od DPH dle
zékona o DPH.

Mési¢ni najemné cini 14 983,- K&. Pronajimatel garantuje vysi takto sjednaného
najemneho nejmené po dobu dvou let od. data uginnosti této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo najemné kazdoroéné zvysit o miru inflace vyjadfenou pfiristkem
pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen. Pronajimatel je dale opravnén
jednostranné zvysit najemné, pokud tak stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni
piedpis. ' ‘ '

Ugastnici této smlouvy se déle vzéjemné dohodli na tom, 2e v obdobi prvnich dvou
kalendarnich mésici od data Ucinnosti této smlouvy ma najemce narok na slevu
ze sjednaného najemného ve vy$i 100 %. Vtomto obdobi muize najemce provadét
stavebni Upravy pronajatych prostor nevyzadujici zménu uZivani - ani jiné opatfeni
stavebniho ufadu. :

L.
Sluzby

Najemce se zavazuje hradit ceny sluzeb zalohové dle rozpisu zaloh za sluzby, ktery je
uveden v pfiloze &.1 — Splatkovy kalendar — dafovy doklad.

Vyuctovani skutecnych nakladt na sluzby bude najemci prediozeno vzdy po skonceni
kalendafniho roku, nejpozdgji s vytétovanim topné sezony. Zalohy na sluzby spravce
vyUctuje dle zékona &. 67/2013 Sb. pokud neni vtéto smlouvé dohodnuto jinak. V
pribéhu roku je pronajimatel opravnén zménit vySi zaloh, je-li pro to divod vyplyvajici ze
zmeny vySe nakladd na zaji$téni téchto sluzeb. Pfi zméné sazby DPH nebo zmény
zaloh za sluzby bude vZdy rozeslén novy Splatkovy kalendar, najemni smlouva ve zné&ni
dalsich dodatkd zUstava v platnosti.

— f — —




Najemce pfi koneCném vyuctovani uhradi naklady na:

dodavku tepla dle platné legislativy

dodavku vody a odvadéni odpadnich vod dle podruzného méfice
osvétleni spolecnych prostor 5% z nakladu domu €.p. 1209
srazkovou vodu dle pronajaté plochy

Smluvni strany jsou povinny provést ve stanovené |hté vyrovnani pripadnych
nedoplatkll nebo pFeplatki. Ustanoveni tohoto odstavce se uplatni i v pfipadé, Ze najem
skon&i v priib&hu kalendarniho roku.

V.
Platebni podminky a smluvni pokuta

Najemné a Uhrada zéloh za sluzby jsou splathné meésicné, a to vzdy do 15. dne
pfislusSného meésice na GCet Spravy nemovitosti Hradec Kralové pfispévkova
organizace, vedeného u Komerc¢ni banky Hradec Krélové, €. uUctu 27-315020217/0100
nebo v hotovosti v pracovni dobé spravce na adrese jeho sidla — ul. Kydlinovska 1521,
500 02 Hradec Kralové. Pfijakékoliv platbé ndjemce uvede variabilni symbol™~B"j

V pfipadé prodleni nadjemce s Uhradou plateb najemného a sluzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysSi 0,1 % z dluzné
Castky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a v souladu s UCelem této
smlouvy a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podngjem nesmi
pfevySovat najemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

Najemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit béznou udrzbu.
Déle je povinen na své naklady provadét a hradit vyménu zafizovacich predmétd a
drobné opravy pfedmétu najmu, jestlize naklad na jednu z téchto Cinnosti nepfesahne
Ccastku 10 000 K¢ v€. DPH: Dale je najemce povinen hradit veSkeré néklady spojené
S provozem pronajatého prostoru.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoZznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly.5 6

Najemce se zavazuje hradit veSkeré naklady na opravy tykajici se vstupnich dvefi do
pronajatého prostoru vcetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poSkozeni doslo
zavinénim najemce, neznadmou osobou nebo povétrnostnimi vlivy.

N4jemce je opravnén provadét veskeré stavebni Upravy, zmeény, opravy a 0drzbu
pfedmétu namu nad ramec bézného udrZzovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé dodatku ktéto najemni smlouvé
s uvedenim konkrétnich dprav, oprav €i zmén predmétu najmu. Smluvni strany se
dohodly, Ze tyto Upravy, opravy Ci zmény bude najemce provadét vyhradné na vlastni
naklady, nebude poZadovat po pronajimateli Ghradu téchto nakladl, ani nahradu toho, o
co se prfipadné zvySi hodnota predmétu najmu, ani jinou nahradu za pripadné
zhodnoceni nemovitosti - takové platby a nahrady neni najemce opravnén pozadovat ani
za dobu trvani najmu, ani po skonceni najmu.



10.

11.

12.

13.

i

Néjemce je dale povinen oznamit pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro pfipadnou
zménu vyse sjednaného najemného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu nejpozdéji do 30 dnu po jejich vzniku.

Najemce je povinen umoznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za ucéelem kontroly jeho fadného uzivani, oprav ¢i Odrzby véetné
kontroly technického stavu zafizeni, dale za iéelem montaze, vymény a odeétu méficich
zarizeni. :

Néjemcé se zavazuje uzivat predmét najmu takovym zplsocbem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni nadjemce, vlastniky a pronajimatels v objektu, v némz2 je umistén.

Najemce odpovida za™gkody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu v dusledku jeho cinnosti nebo jednani jeho zaméstnanch & tfetich
osob. -

~

Likvidaci - odpadu ze své podnikatelské &innosti a komundinfho odpadu si zajistuje
najemce sam v souladu se zakonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy. Najemce je

. rovnéz povinen zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese veskerou odpovédnost za

porudeni ustanoveni zakona o vodach, vodohospodaiskych piedpisi a zakonli o
zZivotnim prostiedi. V pfipadé potfeby v danych terminech vlastnim nakladem zajistuje
rozbory odpadnich vod, jejichz vysledky predklada provozovateli kanaliza¢ni sité a
prostiednictvim spravce i pronajimateli. V pfipadé, Zze bude provozovatelem kanalizaéni
sité udélena pokuta za prekroceni nejvySe pripustnych hodnot ukazatell znecisténi
vypousténych odpadnich vod z domu, v némz se nachazi predmét najmu, najemce se
zavazuje tuto pokutu zaplatit.

Najemce vlastnim nakladem zajisti pozarni ochranu pfedmétu najmu véetné pfipadné
revize hasicich pfistroji. Najemce v pfedepsanych terminech dle pfislugnych norem a
pfedpisd zajistuje na vlastni naklady provadéni pravidelnych revizi, zkousek a kontrol
provozovaného technického zarfizeni v pfedmétu najmu i do najmu vneseného. Na
zafizenich v pfedmétu najmu odstrafiuje a hradi zjisténé zavady. Pronajimateli
prostiednictvim spravce pfedklada kopie téchto revizi, zkousek a kontrol, a to nejpozdsii
do 14 dni po jejich obdrzeni.

Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu neni pojistén.

\'/
- Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neurditou, a to od 1.6.2017.

Smlouvu Ize ukonéit dohodou smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
divodd v Sestimésicni vypovédni dobé. Vypovédni doba poéina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Vypovéd musi byt doruéena druhé strané.
V pfipadé pochybnosti se mé za to, 2e vypovéd odeslana s vyuZitim provozovatele
postovnich sluzeb byla doruéena tieti pracovni den po odeslani.

Y piipadé neplnéni povinnosti najemce ujednanych v této smlouvé (zejména v pnpade

prodleni s placenim najemného a’ sluzeb po dobu del$i nez jeden mésic), ma
pronajimatel pravo ukonéit najem vypoveédi v jednomeésicni vypovédni dobé.

Pronajimatel je opravnén ukonéit ndjem vypovédi bez vypovédni doby v pripadé, Ze i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uziva véc takovym zplsobem, Ze se
opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zniteni véci. V pfipadé,
2e hrozi vazné nebezpeli z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét néjem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle piedchozi véty.

4




. 5. Porusuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaZnym zplsobem, &im2 zpusobuje
pronajimateli znaénou (jmu, ma pronajimatel pravo vypovédét néjem bez vypovédni
doby.

6. Smiuvni strany se vyslovn& dohodly, 2e ust. § 2312 z.¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni; se nepouzije, tzn. délka vypovédni doby je sjednana vyslovné v této
smiouveé.

~ Vil
EN Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen po ukonéeni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho prevzal, s piihtédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. Upravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele b&hem najmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pfi predani pfedmétu najmu potfebnou souéinnost.

2. Vpfipad&, Ze ndajemce nepreda prostor vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skonéeni najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku najemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kazdy zapoc&aty den prodleni.

3. O pfedani a pfevzeti predmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami (pfip. jejich zastupci), vnémz bude zejména zachycen stav
pfedmétu najmu. ' ~

4. Pronajimatel a ndjemce se vyslovné dohodli, Ze v pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze
strany pronajimatele nebude najemce po pronajimateli pozadovat nahradu za prevzeti
zdkaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315, z.¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik,
v platném znéni.

VIIL.
Zavéreéna ujednani

1. Smilouva vstupuje v platnost dnem podpisu véemi smluvnimi stranami a v Géinnost dnem
. poéatku sjednané doby néjmu.

2. Tato smlouva je vypracovana ve tfech stejnopisech o sile originalu, vlastnoruéné
1 podepsanych zastupci smluvnich stran, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom
stejnopise.

3. Tuto smiouvu je mozno zménit jediné pisemnymi, pofadové Cislovanymi dodatky,
podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami. Zadny z G¢astniki smlouvy se nemdize
"dovolavat pouhych Gstnich ujednani a dohod.

4, Smluvni strany prohladuji, 2e si smlouvu precetly, s jejim znénim souhlasi a na dukaz
své pravé a svobodné vile uzavfit smlouvu tohoto obsahu ji podepisuji.

Prilohy: pfiloha &. 1 - Splatkovy kalendaf — danovy doklad
priloha €. 2 - pasport
pfiloha &. 3 - situaéni planek




V Hradci Kralové dne 9.5.2017

Pronajimatel: Najemce: 12. 05. 2017

feditelka

Spravce:

Ing. Jaroslava Bernhardova
feditelka

Vyhotovila: Davidova



Pronajimatel

Splatkovy kalendér - dariovy doklad ¢. 902838

Statutarni mdsto Hradec Kralové
ceskoslovenské armady 408/419

502 00
IC: 00268810

(Prostor:
Polozky

Najemné - nebyty

Ug.obd.

0672017
07/2017
0872017
0972017
10/2017
11/2017
12/2017

DUZP je datum skutecné platby, pokud nastane dfive, nebo posledni den uc€etniho obdobi.

[eleNoNoNoNoNe)
OO0 0000O0
OO0OO0OO0OO0OO0OO0o
[eNeoNeooNoNoNe)

Hradec Kralové
DIC: CZ00268810

Osvobozeno

DPH 21% dle § 56 Zakl.15%

0,00

0,00
14983,00
14983,00
14983,00
14983,00
14983,00

zakl.21%

[eleNeoNoNoNoNa)
[ejoNoNoNoNoNo]
[elelclcNeoNeNa]

N4jemce

Bc. Jitka Vognarova

IC: 74986066, DIC.:

/v

Zéaklad Sazba

0

00 0,00
00 0,00
00 14983,00
00 14983,00
00 14983,00
00 14983,00
00 14983,00

Celkem

radec Kralové

Hradec Kraloveé, Gocorova 1209/501, smlouva: 10515/17/1/1209

DPH

0,00
0,00

Splatno do

15.08.2017
15.09.2017
15.10.2017
15.11,2017
15.12.2017

Celkem

14983,00

14983,00

Typ

3

233333

M< D¢ M¢ D< D¢ D¢ (D¢
nwnnunnnon
-\ - =)y - -

Sprava nemovitosti Hradec Kralové vystavila dafiovy doklad dle § 28 odst, 6 zak. 235/2004 Sb.
Zakon o DPH jménem pronajimatele - Statutarniho mésta Hradec Kralové na zakladé zmocnéni

v pfikazni smlouvé.

Uhrady provadgijte dle najemni smlouvy na ucet ¢islo: 27-315020217/0100

Stranka 1

QO OO O O O
53335333535
e T e R N N

Var.symb DUzZzP

15.06.2017

15.09.2017

15.10.2017
15.11.2017
15.12.2017

Vystavil; Hora¢kova Zdenka
Den vystaveni dafiového dokladu: 09.05.2017



Splatkovy kalendar - danovy doklad ¢. 902838

Dodavatel Odbératel
1 >

Sprava nemovitosti Hradec Kralové
pfispévkova organizace
Kydlinovska 1521

500 02 Hradec Kralové
IC: 64811069 DIC: CZ64811069
v /
(Prostor:  Hradec Kralové, Gocarova 1209/501 Fsmlouva: 10515/17/1/1209 I 1o | v I
Zalohy Zaklad Sazba DPH Celkem
Srazkova voda 26,00 15 4,00 30,00
Studena voda 139,10 15 20,90 160,00
Teplo 3043,40 15 456,60 3500,00
Osvétleni spol.prostor 16,50 21. 3,50 20,00
3225,00 485,00 3710,00
. Osvobozeno
UC.obdobi DPH 15%  DPH 21% dle 8§ 56 zakl.15% Zakl.21% Cslkem Splatno do Typ Var.symb
0672017 481,50 3,50 0,00 3208,50 16,50 3710,00 15.06.2017 mésicni
07/2017 461,50 3,50 o oo 3208,50 16,50 3710,00 15.07.2017 mé8icni
08/2017 481,50 3,50 o co  3208,50 16,50 3710,00 15.08.2017 méaicni
09/2017 461,50 3,50 0,00 3208,50 16,50 3710,00 15.09.2017 mésiéni
10/2017 481,50 3,50 0,00 3208,50 16,50 3710,00 15.10.2017 mésicni
11/2017 481,50 3,50 o oo 3208,50 16,50 3710,00 15.11.2017 mésicni
1272017 481,50 3,50 0,00 3208,50 16,50 3710,00 15.12,2017 mésiéni

DUZP je datum skute¢né plathy.

Uhrady provadgijte dle najemni smlouvy na ucet &islo: 27-315020217/0100

Podpis :.

Vystavil: Hora¢kova Zdenka
Stranka 1 Den vystaveni dariového dokladu: 09.05.2017



PASPORT

nebytového prostoru

Priloha ¢. 2

)
N

n

ulice: Gocarova trida Cp.: 1209 C.budovy: Cislo NP: 501
Gcel najmu : prodejna adresa ngjemce: Bc. Jitka Vognarova,
3
N g
pfepoctena 2
mistnost vyloha plochav m? plochav m2 vybavenost poznamka  vybavenost dodavka zdroj méfic 8
¢. nazev ano-ne dle NS  koef.pfep. uT UTL7 tuv2) SV* NP ano ne dodavky ano ne
1 kancelar ano 52,84 1,20 63,41 3 vytapéni X , dalkove
2 kancelar ano 54,84 1,20 65,81 2 TeV X
3 umyvarna ne 3,05 0,35 1,07 1 SV <x centralni  x
4 wC ne 1,20 020 0,24 : plyn L
5 kuchytika ne 11,65 1,00 11,65 1 1 el.energied) X 230/400 x X
6 jednaci mistnost ne 23,00 1,00 27,6 1
7 jednaci mistnost ne 24,00 1,20 28,8 1
8 sklad ne 9,22 1,00 9,22
vlastnik
| predmét ks MM  najemce
klozetova misa i X
splach.nadrz i X
umyvadlo i X
baterie dfez. i X
Celkem 179,80 207,8 8 3

1) pocet téles 2) pocet vytokd

3) zdroj ei.energie 1x 230 V nebo 3x400 V pfeméreno dne: 30.9. 2014 Kucera Petr zpracoval: Ku€era Petr 27, 3. 201

podru



C30CAROVA TRIDA CP.1209 , NP 501, 1.NP PRILOHA &.3
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PLOCHA CELKEM..... 179.60m2

teohnik
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Sprava nemovitosti



