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.
Uvodni ustanoveni

1. Proddvajici prohladuje, Ze je vlastnlkem vodovodnlh kadu DN 300 mezi Sezemicemi a
Kladinou (Cast obce Sezemice) v tseku 6d. vodom&rfie Sachty na pozemku p.¢. 1122
k hranici pozemkd p.€. 1079 a p.¢. 1057 v k.u. Sezemice v délce cca 318 m. Vodovodni
fad je proveden z PVC o priiméru 315 mm, na uvedeném Useku jsou osazeny 2 hydranty,
2 kusy sekéni Soupé a 1 kus vzdudniku. Prodavajici jako vlastnik vybudoval vodovod na
vlastni ndklad. Vodovod je vyznacen v situacnim planu, ktery tvofi pfilohu ¢. 2 této

smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

.
Predmét smlouvy

1. Prodavajici se timto zavazuje, Ze odevzda kupujicimu vodovod (vodovodni fad, bez
pripojek) vrozsahu oznaceném v ¢l. |, bodu 1 této kupni smlouvy véetné vsech
soucasti a pfislusenstvi a umoZni mu nabyt vlastnické pravo k nému a kupujici se
zavazuje, ze vodovod (vodovodni fad) v rozsahu oznaceném v €l. I. bodu 1 této kupni
smlouvy vcetné vSech soucdsti a prfisluSenstvi prevezme a zaplati za néj

prodavajicimu kupni cenu dle €l. Ill. bodu 1 této kupni smlouvy.
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1l.
Kupni cena, platebni podminky
Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena vodovodu (vodovodniho Ffadu) vrozsahu
oznaeném v ¢l |, bodu 2 této kupni smlouvy véetné viech souclasti a pfislusenstvi
urcenou znaleckym posudkem ¢. polozky 3683-165/22 ze dne 6.6.2022, vypracovanym
znalcem Ing. Jaroslavem Mréazkem, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy, tj. Castku ve vysi
6 050 230 K¢ (Sestmiliontpadesattisicdvéstétricetkorun).

Celkova cena za predmét koupé ¢ini 6 050 230 K¢
(Sestmiliontipadesattisicdvéstétricetkorun).

Kupujici se zavazuje zaplatit sjednanou kupni cenu dle bodu 1. a 2. tohoto clanku
prodavaijicimu na zakladé dariového dokladu (faktury) na ucet €. vedeny
u

Iv.

Prohlaseni smluvnich stran
Prodavajici prohlasuje, Ze na prevadénych nemovitych vécech (vodovod) nevaznou
zadnd prava tretich osob, zejména vécna bfemena, zastavni prava a dluhy a Ze
kupujiciho seznamil s jejich stavem.
Kupuijici zajisti, Ze vodovodni fad v¢. pfisluSenstvi, na pozemcich uvedenych v ¢lanku 1.
odst. 1. nebude funkéni.
Kupujici prohlasuje, Ze si prevadéné nemovité véci prohlédl|, seznamil se s jejich stavem.
Kupujici sou¢asné prohlasuje, Ze se rovnéz seznamil s obsahem Pfilohy €. 2 a tento stav
zakreslil do svych evidenci. . _
Prodavajici dale prohlaiuje, 7e neméa nedoplatky na danich a jinych platbach, pro které
by pfislusny spravce dané mohl na bi‘gvédén\'/ch JERovitych vécech zfidit zastavni
pradvo, a ani mu neni zndmo, Ze by prevadéné nemovité véci byly predmétem soudniho
nebo rozhodciho fizeni, insolvenéniho fizeni, vyvlastiiovaciho Fizeni, exekucniho Fizeni
nebo fizeni o vykon rozhodnuti, ani mu nejsou znamy davody, na zakladé kterych by k
zahajeni takovych fizeni mohlo dojit.
UkaZe-li se nékteré z prohlaseni prodavajiciho v této smlouvé nepravdivé, je kupujici
opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.

Prevod vlastnického prava
Vlastnické pravo k prevadénym nemovitym vécem prechazi na kupujiciho ke dni podpisu
této smlouvy.
O predani a prevzeti nemovitych véci sepiSi smluvni strany pisemny zapis, vnémz
zejména oznaci stav proddavanych nemovitych véci.
Nebezpeli Skody na prevdadénych nemovitych vécech prechazi z prodavajiciho na
kupujiciho dnem predani a prevzeti prodavanych nemovitych véci prodavajicim
kupujicimu.



VI.
Ostatni ujednani
Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze ke dni podpisu této smlouvy doslo k predani
nemovitych véci, které jsou predmétem koupé dle této kupni smlouvy v¢. veskeré
dokumentace.

VIL.

Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva je sepsana ve cCtyfech vyhotovenich s platnosti origindlu. Kazda ze
smluvnich stran obdrZi po dvou.
Smlouvu lze ménit a doplriovat jen pisemnymi cislovanymi dodatky, podepsanymi
obé&ma smluvnimi stranami.
Tato Smlouva a jeji platnost se budou Fidit pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sh. Zdkon obc¢ansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze byla smlouva uzaviena na zdkladé jejich pravé, svobodné
vile, prosté omylu, Ze byly s obsahem smlouvy seznameny, souhlasi s nim a na duikaz
toho pfipojuji své podpisy.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu viemi smluvnimi stranami a
ucinnosti nabyva dnem uverejnéni v registru smluv ze strany prodavajiciho.

Prilohy: €. 1 -Znalecky posudek
€. 2 - Situacni plan vodovodu
16 11, 2022 A de .
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: Ing. Jaroslav Mirdzek, znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
i Jana Zajice 959, 530 12 Pardubice, tel.

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 3683-165/22

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené
¢asti stavajiciho vodovodniho fadu mezi Sezemicemi a Kladinou (éast obce Sezemice) v useku od
vodomérné Sachty na pozemku p.€. 1122 k hranici pozemk p.¢. 1079 a p.€. 1057

v k.U. a obci Sezemice, okrese Pardubice

Znalec: Ing. Jaroslav Mrazek
Jana Zajice 959
530 12 Pardubice

Zadavatel: Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., RC/ICO: 60108631
Teplého 2014
53002 Pardubice

¥
%

Pocet stran: 12 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: }g

Podle stavu ke dni: 6.6.2022 Vyhotoveno: V Pardubicich 9.6.2022



1. ZADAN(

1.1. Znalecky tikol, odborna otazka zadavatele

stanovit cenu nemovitého majetku - &asti stévajiciho vodovodniho fadu mezi Sezemicemi a
Kladinou (E4st obce Sezemice) v tseku od vodom&mé Sachty na pozemku p.¢. 1122 k hranici
pozemkil p.€. 1079 a p.&. 1057 v k4. a obci Sezemice, okrese Pardubice

1.2. Ugel znaleckého posudku
stanoveni ceny nemovitého majetku pro ﬁéely pfevodu vlastnického prava

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

1.4. Prohlidka a zamé#eni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 6.6.2022 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
objednavka znaleckého posudku

vykres situace z projektové dokumentace

informace z evidence majetku vlastnika vodovodniho fadu
katastralni mapa
http://www.cenovasoustava.cz/dok/ceny/thu_2022.html
skuteCnosti zji§téné na misté

komentaF ministerstva financi CR ze dne 26.1.2022

2.2. Vérohodnost zdroje dat

pouZité zdroje dat a informace jsou povaZovény za vérohodné


http://www.cenovasoustava.cz/dok/ceny/thu_2022.html

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik:

§492:
Hodnota véci, Ize-li ji vyjadrit v penézich, je jeji cena. Cena véci se uréi jako cena obvykld, ledaze je
néco jiného ujedndno nebo stanoveno zdkonem.

Cena obvykld je definovana v zdkoné ¢. 526/1990 Sb., o cendch a v zdkoné ¢ 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku.

Zékon €. 526/1990 Sb., o cenach se vztahuje na uplatiiovéani, regulaci a kontrolu cen vyrobkd,
vykont, praci a sluzeb (dale jen "zbozi") pro tuzemsky trh, vEetné cen zboZi z dovozu a cen zbozi
ureného pro vyvoz, postup podle tohoto zékona plati i pro pfevody prav a déle téZ pro ptevody a
pfechody vlastnictvi k nemovitostem véetné uZivacich prav k nemovitostem.

§2

(6) Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZit
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozZi volné sjedndvand mezi prodévajicimi a
kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitilové nebo persondlné nezdvisli na
daném trhu, ktery neni ohrozen ucinky omezeni hospoddrské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou
na trhu, wuréi se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuZiti vyhodnéjsiho hospoddrského
postaveni, kalkulacnim propocétem ekonomicky opravnénych nékladii a priméreného zisku.

Zékon &. 89/2012 Sb., (ob&ansky zakonik) v ustanoveni § 492 neodkazuje konkrétné na obvyklou
cenu ve smyslu zékona o ocefiovani majetku, pro pfevod vlastnickych prav je tedy mozné (v
ptipad€, Ze zdkonem neni stanoveno néco jiného) uvazovat o ocenéni obvyklou cenou ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 6 zdkona o cenach — tedy uréit cenu obvyklou kalkulaénim propo&tem.

Dne 25.9.2014 vydalo Ministerstvo financi CR KomentaF k uréovani obvyklé ceny:

Dle tohoto komentaie se zdkon o oceriovdni majetku pouZije vZdy v pfipadech, kdy zvidstni zékon
(predpis) odkazuje na cenovy piedpis pro ocenéni majetku nebo sluZby.

Napt.:
§ 39 odst. 2y Zakona €. 128/2000 Sb., o obcich,:

., PFi uplatném prevodu majetku se cena sjedndva zpravzdla ve vysi, ktera je v daném misté a Case
obvykla, nejde-li o cenu regulovanou stitem. ... “

§ 12 odst. 4) Zakona &. 219/2000 Sb., o maletku Ceské republiky a jeifm vystupovani v pravnich
vztazich:

,PFi dplatném nabyvéni majetku Ize cenu’®) sjednat pouze do vyse rovnajici se ocenéni tohoto majetku podle
zvldstniho prdvniho predpisu’?) ...“

16) Zdkon ¢. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdéjsich pFedpis.

17) Zdkon ¢&. 151/1997 Sh., o ocefiovdni majetku a o zméné nékterych zdkon( (zdkon o ocefiovdni majetku).
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Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku upravuje zpiisoby oceflovani v&ci, prav a jinych
majetkovych hodnot (déle jen "majetek") a sluZeb pro Géely stanovené zvlastnimi predpisy.

§ 2 Zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni:

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob oceriovdni, oceruji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena prFi prodejich
stejného, popripadé obdobného majethu nebo pFi poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodéivajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlasini obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodivajiciho nebo kupujiciho, disledky prFirodnich &i -jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vitahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldsini hodnota pFiklidand
majetku nebo sluibé vyplyvajici 7 osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovndnim.

(3) V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud zvlastni pravni pFedpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trini hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovand Eéstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s-principem triniho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kazdé ze stran jednala informované, uvdzlivé gagikoli v tisni. Principem triniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze uicastnici sme’rﬁ.ﬁu osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pri tomto uréeni museji byt z ocenéni zi'ejmé,
Jjejich pouZiti, véetné pouZitych udajii, musi byt oditvodnéno a odpovidat druhu pFedmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trini hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) MimoFddnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimorddné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvldsini obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena, mimoradnd cena nebo trini hodnota,
Je cena Zjisténd.

Kromé vySe uvedené definice dle § 2 odst. 4) zédkona & 151/1997 Sb., Ize v odborné literature a
obdobnych zdrojich nalézt celou fadu definic trini hodnoty, napf¥.:

»1Irini hodnota vyjadiuje cenu, za kterou by nemovitost mohla byt proddna v den ocenéni na
zdkladé soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym proddvajicim a nestrannym kupujicim.
Majetek musi byt vefejné vystaven na trhu a trini podminky by mély dovolovat Fddny prodej. Trini
cena se tvofi aZ pri konkrétni koupi i prodeji nemovitosti, neni mozno ji uréit pfesné a od zjisténé
trZni hodnoty nemovitosti se muZe vyrazné odliSovat.”

V nékterych pramenech (véetné judikat) je prezentovan nézor, e trni hodnota je toté?, co cena
obvykla, v dalSich zdrojich je tomu naopak. Odborné prameny se pak vice méné shoduji v ndzoru,



Ze hodnota véci je odhad, za kterou by mohla byt véc na trhu zobchodovana, cena je pak skuteéné
dosaZena pfi vlastnim prodeji.

ZpUsob urceni ceny obvyklé a urleni trini hodnoty déle rozpracovava Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zakona o oceriovani majetku, v platném znéni:

Sla

Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se uréuje porovndnim sjednanych cen stejnych, pop¥Fipadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho ani
viivu zvlastni obliby.

$1b

Uréeni trZni hodnoty

(1) Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovand cCastka, kterd se urcuje zpravidla na zdakladé
vybéru z vice zpiusobii oceriovani, a to zejména zpusobu porovndvaciho, vynosového nebo
ndkladového. Pri urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dilcim & mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

o Vynosovy pfistup vychdzi z predpoklddané velikosti budouciho vynosu nemovitosti, jeho
stabilitou a spolehlivosti.

o Nakladovy pfistup se zabyvd vynaloZenymi ndklady za nemovitost. PouZivd se zejména pfi
oceflovani novych nemovitosti, nebo v pfipadé, kdy musi brat v potaz nutné opravy na staré
nemovitosti ; ;

o Porovnavaci pfistup, pfistup nejCastéji aplikovange@ddraZzi soucasny stav trhu. Vy3e ceny
ocefiované nemovitosti zavisi na prodejnich cenéch Stejnych nebo podobnych nemovitosti na
trhu. Pfedpokladem pro pouZiti porovnavaciho pfistupu je srovnatelnost, ¢asovd aktualnost a

obdobny uZzitek porovnavanych nemovitosti.

Vynosové metody ocenéni (publikované v odborné literature) definuji hodnotu nemovitosti jako
soutet viech predpokladanych budoucich vynosi. Postup na zakladé kapitalizace vynosl je
zaloZen na ekonomickém pohledu na nemovitost, preferuje uZitné hledisko a jeho vysledkem je
tzv. vynosovd hodnota, definovand jako soucet vSech predpokladanych budoucich vynosi
plynoucich z nemovitosti kapitalizovanych na soucasnou hodnotu. Vypocet vynosové hodnoty
nemovitosti je zaloZen na ¢asové hodnoté penéz a relativnim riziku investice. Do ocekavanych
vynosU plynoucich z nemovitosti je nutné promitnout mozné zmény vynosu i kapitalizacnich mér,
ale i zmény hodnoty nemovitosti, které souvisi s technickymi zménami (opotiebeni,
znehodnoceni), se zmé&nami funkEnimi, uZitkovymi, pravnimi, financnimi, ekonomickymi apod.

Nakladovy zplisob ocenéni

Oceriovani nakladovym zplGsobem patii k pomérné rozsifenému zpUsobu ocefiovani a uplatni se u
celé fady staveb a ¢innosti, nejen pro ucely darfiové. Nékladovy zplisob ocenéni vychazi z ceny, za
kterou by v daném misté a ¢ase bylo moZno véc pofidit.

Nakladovou cenu Ize stanovit jako:

cenu zjisténou postupem dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a provadéci vyhlasky
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nakladovy zplsob ocefiovani vychazi z jednotkovych cen, které jsou pravidelné aktualizovdny ne
soucasnou cenovou Uroveii (koeficient zmény cen staveb Ki), ceny zohlediuji i misto stavby
(polohovy koeficient)

pofizovaci cenu
zpravidla dle skutecné a Uplné fakturace (lze pouZit zpravidla pouze v roce dokonéeni stavby)

reprodukéni cenu sniZenou o opotiebeni
zjisti se zpravidla podrobnym rozpoétem nebo pfibliznou kalkulaci pomoci jednotkovych
(smérnych) cen, nebo cenovych ukazateld.

Zatimco metoda vynosového ocenéni a nakladového ocenéni je uréitym zdkladnim zplisobem
upravena v pravnim predpisu, metoda pro porovnavaci zplsob ocenéni neni Zadnym pravnim
predpisem podrobnéji upravena a je na znalci, jakou metodu s jakym odGvodnénim pouZije.

Porovnavaci metoda ocenéni je jednim ze zdkladnich zplsobl ocenéni nemovitosti, je nejéasté&ji
uZivana metoda vbéZiném trinim prostfedi. Je uZivana zpravidla jako monokriteriélni,
multikriteridlni, pfipadné jako metoda pfimého porovnani. Zakladni podminkou pro poufZiti
porovndvaci metody je existence databaze o cendch prodanych nemovitosti a moZnost sestaveni
dostatecné vypovidajiciho souboru nemovitosti k porovnani

Pokud nelze cenu obvyklou ve smyslu definice uvedené v § 2 odst. 2) zdkona €. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku, ur€it porovnanim, soud pfipousti (viz NS 32 Cdo 3521/2017), ze v takovém
pfipadé miZe byt cena obvykld uréena i jinym zplsobem, ktef_' vychazi z ndkladl, jez by bylo
nutné vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni afé&é jejich stavu k datu ocenéni.

V daném pfipadé se jednd o ocenéni sité technické infrastruktury, tedy majetek, se kterym se
béiné neobchoduje, neexistuje trh s témito stavbami, nabidka ¢i poptavka existuje vidy pouze
jednorazové pfi prevodu do majetku spravce sité. Neni mozZné sestavit dostateéné vypovidajici
soubor informaci o uskute¢nénych prodejich stejného ¢i obdobného majetku a nelze tedy uréit
cenu obvyklou porovnanim ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 zékona €. 151/1997 Sb.

§ 2 odst. 9) zakona €. 151/1997 Sb.,:

”Jinym zplsobem ocefiovdni stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zdkladé je

a) ndkladovy zpisob, ktery vychdzi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni, ...”

Ocenéni je provedeno cenou zjisténou ndkladovym zpasobem dle ustanoveni vyhlasky ¢&.
441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovéni majetku, v platném znéni, s pouZitim aktudlni
jednotkové nakladové sceny



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoFenych dat

Néazev pfedmétu ocenéni: vodovod
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Sezemice
533 04 Sezemice
LV: 10001
Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Sezemice
Katastralni Gizemi: Sezemice nad Lou¢nou
Pocet obyvatel: 4 039

Vlastnické a evidencni tidaje

Vlastnikem ocetiovaného vodovodniho fadu je Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., Teplého
2014, 530 02 Pardubice

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmé&tem ocenéni je &4st stivajiciho vodovodniho fadu Sezemice - Kladina cca 200 m vychodné
od zastavéného tizemi centralni 4sti obce Sezemice v mist€ budouciho mimotroviiového kfiZeni
stavajici silnice 11/32251 a obchvatu silnice 1/36. Zagatek ocetiované ¢4sti vodovodniho fadu je v
Sachté na pozemku p.&. 1122, konec na hranici pozemki p.¢. 1079 a p.£. 1057 v k.0.Sezemice.
Vodovodni fad je uloZen podél jizniho okraje komunikace v pozemcich jinych vlastniki. Reseni
prav vlastnika sité¢ technické infrastruktury k umist®ni a provozu sité technické infrastruktury
(oceniovaného vodovodu) neni pfedmétem tohoto pos

Dle informaci z evidence majetku vlastnika-sits je v 9Vod proveden z PVC o pr. 315 mm, hloubka
uloZeni je 1,9-2,3m. Na ocefiovaném tseku jsou osazeny 2 hydranty, 2 ks sekéni Soup€ a 1 ks
vzdusnik. Celkova délka ocefiovaného tseku je 318 bm.

Schematické zndzornéni oceriované casti vodovodu v mapé:



4, ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékoni &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptévce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ A% 0,00

soulasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu I 0,30

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav Sl '

7. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sou¥edi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce &. 1 pfilohy €. 2 (kromé& Prahy a
Brma)

9. Obcanska vybavenost obce: Zékladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni §kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 oceflovaci vyhléasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1+ 3, P;)=1,205

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po * (1 + 3, P;)=1,300

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sit¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00

=10 =



napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moznosti I 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti:  II 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - bez dalSich vlivil III 0,30

7
Index polohy  Ip=P; * (1 +, P;)=0,780

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,940

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,014

1. Vodovod

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (material potrubi):z trub z plastlckych hmot
Hloubka uloZeni: : 2, 3

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 2212

MnoZstvi: 318,00 m
Nemovité véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Cena jednotkova je s ohledem na soufasny velmi dynamicky vyvoj na stavebnim trhu pouZita
v aktudlni vysi (cenové ukazatele ve stavebnictvi s navySenim 15%)

Zékladni cena dle pfilohy €. 15: = 7 130,-
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: L 1,1000
Polohovy koeficient K (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): > 1,0000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7660
Zékladni cena upravena cena K&/m = 21 693,74
Plnd cena: 318,00 m * 21 693,74 K&/m = 6 898 608,68 K¢

Vypoclet opotiebeni linedrni metodou

Stati (S): 38 roki

Piedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 82 roki

Predpoklddans celkové Zivotnost (PCZ): 120 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100-% * 38/ 120=31,7% '

Koeficient opotfebeni: (1- 31,7 % / 100) * 0,683

= 4711 749,73 K&
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Vypocet ceny technologického zatizeni

hydranty, Soupata, 480 000,00K¢ 54,29 % + 219408,- K&
vzdu$niky
Hodnota technologického zafizeni celkem = 219 408,- K&
Upravena cena technologického zatizeni (vybaveni) + 219 408,- K&
Nékladova cena stavby CSn = 4931 157,73 K¢
Koeficient pp ¥ 1,014
Cena stavby CS = 5000 193,94 K¢
Vodovod - zjisténd cena = 5000 193,94 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat

1. Vodovod 5000 193,94 K&
Vysledna cena - celkem: 5000 193,94 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 5000 190,- Ké

slovy: pétmiliontjednostodevadesat K¢&

5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otézky a od%?)&éd'
stanovit cenu nemovitého majetku — ééﬁi stavajiciio vodovodniho fadu mezi Sezemicemi a

Kladinou (€ast obce Sezemice) v useku od vodomérné 3achty na pozemku p.&. 1122 k hranici
pozemkd p.¢. 1079 a p.¢. 1057 v k.u. a obci Sezemice, okrese Pardubice

Ve znaleckém posudku je na str. 6 uvedeno, Ze cenu obvyklou nelze v daném pfipadé urit a déle na str. 12,
kap 5 odst..5.1. je uvedeno, Ze cena ocefiovaného nemovitého majetku ur€ena jako cena zjiSténa (str. 12,
kap. 5 odst. 5.1)

Cena Casti stavajiciho vodovodniho Fadu mezi Sezemicemi a Kladinou (€8st obce Sezemice)
v Useku od vodomérné 3achty na pozemku p.¢. 1122 k hranici pozemkd p.€. 1079 a p.¢. 1057 v k.u.
a obci Sezemice, okrese Pardubice je uréena jako cena zjisténa ve vysi

5 000 190,- K¢

Dle komentafe ministerstva financi CR ze dne 26.1.2022

»Rozhodujici pohled ve véci nakldddni s DPH pfi ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou je obsaZen v
judikatufe Nejvyssiho sprdavniho soudu (ddle téZ ,NSS“) sp. zn./C. j. 10 Afs 178/2015 — 39 ze dne 11. 8. 2016,
i v rozsudku NSS sp. zn./C. j. 2 Afs 146/2016 — 39 ze dne 21. zdfi 2016. Z uvedené vydané judikatury NSS
vyplyvd, Ze cenu zjisténou (uréenou jakymkoli zpisobem) je tfeba povaZovat za cenu bez DPH. Je tedy
evidentni, Ze zjisténd cena nemovité véci v daném smyslu (jak je z pfedmétné judikatury ziejmé) nezahrnuje
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DPH, plynouci ze zékona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, nebot zjisténd cena se urcuje i pro jiné
ucely, neZ je prodej, tzn. takové, které nejsou pfedmétem DPH.”

Z uvedeného vyplyvd, Ze vtomto piipadé je vyslednd cena ocefiovaného majetku ve wysi
5 000 190,- K& povaZovédna za cenu bez DPH

Zakon o ocefovani majetku ani provadéci pravni pfedpis problematiku DPH nikterak neupravuje,
pravni Fad Ceské republiky obsahuje uplatn&ni nékolika sazeb DPH pro riizné pfipady. Znalec nenf
nijak pfislusny rozhodovat o tom, jak bude s ocené&nym majetkem déle naklddano a v jaké vy3i se DPH
pouZije, pokud vibec.

Pokud se pfi dalSim nakladéni s ocefiovanym majetkem uplatni DPH ve vysi 21%, pak

Cena Casti stavajiciho vodovodniho Ffadu mezi Sezemicemi a Kladinou (&4st obce Sezemice)
v iseku od vodomérné Sachty na pozemku p.€. 1122 k hranici pozemk p.€. 1079 a p.€. 1057 v k.(.
a obci Sezemice, okrese Pardubice je uréena jako cena zjisténd ve vysi

6 050 230,- KC v&. DPH 21%

Znalecky posudek je bez piiloh.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec ]menovany rozhodnutlm piedsedy Krajského soudu v
Hradci Kréalové ze dne 24.10.1997, &.j. Spr. 2232/97 v obom?fﬁnomlka, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, zapsany v seznamu znalci a tlumotnikd vedefiym Krajskym soudem v Hradci
Krélové.

V souladu s ustanovenim § 127a) zdkona &islo 99/1963 Sb., ob&ansky soudni ¥4d, ve zné&ni
pozdé&jSich predpisl, prohlaSuji, Ze jsem si v€dom nasledki védomé& nepravdivého znaleckého
posudku

Znalecky posudek byl zapsén pod &islem 3683-165/22 evidence posudkii.

V Pardubicich 9.6.2022

Ing. Jaroslav Mrézek
Jana Zajice 959
530 12 Pardubice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.1.
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