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SMLoUVA o lNVEsTIcNĺ ľ vl pŘĺ spĚvxu V souvlsLosTl sE zAMĚnenĺ
STAVBY

,,BYToVÝ oÜu HoLEcKoVA í 785/66"

(dále iSmlouva)

Městská č ást Praha 5
se sí dlem:
zastoupená:
IC:
(dále jen MČ )

náměstí  14. ří jna 138114, 15o 22 Praha 5
Mgr. Renáta ZĄí č kov á, starostka
00063631

a

Holeč kova 66, s. r. o.
se sí dlem: Holeč kova 1785ĺ 66, 150 00 Praha 5
zastoupená: lng. arch. Martinem Č ermákem, jednatelem
lC: 05799236
vedená v obchodní m rejstří ku u Městské ho soudu v Praze, pod sp. zn. C 369159
(dále jen lnvestor)

(společ ně jsou výš e uvedené  subjekty nazývány Smluvní  strany).

uzaví raji uvedené ho dne, měsí ce a roku podle ustanovení  s í 746 odst. 2zákona č ,.8912012
Sb., oběanské ho zákoní ku, ní Že uvedenou smlouvu tak, jak je ní ž e uvedeno:

1. CLANEK. PREAMBULE
1.1 Vzhledem k tomu, Že si obě Smluvnĺ  strany přejí  chránit v obecné  rovině veřejné  ząmy, zejmé na

veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5, za které  MČ  povaŽuje a pro ú č ely té to Smlouvy definuje jako
zájem obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  infrastruktury, jak je tato specifikovaná v Zásadách
pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5, které
byly schváleny usnesení m zastupitelstva MC Prahy 5 ć ' zMC20ĺ 9ĺ 2021, ze dne 23.11.2021;
(dále i Zásady), a zakteré  lnvestor povaŽuje zejmé na zájem obč anů  Prahy 5 v lokalitě Prahy 5,

rozhodli se Smluvní strany prostřednictví m té to Smlouvy formalizovat svou spolupráci a z toho
vyplývají cí  práva a povinnosti'

1.2 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na nĺ Že uvedené m Záměru lnvestora.

í .3 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkolivvýhrad a připomí nek prohlaš ují ,
Že mají  zájem na uzavření  té to Smlouvy'
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2. č lÁľ ex _ Úvooľ í  USTANoVENí

2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce Smluvní ch stran v souvislosti se záměrem
lnvestora k provedení  stavby ,,BYTo\lŕ  ÐÜM HoLEcKoVA 1785/66" (dále i Záměr)'
Specifikace a umí stění  Zámé rujsou mj. uvedeny vpří loze ě,. 1a č .2 té to Smlouvy, tj. vč ásti
dokumentace pro vydání  společ né ho povolení  a v rozboru zpracované  QUADRA projects, s. r.

o' (dále jen jako Studie)'

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Studii s tí m, ž e závaznou č ástí  pro něj je zejm. vymezení
funkč ní ch ploch a jejĺ ch koeficientů  (akoŽ. i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní  napojení ,
prostupy ljzemí , plochy zeleně, veřejná prostranství  a rozsah zastavitelné ho ú zemí , jak je
uvedeno v pří loze č . 1 a č . 2 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodź et urbanistickou
strukturu blokové  zástavby v maximální  moŽné  mí ře odpoví dají cí  Studii a maximální  podlaż nost
a maximální  výš ku zástavby dle pří lohy ć,. 1 a ć,. 2 té to Smlouvy. lnvestor se zavazuje, ž e
výstavba dle Záměru nebude degradovat č ijinak znehodnocovat dotč ené  veřejné  prostranství .
To vš e plati za předpokladu souladu s právní mi a technickými předpisy a Územní m plánem
sí delní ho Útvaru hlavní ho města (dále té Ž jen UPn). Pro vylouěenĺ  jakýchkoli pochybností
Smluvní  strany deklarují , Že odchýlení  Zámé ru od podmí nek stanovených v tomto odstavci
vdů sledku poŽadavků  právní ch nebo technických předpisů  č i Úpn není  poruš ení m závazkť l
lnvestora.

2.3 Záměr bude realizován na pozemcí ch parc' č ' 362811,362812,3629 v k. Ú. Smí chov, obec Praha
5 (dále jen Pozemky). Pozemky se nachází  v souč asně zastavěné m ú zemi. Pozemky parc' ě.

3628ĺ 1 a 362812 jsou zastavěné  (souč ástí  pozemku parc. ć,.362811je zchátralý bytový dů m č .
p' 1785 / č . orientač ní  66, souč ástí  pozemku 3628l2jsou zchátralé  je stavbabez č í sla popisné ho
nebo evĺ denč ní ho - garáŽe zapuš těné  do teré nu), pozemek parc. č . 3629 je nezastavěný
(zahrada). Pozemky se nachází v ochranné m pásmu PraŽské  památkové  rezervace. Z pohledu
ú zemně plánovací  dokumentace jsou Pozemky souč ástí  stabilizované ho Území . Lokalita je
poznamenána frekventovanou ulicí  Holeč kova, která dělí  dva typy zástavby v lokalitě. Prvnĺ
skupinu tvoří  bloková zástavba jiŽně od ulice Holeč kova a druhou skupinu tvoří  solité rní
viladomy a bytové  domy ve strániseverně od ulice Holeč kova, kde je situován záměr. V lokalitě
je typická zástavba s 6 nadzemnĺ mi podlaŽí mi, před které  předstupují  garáž e, jeŽ jsou hlavní m
charakterem severní ho parteru ulice Holeč kova. Vzhledem k charakteru zástavby, morfologii
teré nu a ulič nĺ  sí ti se jako referenč ní  struktura stabilizované ho Území  přirozeně vyč leňuje Územi
zaují mĄí ci parcely souboru budov severní  stavební  č áry Holeč kovy ulice, na východě
konč eným křĺ Žení m s ulicí  Erbenova anazápadě připojení m k ulici Plzeňská. Záměr je umí stěn
v ploš e oB (č istě obytné  bez kódu mí ry vyuŽití  Území ) - stabilizované  (lzemí . Z hlediska mí ry
vyuŽití  uzemi nemá předmětná plocha stanovený kód mí ry vyuŽití  ú zemí . Zastavěnost a mí ra
vyuŽití  Území  Záměru (H) je mí rně vyš š í , než  je v referenč ní m mí stě obvyklé . Z hlediska
funkč ní ho vyuŽití  jeZáměr v souladu s ÚPn. KZáměruje vydáno souhlasné  závazné  stanovisko
orgánem ú zemní ho plánování .

2.4 Samotný Záměr předpokládá odstranění  stávají cí ho objektu, tedy viladomu se č tyřmi byty,
s nebytovým prostorem a s garáŽí , a nahrazení  ho novostavbou bytové ho domu. Záměr má
celkem 9 podlaŽí , z toho 6 nadzemní ch, poslední  podlaŽí  je ustupují cí . S ohledem na okolní
zástavbu Záměr respektuje stávají cí  výš kové  hladiny. Záměr, resp' jeho nadzemní  č ást, má
ulič ní  podlaŽí  v ú rovni ulice Holeč kova, které  tvoří  ulič ní  č áru a z něj realizován vjezd a vstup do
objektu. Hlavní  objem budovy bytové ho domu tvoří  ulič ní  prů č elí  a stavební  č áru zakonč ené-. Ł.
řĺ msou. Rĺ msa hlavní ho objektu má, na drobnou odchylku, stejnou niveletu jakou má stávají cĺ
objekt urč ený k demolici. Poloha ulič ní ho prů č elí  navrhované  novostavby bytové ho domu je
totoŽná s polohou prů č elí  stávají cí ho objektu. Navrhovaný Záměr bude plnit výhradně bytovou
funkci. Záměr poč í tá s výstavbou 30 bytových jednotek a 28 parkovací ch stání . Parkování  pro
automobily je ve 2. a 3. podzemní m podlaŽí , přič emŽ vjezd je situován z ulice Holeč kova do 2.

b
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podzemní ho podlaŽí , 3. podzemní podlaŽí je propojeno autovýtahem. 1. PP a 1. NP uŽ č ásteč ně
slouŽí pro hlavní funkci (bydlení ), druhá č ást těchto podlaž í jevyuŽí vána pro sklepní kóje.

2.5 lnvestor je vlastní kem Pozemků .

2.6 lnvestorsijevědom,ŽerealizaceZáměrukladezvýš ené nárokynainfrastrukturuvoblastiPrahy
5.

2.7 Smluvní strany mají v souvislosti se Záměrem zájem na spolupráci při rozvoji Území
nacházejí cí mse v oblasti Prahy 5, tj' mají zájem zejmé na na zvelebení dopravní infrastruktury,
technické infrastruktury, obč anské vybavenosti a/nebo veřejné ho prostranství .

2.8 MČ postupuje při naplňování té toSmlouvy výluč něa pouze v rámci výkonu své samostatné
pů sobnosti dle zákona ć,. 131ĺ 2000Sb', zákona o hlavní m městě Praze, ve znění pozdějš í ch
předpĺ sů ,a obecně závazné vyhláš ky č .55/2000 sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut
hlavní ho města Prahy, ve znění pozdějš í chpředpisů .

3. clÁľ ĺ ex_ pŘeoruĚT sPoLUPRÁcE
3.í Smluvní strany se v souvislosti se Záměrem lnvestora na Pozemcí ch dohodli na dále uvedených

bodech spolupráce:
(i) lnvestor vní má potřebu přispět formou investič ní hopří spěvku MČ na rozvoj č izlepš ení

Veřejné infrastruktury voblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná vZásadách, a to
výluč něza ú č elemnaplněnĺ veřejné ho zájmu obč anůPrahy 5 uvedené m v č l.1 odst. 1.1

té toSmlouvy.
(ii) lnvestor má v ú myslu podle ZáměruvyuŽí t hrubou podlaŽní plochu staveb 2 481 m2 (dále

i HPP), přič emŽ tato výš e HPP je pro lnvestora závazná a zavazuje se ji nepřekroč it.
(iii) lnvestor se dle té to Smlouvy zavazuje uhradit MC investič ní pří spěvek, kteý bude

vypoč tennásledovně:
lnvestič ní pří spěvek zaZámé r = HPP Záměru x 700
lnvestič ní pří spěvek za Záměr č inĺtedy při HPP Záměru 2 481 m2 celkem ěástku
1.736.700'00 Kč ;coŽ odpoví dá HPP Záměru násobené 700,00 Kć, za kaž dým2 HPP
(dále jen lnvestič ní pří spěvek).

(iv) lnvestor uhradí lnvest MC bezhotovostní m převodem
na bankovní ú č etč .: , přić,emŽ se lnvestor zavazuje
uhradit lnvestič nípří spěvek ve lhů tě splatnosti do 90 dnů ode dne nabytĺ právní moci
správní ho rozhodnutí , na jehoŽ základé je moŽné stavbu dle dané ho Záměru v souladu
se stavební mi předpisy uŽí vat k její mu ú č elu.lnvestič nípří spěvek bude uhrazen do
peněŽní ho Fondu veřejné infrastruktury, kteý byl zŕ í zenzastupitelstvem MČ .

(v) V pří padě prodlení lnvestora s ú hradou investĺ č ní hopří spěvku ve sjednané lhů tědle
výš euvedené ho bodu (iii) tohoto č lánku Smlouvy a v pří padě, Že tuto skuteč nost lnvestor
nenapraví ani do deseti (10) pracovní ch dnů ode dne výzvy MČ kú hradě investiöní ho
pří spěvku, se lnvestor zavazuje uhradit Mc smluvní pokutu 0,25 o/o denně
z neuhrazené ho investič n í ho pří spěvku za kaŽdý den takové ho prodlen í .Sm luvn í pokuta
je splatná ve lhů tě deseti (10) dnů ode dne doruč enívýzvy MC k Úhradě smluvní pokuty
doruč ované lnvestorovi.

(vi) MC se zavazuje nepodat odvoĺ ání , námitky, připomí nky, správní Žaloby č ikteré koliv jiné
procesní prostředky proti ú zemní mrozhodnutí m a stavební m povolení m na umí stění a
povolenĺ objektů v rámci Záměru;

(dále i společ ně Spolupráce).

3.2 MČ vš ak není jakkoli v budoucnu povinna plnit, byt' ani č ásteč ně, závazky podle odst. 3.1 bodu
(vi) tohoto č lánkuSmlouvy, resp. pokrač ovat v jejich plnění , v pří padě, Že se lnvestor odchýlí od

3
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Záměru, zejm. od závazných č ástí  Studie dle odst. 2.2 té to Smlouvy a/nebo se Záměr ukáž e
b)itĺ  vrozporu s právní mi předpĺ sy a/nebo lnvestor poruš í  záuazky zté to Smlouvy. V takové m
pří padě berou obě Smluvní  strany výslovně na vědomí , Že MČ  je mj. oprávněna č init ve vztahu
k Záměru námitky, připomí nky č ijiná podání  před správní mi orgány ńebo jinými státní mi orgány.

4. č lÁľ ex- DALŠ ĺ  UsTANoVENĺ
4.í  Smluvní  strany berou na vědomí , Že k nabytí  ú č innosti té to smlouvy je nezbytné  její  uveřejnění

v Registru smluv podle $ 5 odst. 2) zákona č ,.34ot2o15 Sb., o zvlaś tńí ch pođ mí nŔách ú č innosti
někteých smluv, uveřejňování  těchto smluv a o registru smluv, ve zněnipozdějš í ch předpisů ,
a to bezodkladně nejpozdějĺ  vš ak ve lhů tě do třiceti (30) dnů  ode dne podpisu smlouvy posí ednĺ
smluvní  stranou, které  provede Městská č ást Praha 5. Smluvní  strany berou na vé óomí , Že
uveřejnění osobní ch ú dajů  ve smlouvě uveřejněné  v Registru smluv poble věty první  se děje v
souladu s tí mto zákonem a s č l' 6 odst. 1 pí sm. c) naří zení  Evropské ho padamé niu a naoy 1É u)20161679- Smluvní  strany prohlaš ují , Že skuteč nosti obsaŽené  ve smlouvě n"pou.Žu1í  ."
obchodní  tajemství  ve smyslu s 504 obč anské ho zákoní ku a udělují  svolení  k jejich ,ż ĺ ti 

^uveřejnění  bez stanovení  jakýchkoliv dalš í ch podmí nek.

4.2 Smluvnĺ strany deklarují  vů lijednat v dobré  ví ře o Spolupráci Ve snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

4.3 Smluvní  strany. si budou navzájem poskytovat í nformace, podklady a dokumenty, které  lze
rozumně poŽadovat za Úč elem realizace Záměru a Spolupráce, a io výluč ně ve inaze o co
největš í  naplnění veřejné ho zájmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1 odsi. 1'1 té to Smlouvy'

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MC mů Že podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné mu zájmu MČ , a to za podmí nek stanovených právní m řádem Č eské
republiky. lnvestor dále bere výsĺ ovně na vědomí , Že MČ  mů Že pódporovat Záměr lnvestora
pouze za předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od Studie, jak je popsáno v č lánku 2' bodu 2.2
té to Smlouvy. V pří padě, Že které koli ustanovení  té to Smlouvy je nebo se stane neú č inným,
neplatným nebo nevymahatelným, zů stávají  ostatní  ustanoveni té to Smlouvy plně ú č inná a
platná v nejŠ irš í m moŽné m rozsahu. V takové m pří padě se Smluvní  strany óohodly, Že toto
neú č inné , neplatné  nebo nevymahatelné  ustanovení  bude nahrazeno ú č í nným, p1atným č i
vymahatelným ustanovení m, které  odpoví dá hospodářské mu ú č elu tohotó nai-lrazé né ho
ustanovení , a Smluvní  strany uzavřou jaké koli nezbytné  dodatky a změny Smlouvy, aby toto
nahrazené  ustanovení  nabylo Úč innosti.

4.5 Jaké koliv oznámení , Žádostĺ  nebo výzvy, pokud mají  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně,
budou povaŽovány za uč iněné , budou-li doruč eny Smluvnĺ m stranám na opač né  Smluvní  straně
prostřednictví m datové  schránky, nebo osobně proti potvrzení , doporubenou zásilkou nebo
prostřednictví m kurýra na adresy uvedené  v záhlaví  té to Smlouvy nebo na jinou adresu pí semně
oznámenou v souladu s tí mto odstavcem. Pro ú č ely doruč ování  zaś ilty prostřebnictví m
poš tovní ch sluŽeb plati, ž e zásilka se povaŽuje za doruč enou třetí  (3) pracôvní  den po její m
odeslání , pokud si druhá Smluvní  strana zásilku nepřevezme; v opač né m pří padě platizá den
doruč enĺ den, kdy byla zásĺ lka převzata'

5. clÁľ ex-sPoLEč NÁAzÁvĚnecNÁUsTANoVENí
5.í  Ustanovení té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby poruš ovala platné

a ú č inné  právní  předpisy Ceské  republĺ ky.

5.2 Tato Smlouva mů Že být dopĺ něna nebo pozměněna pouze pí semnou formou na základě
souhlasu obou Smluvní ch stran.

4
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5.3 Práva a povinnostĺ podle té to Smlouvy přecházejí i na právní nástupce Smluvní ch stran, tedy
v pří padě lnvestora ĺ na jaké koliv dalš í vlastní ky Pozemků , na kteých má být realizován Záměr.
lnvestor se zavazuje své pří padné právní nástupce o existencĺ té toSmlouvy (a zejm'
povinnostech zní vyplývají cí ch)plně informovat, vopač né mpří padě odpoví dá za veš keré
š kody, které opominutí m té to povinnostizpů sobĺ l Mc.

5.4 Tato Smlouva nab1ývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvní mi stranami a ú č innosti
zveřejnění m v regĺ stru smluv zřĺ zené mjako informač nísysté m veřejné správy na základě
zákona č '340/2015 sb.

5.5 Tato Smlouva byla sepsána Ve č tyřech (4) vyhotovení ch s platností originálu, znichŽ Městská
č ástobdrŽí tři (3) vyhotovení a lnvestor jedno (1) vyhotovení .

5.6 Nedí lnou souč ástí té toSmlouvy jsou tyto pří lohy.
(i) Pří loha č .1 - Dokumentace pro vydání společ né hopovolení - č ást (poč et stran: 12)
(ii) Pří loha ć. 2 - Rozbor (poč etstran: 13)
(iii) Pří loha č .3 - Zásady (poč etstran: 3)

5.7 Tí mto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst' 1 zákona Ö. 13112000 sb., o hlavnĺ m městě Praze,
ve znění pozdějš í ch předpisů , potvrzuje, ž ebyly splněny podmí nky pro platnost právní ho
jednání městské č ásti Praha 5, a to usnesení m Rady městské č ástĺ Praha 5 č .
RMC1 47 I 1340t2022 ze dne 31 .1 0.2022

NA DÜKAZ ToHo, Že Smluvní strany s obsahem té toSmlouvy souhlasí , rozumí mu a projevují vů li
tí mto se ří dit, připojují své podpisy a prohlaš ují ,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné
a váŽné vů le'

V Praze
(p ''ĺ l Y Praze

(. ł ł . Q-o ?-L-

ľ .

)

" ffi
za lnvestora
lng. arch. Martin Č ermák,
jednatel Holeč kova 66, s. r' o'

za MC
Mgr' RenátaZajič ková,
starostka MC Praha 5
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A.l.2. uaa;e o stavební kovi

c) pľ ávnická osoba:
CC Real, s.ľ .o.
Revoluč ní  |963/6
1 l0 00 Praha I

ĺ Č o zĺ  08 85 70

A.l3 Údaje o zpracovateli pľ ojektové  dokumentace

a) pľ ávnická osoba:
Quadľ apľ oject s.ľ .o.
Plzeňská 247l59
l50 00 Praha 5 - Koš í ře
ĺ Č o:z676 47 68

b) hlavní  projektant:
Quadľ aproject s.ľ .o.
Ing. Martin Č adek,
Michal Kozź k

c) architekt:

Ing. Aľ ch. Martin Č ermák

autoľ izace Č rł n č . 0004936 _ oboľ  IP00

CC Realos.r.o.
autorizace Č rł  e. 4082 - A.l

B.1) Popis űzemí  stavbv
a) chaľ akteristĺ ka ú zemÍ  a stavební ho pozemku, zastavěné  űzemi a nezastavěné

űzemí , soulad navľ hované  stavby s chaľ akterem ú zemí , dosavadní  využ itĺ  a
zastavěnost ú zemí
V souč asné  době je na pozemku paľ c. č ). 362811 situován zcł lttralý bytový dů m, na

pozemku 362812 situované  zcllátralé  garáŽe zapuš těné  do teré nu a pozemek paľ c' č . 3629 je
nezastavěný (zabĺ  ada).

Parcely č . 3628/l, ć. 3628/2 a č . 3629 budou dálę v textu uváděny souhmně jako
,rPozemek,oo

JiŽní  pľ ů č elí  stávají cí ho objektu č .p. 66 má tři nadzemní  podl.až i, podkroví  a jedno
podzemní  podlaŽí , které  zpoloviny vystupuje nad teré n. Seveľ ní  pľ ů č elí  má tři nadzemni
podlaž í  plus podkĺ oví . Stavba je významně zdevastovaná v dů sledku zaté káni a
nęrovnoměľ né ho sedání . Přestož e předchozí  majitel provedl výměnu střeš ní  krytiny'
nepodařilo se zastavit pů sobení  dřevomoľ ky v kovu a stropní ch konstrukcí ch. Ty jsou
naruš ené  a hrozí  zří cení m'

Zđ ivo domu je navic výrazně naruš eno zemni vlhkostí  a spodní  vodou. Na nosné m
obvodové m a vnitřní m zdivu jsou tľ hliny' Diagnostikou byla zjiš těna nevyhovují cí  pevnost
zdivaa malty.

Z pohledu ú zemně plánovací  dokumentace je pozemek souč ástí  stabilizované ho
űzemí . Vzhledem k chaĺ akteru zé stavby, moľ fologii teré nu a ulič ní  sí ti se jako ľ eferenč ní
struktuľ a stabilizované ho ú zemí  ( dú le ľ eferenč ní  struktuľ ą ) přiľ ozeně vyč leňuje 'Úzęmi

zaujimají ci paľ cely souboľ u budov seveľ ní  stavební  č áry Holeč kovy ulice, na východě
ukonč eným kří Žení m s ulicí  Erbenova ana západě připojení m k ulici Plzeňská.
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shora popsaných objektů  A a B. Ří msy objektri C a D jsou rovněŽ shodné .
Východní  okľ aj reť eľ enč ní  stľ uktury reprezentuje poměrně nesourodá tľ ojice bytových

objektů  E aŽ,G.
objekt E je novostavba s nć;zvęm Rezidence Palata má pět nadzemní ch podlaž í  plus

dvě ustupujici podlaż i. Ulič ní  č áru ť voří  linie jednopodlaž nĺ ho podnož ĺ . Stejně jako u shoľ a
popsaných objektů  se jedná o podzemni podlaž i s gaľ áž emi. Stavební  č ára je ustoupena,
přič emž  č ást ulič ní ho podlaž í  přestupuje aź  nalinii ulič ní  č áry'

Vzhledem k tomu, ž e je Rezidence Palata ( objekt E ) novostavba, utváří  pľ o
navľ hovaný objekt jisfý pľ ecedens a to jak z hledĺ ska objemové  koncepceo tak i ostatní ch
paľ ametrů ' tj. podlaž nosti, niveleĘ ří ms a zastavěné  plochy.

Panelový bytový dů m F z 80. let 20. stol. má sedm nadzemní ch pod|až í . Pnič elí  není
pľ oť llováno ani ustupují cí m podlaž í m ani předstupují cí m sutęré nem.

Bytové  objekty v souboru bytových domů  (otevřený blok) G mají  pět nadzemní ch
pod|aź i a 2 podkľ ovní  podlaŽí . objekty mají  hlavní  ří msu přibliž ně v jedné  výš kové  ľ ovině, at'
uŽ se jedná o objekty s plochou střechou, sedlovou č i valbovou střęchou. Tohoto je docí leno
ustupují cí mi podlaž í mi u objektu s plochou střechou. Vš echny týo objekty výváŕ i sourodou
zástavbu bez jaké koliv dominanty, ať  se jedná o aľ chitektonické  ztváľ nění  fasád, měří tko č i
kompozici.

Navľ hovaný objekt' resp. jeho nadzemní  č ást má stejně jako větš ina shora popsaných
objektů  situovaných v refeľ enč ní  struktuře okolní ho stabilizované ho '(szemí  následují cí
paľ ametry:

- ulič ní  podlaž i v ú ľ ovni ulice Holeč kova, kteľ é  tvoří  ulič ní  č áru a z ł ěj rcalizován
vjezd a vstup do objektu.

- Hlavní  objem budovy, který tvoří  ulič ní  prů č elí  a stavebni ěćtru zakonč ené  řĺ msou.
Ří msa hlä vní ho objektu ńá, nu drobnôu ođ chylku, stejnou niveletu jakou má
stávají cí  dů m uľ č ený k demolici (stávají cí  objekt Holeč kova 66). Poloha ulič ní ho
pľ ů č elí  navrhované  novostavbyje totoŽná s polohou prů č elí  stávají cí ho objektu.

- Usfupují cí  objem poslední ho podlaź í je vytvořen pľ ostým ustoupení m v ľ ámci jeho
jiŽní  fasády, coź  je obdobný princip, jaký byl uplatněn u Rezidence PalaÍ a.

V návaznosti na shoľ a uvedené  lze konstatovat, ż e navľ hovaná novostavba v kontextu
stávají cí ho objektu urč ęné ho k demolici:

Zachovź xá ulič ní  a stavębní  č áru.
Zachovź wá (se zanedbatelnou odchylkou) niveletu blavní  ulič ní  ří msy

V návaznosti na shora uvedené  lze konstatovat, ž e navľ hovaná novostavba v kontextu
ľ efeľ enč ní  strukfury stabilizované ho ú zemí :

Zachováv ä  dominantně uplatněnou podlaŽnost.
Zacbov áv á dominantně up l atněnou obj emovou kompozic i.
Má shodnou zastavěnou plochu jako pľ ojekt Rezidence Palata.
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V popředí  novostąvba Rezidence palata (foĺ ogľ ajie )
Y po:adí  pod š ĺ pkou návrh předmětné  novostavby (:akľ es )

Dä le ana|ýza uľ č ují cí ch urbanistických parametru refeľ enč ní  lokality stabilizované ho ú zemí



NiveleĘ ří ms

Porovnání  hladin ří ms - blok směrem do
ulice Holeěkové

riroveĺ l iedné  z řĺ ms
ĺ nentl nel

nĺ vrhovanýobjeh
596

Navľ hovaný objekt bude plnit výhľ adně bytovou funkci a doplňuje stávají cí  č istě
obýnou zástavbu, tvořęnou býovými đ omy ľ ů zné ho datování .

Vedle výš e uvedených cí lů  návľ hu na posí lení  a dotvoření  stávají cí  urbanistické
struktury lze konstatovaÍ , Že se nejedná o rozsáhlou stavębní  č innost, nebot' se jedná náhradu
jednoho nevyhovuj í cí ho domu'



Navľ hovalý objekt ( zákres )

b) ú daje o souladu stavby s ú zemně plánovací  dokumentací , s cí li a ú koly r'izemní ho
plánovánĺ , vč etně infoľ mace o vydané  ú zemně plánovací  dokumentacĺ :

t-a

Uzemní m plánem je pozemek uľ č en jako t;zemi č istě obytné  (oB bez ľ egulativu) a není
souč ástĺ  ilzemní ho systé mu ekologické  stability' Pozemek je obdé lní kové ho tvaru se
severojiž ní  orientací . Již ní  hľ anici tvoří  ulice Holeč kova (pozemek parc. č ,. 4847 _ vlastní k hl.
m. Pľ aha). Pĺ izápadni hľ anici pozemku je situován pozemek parc. č . 363l, při seveľ ní  paľ c.
č ,.3643,3645/3 a při východni 3644, kteľ é  jsou ve vlastnictví  fyzické  osoby. Pozemek lze
chaľ akterizovat jako ľ ovnoměľ ně svaž itý, s převýš ení m 6 metru' Jedná se o již ní svah.
Navrhovaný objekt je svým č istě obytným využ ití m v soulnĺ lu s Územní m p\ónem Hlnvní ho



města Prahy.

Územně analytické  podklady (UAP Pľ aha 2016)

stabilizované  i;zemi - ve stabilizované m iľ ;emí  není  stanovena mí ra vyuŽiti ú zemí .
Z hlediska limitů  rozvoje je mož né  pouze zachové ní , dotvoření  a rehabiliĺ ace stávají cí
urbanistické  struktuľ y bez mož nosti dalš í  ľ ozsáhlé  stavební  č innosti. Stávají cí  urbanistická
struk1uľ a se posuzuje podle chaľ akteru ú zemí . Pro posouzenĺ  jsou vyuż ity Územně analyické
podklady (UAP Pľ aha 2016):
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Obr ýš Ę ulic

Podle ÚAP Praha 2016 se navrhovaný bytový dů m nachází  v mí stě se střední  výš kou ulic
16,I 'Ż l,0 m. Přič emž  i v nevyš š í m mí stě má u navrhované ho objektu prů č elí  do ulice výš ku
18,8l5 m ( při nezapoč tení  o 2,0 m ustoupené ho poslední ho podlaž í  . uýš kou pod 3,5 m ).
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obr _ ÚAp: Podtaž nost

Podle Úł P Praha 2016 se navľ hovaný objekt nacházi v mí stě objektu s rů znou podlaŽností .
Z ortogonální ho pohledu na prů č elí  ulice Holeč kova se vlevo (západně) od objektu nacházi
bytový dů m B, který má tři nadzemni podlaŹí  a obytné  podkľ oví . Zä padněji situovaný bytový
dů m má pět nadzemni pod\až i a jedno ustupují cí  pod|až í '

Cí lem návľ hu bylo, aby objekt navazoval a dotvářel urbanistickou strukturu lokality tim, ž e
svým ulič nĺ m pruč elí m navazuje na stávají cí  objekty a souč asně zachové ĺ vá ulič ní  linii ulicę
Holeč kova. Ztohoto pohledu je navrhovaná podlaž nost novostavby v rámci navazují cí
stávají cí  zástavby adekvátní
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Yyuž ití  kapaciĘ  űzemí :
Z hlediska mí ry vyuŽiti űzemí  nemá předmětná plocha stanovený kód mí ry vyuż iti inemni'
S ohledem na okolní  zástavbu stavba respektuje stávají cí  výš kové  hladiny - viz argumenty
uvedené  výš e a svými pů dorysnými ľ ozměľ y se nevymyká rozměnim okolní  zé sÍ avby.
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obr _ Zastavěná plocha v ul' Holeč kova v %
( č ervená lĺ nka _ zastavé ná plocha navrż ené  novostavby)

6

Předlož ený zámé r je z hlediska prostorové ho i z hlediska funkč ní ho uspořádání
v souladu s Uzemní m plánem sí delní ho tĺ tvaľ u hl. m. Pľ ahy, schváleným usnesení m
Zastupitelstva hl. m. Prahy č . 10/05 ze ĺ lne 9.9.t999 a vyhláš kou č .3211999 Sb. hlavní ho
města Pľ ahy, o zńvazné  č ásti Územní ho plánu sí delní ho ritvaru hl. m. Prahy, ve znění
pozdějš í ch změn a opatření  obecné  povahy, vč etně ooP č .6/2009 _ 21000/00 a vč etně
ooP č . 55/2018 - Z2832/0a.

Pľ ojektová dokumentace vyhovuje obecným technickým pož adavků m na výstavbu
stanoveným naří zení m č .. 1012016 Sb. hl. m. Prahy v platné m znění  (PSP 2016)' ktelým
se stanovují  obecné  pož adavky na využ í vĺ {ní  ú zemí  a technické  pož adavky na stavby
v hl. m. ?raze (dále jen PsP).

Żadatel tak konstatuje, Žejeho pľ ojekt vyhovuje podmí nkám uvedeným v zákoně č ' 183ĺ 2006
Sb., o ú zemní m plánování  a stavební m řádu (stavební  zákon), ve znění  pozdějš í ch předpisů ,
jakož  i podmí nkám v dalš í ch pľ ávní ch předpisech. ŻadateI dále pro přehlednost uvádí  popis
souladu jeho projektu s vybľ anými ustanovení mi PSP v podľ obnosti a rozsahu nezbytné m pľ o
ú zemní  ŕ izeni a stavební  ŕ í zení

Navľ hovaný objekt je navľ Žen v souladu s pří sluš nými technickými poŽadavky, hygienickými
předpisy a zĺ lvaznými platnými Č SN. Navľ ž ený bytový dů m je v souladu se znění m Naří zęní
č ,. 

'0lŻ0|6 
Sb. hl. m. Pľ ahy, ľ espektive s naří zení m č . l4lŻ0l8 Sb. hl. m. Pľ ahy (PSP -

Praž ské  stavební  předpisy). Z hlediska znění  vyh|ä š ky (PSP) byly splněny zejmé na tyto
pož adavky:

$l5 Po:emkv uľ č ené  kząstavění :
Pozemky se naclrází  v souč asně zastavěné m ú zemí . Pozemky paľ c. č . 3628l| a 362812

jsou zastavěné , pozemek parc. č .3629 je nezastavěný. Ke vš em pozemků m je pří mý přisfup
z ulič ní ho prostranstvĺ  a paľ ametľ y pří stupu vyhovují  z hlediska navľ hované ho využ ití .

€ l8 Pož adavkv ną technickou iní ł 'ąstľ tĺ kttł ľ tl a technickou vybąvenost



Sí tě jsou vedeny výluč ně v ulič ní m prostľ anství  Pozemek je napojen na vodovodní ,
kanalizač ní  a plynovodnĺ  řad, NN a telekomunikač ní  vedení .

$I9 Pož adavlqł  na prostorové  uspořádání  sí tí  technické  iní rastruktury
PĄekt nenavľ huje ripľ avy ve vedení  veřejných inž enýrských sí tí  (souběh a kří Žení ).

Navrhované  přeloŽky pří pojek splňují  pož adavky na prostoľ ové  uspořádání .
So 03 Komunikace _ Chodní k splňuje pož adavky na kľ ýí  inŽenýrských sí tí . Souč ástí
stavební ho záměru není  přeloŽka veřejných inŽenýľ ských sí tí .

€ 20 obecné  pož ądąvlql na umisť ovóní  stąveb
Stavba je umisť ována s ohledem na charakteľ  tnemi, vztah k veřejné mu pľ ostransť ví  a

pů dorysným rozměľ ů m okolní ch staveb a jejich výš ce _ grafické  zobruzeni viz kapitola
Uľ banismus _ ilzemní  ľ egulace, kompozice prostoľ ové ho řeš ení . S ohledęm na výš ku staveb
v ulici Holeč kova lze konstatovaÍ , ż e výš ka navrhované  stavby se výš kově nevymyká
sousední m stavbám (viz.B.2.2 Celkové  uľ banistické  a architektoní cké  řeš ení ).

$ 2l Stavební  č óra, ý22 Umist'ovónĺ  stąveb s ohledem na ulič ní  a stąvební  č óru
Již ní  prů č elí  navrhované ho objektu plně respekĘe linii otevřené  stavební  č áry ulice

Holeč kova a je ve stejné  poloze jako demolovaný objekt a sousední  bytový dů m B (viz. B.l _
Popis ú zemí  stavby).

S 23 Nezastavitelná č óst stavebnĺ ho bloku
Před jiŽní m prů č elí m je navrhovź na zahradní  ú prava a č ásteč ně se zde umisť ují

podzemí  podlaž í  navľ hované  stavby (PP). Dále zde budou umí stěné  pří pojky inŽenýľ ských sí tí
a oplocení . V ulič ní m pođ latije navrŽen vstup, vjezd do objektu a opěrná zeď,kterázároveřl
tvoří  oplocení . Tento návľ h výš kové ho uspořádání  ľ eaguje na stávají cí  stav a výš kovou
ú roveň teré nu.
Před východní m pruč elí m je navrhována zabradni ú prava s terasovým uskakování m
ve 3 výš kových ú rovní ch'
Před západnim pruč elí m je navľ hována zabradni ú pľ ava s terasovým uskakování m
ve 3 výš kových ú rovní ch a schodiš tě vedoucí  do objektu v ú rovni l.NP.
Před seveľ ní m pľ ů č elí m je navrhovánaza}vadni ú prava.

f 24 Pnkv před stąvební  č arou
Před stavební  č áru na jiŽní m prů č elí  předstupují  balkony o l'80m na ú rovni l NP. _

5.NP. Toto předstoupení  nedosahuje č áry ulič ní  a té ž  nędosahuje vzdálenosti 2,5m od
sousední  stavby. Předstoupení  je cca v ploš e Ż5Yo plochyjiŽní ho prů č elí , což  je mé ně nęž  l/3.

€ 25 Výš kovó regalące. Í  26 Umist'ovóni staveb s ohĺ edem na wš kovou reguĺ aci, ý 27 Urč ení
Vý,š ĺ q

Zź padně od navrhované  budovy se nachází  bytový dů m A ve výš kové  hladině V. (l6,l
- 2lm) a bytový dť lm B z20.lęt.2O.stol. ve výš kové  hladině IV (l2,l _ l6m)'

Východně od navrhované  budovy se nachází  3 bytové  domy C, D, E, F a G ve
výš kové  hladině v. (16,l _ Żlm)' Ve výkľ es není  aktualizovaný objekt E' kteý byl postaven
v ľ oce 2016.

Navrhovaný objekt má celkovou výš ku iiŽní ho pruč ęlí  l9'0l0 m nad upľ aveným
teré nem. Výš ka odpoví dá V. výš kové  hladině. S ohledem na výš kovou návaznost sousední ch
bytových domů  s V. výš kovou hladinou lze povaŽovat návrh za vyhovují cí .

Ve stabilizované m űzemije výš ková hladina odvozena z chaľ akteru okolní  zástavby.
Navľ Žená stavba svým výš kovým uspořádání m v maximální  moŽné  mí ře reaguje na stávají cí
zástavbu v přilehlé  lokalitě.



€ 28 odstup)ł  od okolnĺ ch budov
Stavba bytové ho domu má dostateč ný odstup od oken obýných mí stností  stávají cí ch

okolní ch budov aŽádná č ást stavby nezasahuje do odstupových ú hlů  posuzovaných oken.
odstupové  ú hly od sousednĺ ch staveb viz. obr.
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$ 29 odsĺ uo}ł  stąveb ą pľ avidĺ a pľ o lł ]lstavbu př"i hranici pazemktl
odstupy umisť ované  stavby So 0l vzhlędem k sousední m pozemkrim jsou vyhovují cí ,

nejmenš í  odsť up stavby od hľ anice sousední ho pozemku je na výcĹodní  stľ aně a to cca 3,8ł  m
(JV ľ oh balkonu). MinimáIní  odstup 3,0 m je splněn.

$ 30 Pož adavk- na oolocení
Pľ ojekt navrhuje oplocení  So 05A-D. oplocenĺ  So 05A na jiż ní  stľ aně pozemku při

ulici Holeč kova ve ť oľ mě opěrných stěn. Stěny navazuji na stávají cí  oploceni sousednĺ ch
objektů . opěľ né  stěny jsou vzhledem k výš kovým poměrů m přilé hají cí hđ  teré nu a sousednĺ
zź stavby navrž eny s proměnnou výš kou, max. výš ka opěrných stěn je 3,Ż m, na horní  hľ aně
stěn je dále navľ ž ęno zź lbradlí  přilehlé  zahrady.

Stávají cí  oplocení  bude staticky zajiš těno pro následné  odtěŽení  přilé hají cí  zeminy.

{ 3I Napoiení  na komunikace

l



Vyhovují cí  napojení  je řeš eno v rámci so-03 Komunikace - chodní k. Připojení  na
veřejnou komunikaci je navrž eno formou chođ ní kové ho přejezdu.

€ 32 Kapacit.v pąľ kovaní
Jsou navrŽena vtł zaná a návš těvnická stání . V ľ ámci vázaných stání ch jsou navľ Žena

2 stź ni vyhrazená. Podľ obněji, vč etně výpoč tu potřebné ho poč tu stání  dle naŤ í zeni ě. 10lŻ016
Sb. hl. m. Pľ ahy (PsP)' je řeš eno v ľ ámci dopravní ho řeš ení  stavby'

S 33 Formą ą charakter pąrkovóní
Stání  jsou navľ ž ena vrámci podzemní ch garä ż i vrámci So-0l, tedy na pozemcí ch

stavební ka. Návš těvnická stání  budou veřejně pří stupná Se Stanoveným rež imem uŽiváni.
Stání  budou jednotlivě pří stupná.

S 38 Hospodaření  se sľ óž kov.vmi vodami
Zasakovä ni není  vhodné  (volná plocha okolo objektu neumoŽňuje umí stění  vsakovací ch

prvku) a je navľ hována retence s regulovaným odtokem. Velikost regulované ho odtoku je
urěena v rámci bilancí  stavby a celkové ho vodohospodářské ho řeš ení  (viz tato zpráxa).

€ 39 Stavebnĺ  pož adavĘv
Stavba je navrŽena a bude provedena tak, ž e při ľ espektování  hospodárnosti bude

vhođ ná pľ o urč ené  vylž iti a souč asně bude plnit základnipož ada:ĺ ky, kterymi jsou:
a) mechanická odolnost a stabilita _ viz stavebně konstrukč ní  č ást,
b) pož ární  bezpeč nost -vizpoŽámě bezpeč nostní  řeš ení ,
c) hygiena' ochľ ana zdraví  a ž ivotní ho pľ ostředí  _viztato zpráva, pří sluš né  kapitoly,
d) ochľ ana proti hluku _ viz tato zprtwa, pří sluš né  kapitoly,
e) bezpeč nost a pří stupnost při už í vŕ ni _ viz tato zpráva, pří sluš né  kapitoly,
f1ú spora eneľ gie a tepla _viztato zpt6va, pří sluš né  kapitoly'

Stavba bude splňovatpoż adavky uvedené  výš e (a-f) při běž né  űdrź bě a pů sobení  běź ně
předví datelných vlivu po dobu plánované  ž ivotnosti stavby. Výľ obky' mateľ iály a konstrukce
navľ ž ené  a pouŽité  pro stavbu musí  zaruč it, ž e stavba splní  výš e uvedené  pož adavky (a_f)'

B.2,2, Celkové  uľ banistické  a aľ chitektonické  řeš ení

c) Urbanismus _ ú zemní  ľ egulace, kompozĺ ce pľ ostorové ho řeš ení
Urbanistické  řeš ení  je koncipovł áno s cí lem definovat ulici Holeč kova a zä roveřl

vývořit navazujici a přechodový pľ vek mezi rtlzně vysokými budovami.
Přes shora uvedené  ľ espektuje objekt navrž enou podlaŽností  jiŽní ho pľ ů č elí  starš í

zástavbu v ulici Holeč kova.

obr - Pohled z ulice Hoĺ ećkovą - š iľ š í  vztahy vč . měřĺ tkafasód
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obľ  - Dú lkový zókľ es _ Pohled do ulice Holeč kovą



d) Aľ chitektonické  řeš ení  - kompozĺ ce tvaľ ové ho řeš ení , mateľ ĺ álové  a baľ evné
řeš ení

Architektura je koncipována s cí lem realizovat subtilní  objem, kteý bude zároveňreagovat na
sousední  objekty, zejmé na svým výš kovým uspořádání m'
Jsou navľ Ženy š tědré  pľ osklené  plochy' kteľ é  oslabují  vyzněni hmoty budovy, ve vztahu
k okolní  zástavbě. Hmota již ní  fasády v ú ľ ovni 5.NP je po uyš "" .uruntně ľ edukována foľ mou
ustupují cí ch pod|až ,i, č :í mt je docí leno utlumení  dóminanle již ní  paľ tie objektu, které  se
nejví ce uplatní  při pohledu zulice Holęč kova.
Plocha vzniklá ustoupení m vyš š í ho podlaż ije navľ Žena jako pochozí  a bude už í vź na jako
tĺ :ľ asa. Zábradli po obvodě teľ asy a balkonů  je navľ ž eno ceiosklđ něné .
Fasáda objektu bude _kontaktně zateplena ETICS. okna jsou navrž ęna s předokenní mi
ľ oletami, u kteých budou pŕ iznány kastlí ky a dřęvěné  lamelý. Baľ evné  řeš ení  je popsáno ve
výkĺ esové  č ásti - Yizualizace.
Střeš ní  ľ oviny pochozí ch ploch budou opatřeny dřevoplastovými pľ kny (wPC). Hlavní  plochá
střecha s nulovými atikami bude opatřena poviakovou izolaci.

B.2.3. Celkové  pľ ovozní  řeš ení , technologie výľ oby
Provozní  řeš ení  je dáno ú č elem uż iváni objektu - bytový dů m. Je navľ hováno.29

bytových jednotęk v l podzemní m a 5 nadzemní ch iodlaŽĺ ch.'Zázámibudovy je situováno do
podzemní ch prostoľ  č ásteč ně zapuš těné ho l.NP a i.ľ ľ  1'Llĺ pLy, koč árkárná ä  kot"lnu) a do
klasických suteré nní ch podlaž í v l.PP, ?.PP a3.PP (gaľ áŽe, 

'ŕ ĺ lky, UPS).
Podlaž í  jsou mezi s sebou pľ opojena pří mými dvouramé nnými schodiš ti a výahovou

š achtou se stanicemi ve vš ech podlaž í ch. Hlavní  vchod do budovy j e navrź ęn z jiż niřasády na
ú rovni 2.PP, hlavní  ú niková cęsta z objektu je navľ hována s výstění m na ú ľ ovni 1'NP a vede
od budovy přes teľ é nní  

_schodiš tě pŕ i západni hľ anici po""*ku k jiŽní  hranici pozemku, kde
ú stí  na ulici Holeč kova. Vjezd do garáž e je z jiŽni fasáđ y na ú ľ ovni 2'PP.

Hlavní  střecha je pří stupná světlí kem zę schodiš tě.
Parkovací  stání  mezi 3.PP a 2.PP budou propojena autoploš inou.
Výľ oba není  v objektu navľ hována.



pŘĺ Loľ ł  c. g
zÁseov

L



Zä sady pro spolupráci s investory za uč elem ľ ozvoje veřejné
infrastľ uktury Městské  č ásti Praha 5

Preambule

Městská č ást Praha 5 (dále jen MČ ) je povinna peč ovat o trvale udź itelný rozvoj své ho Území  a
chránit veřejný zájem. MČ  dbá o rozvoj transformač ní ch, rozvojových a stabilizovaných ú zemí  i
pří rodní ch lokalĺ t, jakoŽ i o vyváŽené  zajiš ť ování  potřeb bydlení , pracovní ch pří leŽitostí , ochrany
Životní ho prostředí  a zdraví , dopravy, t4ýchovy avzdělávání , kulturní ho rozvoje a sportu a rekreace'
MČ sijevědoma, ž ezámé ry qýstavbynaú zemí  městské č ásti vyvolávají  nárů stpoč tuobyvatel a
pracují cí ch v dané  lokalitě a vyż adují  tak nutnost posí lení  veřejné  infrastruktury. Zároveť l sije MČ
vědoma té  skuteč nosti, Že investoři v ú zemí  cí tí  odpovědnost za budoucĺ  podobu jimi dotč ené ho
ú zemí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infrastruktury, která je vyvolána realizací  jejich záměrů .

MČ  má zďjem na co nejefektivnějš í m procesu rnýstavby na své m ú zemí ' Domní vá se, Že vzájemná
dohoda mezi MČ  a Žadatelem, předcházejí cí  vlastní mu správní mu ŕ í zení  o stavební m Záměru, která
stanoví  podmí nky pro zajiš tění  veřejné  infrastruktury, je pro obě stľ any správným řeš ení m. S
ohledem na uýš e uvedené  přijaĺ a Městská č ást Praha 5 usnesení m Zastupitelstva městské  č ásti
Praha 5 ć. zMu2ot9l2o21 ze dne 23.11.2021ýto Zásady pro spolupráci s investory za ú č elem
rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5 (dále jen Zásady).

Č Ásľ  PRVNĺ

obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

1) Tyto Zásady jsou přijaty za ú č elem definování  podmí nek a forem spolupráce s Žadateli při
pří pravě a realizaci jejich Záměrů , přič emŽ spolupráce mezi Żadateli a MČ  je zaloŽena na
zásadách dobrovolnosti. Uzavření  Memoranda nebo některé  ze smĺ uv meziŻadatelem a MČ
podle těchto Zásadje výkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a nepředstavuje jakýkoliv závazek
č i povinnost MČ  postupovat urč ĺ tým způ sobem v ří zení ch vykonávaných Úřadem městské  č ásti
Praha 5 (dále jen ,,Útĺ Č  P5") v přenesené  pů sobnosti při uýkonu státní  správy'

Vymezení  pojmŮ

a) Žadatel je investor mají cí  záměr postavit stavbu bytové ho domu, soubor rodinných
domů , nebo administrativní  stavbu č ijinou stavbu pro komerč ní  vyuŽití . Žadatelem je
i investor mají cí  záměr podat podnět na změnu Uzemní ho plánu Sí delní ho ú tvaru
hlavní ho města Prahy (dále jen ÚPn;, v její mŽ drjsledku má dojí t ke zuýš ení  max' mí ry
vyuż ití  v dané m ú zemí . Žadatelem není fyzická osoba, která má záměr postavit např.
stavbu rodinné ho domu nebo bytové  jednotky k zajĺ š tění  vlastní ch bytových potřeb;

b) Zä mé r mŮŽe být dvojí ho druhu.
1. záměr stavby bytové ho domu' souboru rodinných domů , nebo administrativní

č ijiné  stavby pro komerění  vyuŽití .
2. záměr podat podnět na změnu ÚPn v její mŽ dů sledku má dojí t ke zvýš ení max'

mí ry vyuŽití v dané m ú zemí .
c) Veřejná infrastruktura jsou pozemky, stavby a zaŕ í zení  zŕ izované  nebo uŽí vané  ve

""':""ľ Í ä ll?"',iä :lli,lľ iÍ ; 
j]T:-'i$Jxl""':ä ilľ ':-"Jľ ,'š ffJizaŕ í zeni

technické ho vybaven í , napří klad vodovody, kanalizace, energetické  vedení ;
obč anská vybavenost, tj. stavby, zaŕ í zení  a pozemky slouŽí cí  napří klad pro
vzdělávání  a výchovu (základní  š koly a předš kolní  zaŕ izení ), sociální  sluŽby a
pé č i o rodiny, zdravotní  sluŽby' ku|turu, sport a veřejnou správu;
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d)

e)

0

s)

. veřejné  prostranství , tj' náměstí , ulice, chodní ky, veřejná zeleň, parky a dalš í
prostory pří stupné  veřejnosti bez omezení  a slouŽí cí  obecné mu uŽí vání , a to
bez ohledu na vlastnictví k tomuto prostoru.

Memorandum je dvoustranné  ujednání  Žadatele a MČ , jehoŽ předmětem je rámcové
ujednání o Smlouvě o spolupráci, nebo o Smlouvě o ĺ nvestĺ č ní m pří spěvku , uzaví rané
dle těchto Zásad'
Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o investič ní m pří spěvku je smlouva mezi
Žadatelem a MČ , uzaviraná podle těchtoZásad.
Uzemní  plán (nebo zkráceně Únn;je aktuálně platný Územní  plán sí delní ho Útvaru
hlavní ho města Prahy.
Hrubá podlaž ní  plocha Záměru (nebo zkrácení  HPP) je souč et hrubých podlaŽní ch
ploch nadzemní ch podlaŽiZáměru a hrubých podlaŽní ch ploch v hlavní funkciZámé ru
v podzemní ch podlaŽí ch Záměru.

Č Ásľ  DRUHÁ

í )

2l

3)

Uzavřenĺ  Memoranda mezi Městskou č ástí  Praha 5 a Žadatelem

Pokud ŻadaÍ el vní má potřebu zvýš ených nároků  Záměru na Veřejnou infrastrukturu, které  jsou
vyvolány jeho plánovaným Záměrem, mŮŽe iniciovat uzavření  Memoranda s MČ .
Memorandum bude obsahovat struč nou charakterĺ stiku Záměru, vyč í slení  HPP, u rekonstrukcí
a revitalizací  staveb č i areálu pří padné  naqýš ení  HPP. U Záměru na změnu ÚPn bude
Memorandum obsahovat narnýš ení  HPP, ke které mu by doš lo v souvislosti se změnou ÚPn u
nezastavěné ho řeš ené ho ú zemí  Záměru, pří padně oproti skuteč né mu stavu u zastavěné ho
řeš ené ho ú zemí  Zámé ru.
Memorandum bude obsahovat dohodu meŻ MČ  a Žadatelem o tom, jakým způ sobem chce
Żadatel přispět k budování  Veřejné  infrastruktury. V pří padě pouze finanč ní ho pří spěvku bude
následně uzavřena Smlouva o investič ní m pří spěvku. Pokud se bude Żadatel podí ĺ et na
budování  Veřejné  infrastruktury hmotným plnění m, bude následně uzavřena Smlouva o
spolupráci. V obou pří padech se předpokládá, ż e vynaloŽené  prostředky na posí lení  Veřejné
infrastruktury budou směřovat zejmé na do oblastĺ  ovlivněné  Záměrem.
Memorandum bude obsahovat předběŽné  vyč í slenĺ  investič n í ho pří spěvku.
Memorandum se zpravidĺ a uzaví rá v pří padě' kdy dochází  ke změně ÚPn. Memorandum
schvaluje Rada Městské  č ásti Praha 5 (dále jen RMČ ) s výjimkou situací , kdy je předmětem
Memoranda nakládání s majetkem svěřeným do uŽí vání  MČ  vč etně nabývání  nemovitých věcí
do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memorandum schvaluje Zastupitelstvo Městské  č ásti
Praha 5 (dále jen ZMČ ).

č Ásľ  ľ Řeĺ ĺ

4)
5)

Smlouva o spoluprácil o investič ní m pří spěvku

í ) Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o investič ní m pří spěvku představuje smluvní ujednání mezi
MČ  a Žadatelem, na jehoŽ základě docházĺ  v souvislosti s realizací  konkré tní ho Záměru
ŻadaÍ ele ke sjednání  konkré tní ch podmí nek pro vybudování  potřebné  Veřejné  ĺ nfrastruktury v
sou|adu s poŽadavky MČ .

2| Smlouva o spolupráci, resp. Smlouva o investič ní m pří spěvku (Smlouva)obsahuje zejmé naní Že
uvedené  náleŽitosti:

a) identifikač nĺ  ú daje Žadatele
b) závazekŽadatele poskytnout MČ  na vybudovánĺ nové  Veřejné  infrastruktury nebo na

realizaci potřebných změn stávají cí  Veřejné  infrastruktury investič ní  pří spěvek,
stanovení  jeho výš e, formy a splatnostiv souladu s těmito Zásadami,

c) v pří padě Smlouvy o investič ní m pří spěvku na obč anskou vybavenost ú daj o tom, Že
investič ní  pří spěvek je hrazen do Fondu rozvo.je veřejné  infrastruktury a Že o jeho
konkré tní m uŽití  rozhoduje ZMČ ,
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d) V pří padě Smlouvy o spolupráci i formu pří padné  spolupráce na realizaci potřebné
Veřejné  infrastruktury,

e) v pří padě, Že je investič ní  pří spěvek Žadatele dle Smlouvy poskytován ve formě
nepeněŽĺ té ho plnění , bude Smlouva obsahovat způ sob majetkové ho vypořádání
nepeněż ité ho plnění .

3) Smlouva se uzaví rá zpravĺ dla před zahájení m ú zemní ho ří zení . Smlouvu schvaluje RMČ  s
výjimkou situací , kdy je předmětem Smlouvy nakládání  s majetkem svěřeným do uŽí vání  MČ
vč etně nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Smlouvu schvaluje
zul,.

4', Na uzavření Smlouvy o spolupráci nebo Smlouvy o investiiní m pří spěvku není  právní  nárok.

č Ásľ  č wnľ Á
lnvestič ní  pří spěvek

í ) lnvestič ní  pří spěvek pro_ pří pad Záměru vyŽadují cí ho změnu Úen je vypoč ten ve qýŠ i
odpoví dají cí  1 400 Kó,ĺ mz nárů stu budoucí ch HPP staveb, které  Żadatel plánuje realizovaĺ  v
souvislosti se změnou ÚPn:

a) z nezastavitelné ho Území  na zastavitelné ,
b) ĘPoč í vají cí  ve změně vyuŽití  zastavĺ telných funkč ní ch ploch Żadatele (dle plBtné ho

UPn) ve vztahu k cí lové mu efektivnějš í mu vyuŽĺ tí  funkč ní ch ploch, a to s výjĺ mkou
individuálně posouzených pří padŮ, kdy mů Že být, s ohledem na vyuŽĺ tí  pří sluš né ho
ť lzemí , investič ní  pří spěvek sní Žen.

2| lnvestič ní  pří spěvek pro pří pad Záměruje vypoč ten:
a) ve výš i odpoví dají cí  700 Kč /m2 HPP staveb, které  Žadatel plánuje dle Záměru

realizovat,
b) ve výš i 1 400 Kč /m2 HPP v pří padě č erpání  podmí něně pří pustné ho koeficientu

podlaŽní ch ploch (dále jen KPPp)' a to za kaŽdý m2 HPP nárů stu HPP oproti
pů vodní mu stavu bez č erpání  KPPp.

U rekonstrukcí  a revitalĺ zací staveb č i areálů  se pří spěvek poč í tá pouze z navýš ených HPP.
Pro vyjasnění  vš ech pochybností  se uvádí , Že investič ní  pří spěvek podle tohoto bodu lze
sjednat iv pří padě, Že jiŽŻadatel uhradilinvestič ní  pří spěvek pro pří pad ZáměruvyŽadují cí ho
změnu UPn dle odst. 1 tohoto č lánku Zásad.

3) lnvestiÖní  pří spěvek mů Že být poskytován bud'v penězí ch, nebo ve formě nepeněŽĺ té ho plnění
v odpoví dají cí  hodnotě, přič emŽ konkré tní  forma investič ní ho pří spěvku bude urč ena ve
Smlouvě.

4| lnvestĺ č ní  pří spěvek pro pří pad Zámé ru vyŽadují cí ho změnu Úpn cle odst. 1 tohoto č lánku
Zásad poskytovaný v penězí ch je splatný do 90 dnŮ od nabýí ú cinnostizměny ÚPn. lnvestič ní
pří spěvek pro pří pad Záměru dle odst. 2 tohoto clánku Zásad poskýovaný v penězí ch je splatný
do 90 dnů  poté , co nabude právní  moci správní  rozhodnutí , na jehoŽ základěje moŽné  stavbu
dle dané ho Záměru v souĺ adu se stavební mi předpĺ sy uŽí vat k její mu ú č elu, pokud se strany
nedohodnou v pří sluš né  Smlouvě jinak. V pří padě investič ní ch pří spěvkŮ poskýovaných ve
formě nepeněŽité ho plnění  budou podmí nky takové ho plnění stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

5) lnvestič ní pří spěvek lzevyuż í lzejmé na na rozvojVeřejné  ĺ nfrastruktury předmětné  lokalĺ ty MČ ,
v ní Ž byla vyvolána_nutnost její ho posí lení . lnvestič ní  pří spěvek ve formě peněŽité ho plnění  se
stane souč ástí  ZMČ  Fondu rozvoje veřejné  infrastruktury a o jeho vyuŽití  ŕ oznoouje ZMČ .

cÁsľ  PÁTÁ

Společ ná, přechodná a závěreč ná ustanovení

1) Tyto Zásady nabývají  platn_ostia ú č innostĺ dnem schválenĺ  Zásad Zastupitelstvem městské  č ásti
Praha 5 usnesení m č ,. zvll2ot9ĺ 2O21 zedne 23.1 1.2021'
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