cream

‘ Smlouva

[0}

0 nigjmu prostoru uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni (déle jako ,,Ob&Z*), mezi témito smluvnimi stranami
(dale také jako ,,.Smlouva“):

Obchodni firma: CREAM uzavreny investi¢ni fond, a.s.

se sidlem: Praha 3, Zizkov, Rehofova 908/4, PSC: 130 00
IC: 285 45 320

DIC: CZ28545320

zastoupena: Clenem predstavenstva

, Clenem predstavenstva
zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 15122
bankovni spojeni: CSOB, a.s., ¢islo G&tu 0266051673/0300
telefon +fax:
e-mail: obchod@creamre.cz

déle jen ,,pronajimatel*

Ceska republika - Krajské statni zastupitelstvi v Usti nad Labem

se sidlem: Usti nad Labem, Dlouha 1/12, PSC 400 85

IC: 00026042

DIC: neni platce DPH

zastoupena: krajskym statnim zastupcem v Usti nad Labem
bankovni spojeni: 1723411/0710

telefon +fax:

e-mail: podatelna@ksz.unl.justice.cz

- dale jen ,,ndjemce*

Clanek L.
Predmét najmu

1 Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, na LV & 3052, pro
okres, obec Usti nad Labem a k.0. Usti nad Labem, a to na pozemku pare. &. 2202/1, s
budovou &.p. 3134. Budova se nachéazi na adrese ul. Dvorakova 3134/2, Usti nad
Labem, PSC 400 01 (déle jen ,budova™).

2. Pronajimatel pronajima najemci touto Smlouvou Cast nemovitosti, nachazejici se v
nemovitosti specifikované v ¢lanku I. Smlouvy, a to:

. oznaceni prostor: dle planku
. umisténi prostor: 4.NP
. o celkové vymére: 681,83 m2

Celkova vyméra pronajaté ¢asti nemovitosti ¢ini 681,83 m2

Pronajata ¢ast nemovitosti je vyznacena na pldorysném planku, ktery tvori pfilohu ¢. 2
této Smlouvy (déle jako ,,Nebytové prostory*).


mailto:obchod@creamre.cz
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Najemce je opravnén po pronajimateli poZadovat, aby mu pfedmét najmu predal ve
Ihaté 5 pracovnich dni pred zahajenim samotného uzivani predmétu najmu (dale jen
.doba pro adaptaci"),

Najemce je opravnén si pfedmét najmu prizpusobit (rozmisténi nabytku, barva vymalby,
podlahova krytina, stinici technika, svitici technika apod.) die svych potfeb a pfedstav i
bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel se zarovefi zavazuje opatfit Nebytové prostory vybavenim a podiahovou
krytinou, stinici technikou, svitici technikou, jak je uvedeno v pfiloze €. 3 této smlouvy.

Pfi uzivani pfedmétu najmu je ndjemce opravnén bezuplatné uZivat rovnéz spoleéné
prostory budovy v rozsahu potfebném pro fadny chod pfedmétu najmu (napf. vstupni
prostory, chodby, vytah, apod.).

Najemce, jeho zaméstnanci, klienti a dodavatelé jsou opravnéni vstupovat a odchazet
z budovy kdykoliv, a to i mimo provozni dobu upravenou v provoznim fadu k budové
vydaném pronajimatelem, a to jak v pracovnich, tak i v nepracovnich dnech.

Clanek 1.
Ucel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za Géelem provozovani poboéky statniho
zastupitelstvi.

Najemce je opravnen uzivat pfedmét najmu toliko ke sjednanému Ucelu a soucasné jen
k ucelu uréenému v kolaudacnim rozhodnuti, popf. k G&elu uréenému v rozhodnuti
o schvaleni zmény uzivani predmétu najmu.

Clanek Il
Doba najmu

Najem Nebytovych prostor se sjednava na dobu uréitou od 1. 2. 2016 do 31. 1. 2021,

Smluvni strany se dohodly, Ze se ve prospéch najemce zfizuje pravo opce prodiouzit
dobu najmu o dalsi 2 roky, a to tim zplsobem, Ze nejméné 3 mésice pred ukonéenim
ndjemniho vztahu najemce pisemné informuje pronajimatele, Ze na pokradovani
najemniho vztahu trva. Doru€enim pisemného oznameni najemce pronajimatele dle
tohoto odstavce se tato Smlouva prodiuZuje o dalsi 2 roky ode dne, ve kterém by
najemni vztah plvodné skonéil. Toto pravo opce vSak lze pouzit za dobu trvani
smluvniho vztahu jen jednou.

Smlouvu Ize zrusit pisemnou dohodou smiuvnich stran.

Pronajimatel mize najem vypovédét rovnéz pisemnou vypovédi v 30-ti denni vypovédni

dobé, ktera pocina bézet ode dne nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi nadjemci,

porusuje-li najemce zviast zavaznym zpUsobem své povinnosti, pfi¢emz porusenim

povinnosti zvlast zavaznym zplscbem se zejména rozumi:

a) je-li najemce po dobu deli nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
jinych plateb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu;
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uzZiva-li najemce prfredmét najmu vrozporu se sjednanym Udelem najmu nebo
v rozporu se Smlouvou, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele;

c) provede-li ndjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv
stavebni &i jiné podstatné upravy pfedmétu najmu, jakoz ijakékoliv zdsahy do
podstaty budovy, ve které se pfedmét najmu nachazi; tim neni dotéeno opravnéni
najemce dle ¢l. | odst. 4 této Smlouvy;

d) pfenechal-li ndjemce pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele;

e} je-li najemce odsouzen pro umysiny frestny &in nebo pro umysiny pfestupek
spachany na pronajimateli, jeho obchodnimu partnerovi nebc na osobé&, ktera bydli
nebo uzivd nemovitost, ve které se pfedméi najmu nachazi, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v budové nachazi;

fy porusuje-li ndjemce nebo jina osoba, kterd na zakladé pravniho nebo jiného vztahu
k ndjemci pfedmét najmu uzivad (napf. zaméstnanec, rodinny pfislusnik, apod.),
dicuhodobé a hrubé klid nebo poradek v budové, a to i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele;

g) uziva-li najemce nebo osoba uvedena v pfedchozim odstavci pfedmét najmu
takovym zpusobem, Ze se opotifebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze
hrozi zni¢eni nebo zavazné poskozeni pfedmétu najmu, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele, aby pfedmé&t najmu fadné uzival, ve které najemci poskytne
pfiméfenou lhitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti
VYZvy,

h) porusi — li najemce jakkoliv ktercukoliv povinnost vyplyvajici pro néj z ust. &lanku VI,
bod 2, pismeno c) a toto poruseni neodstrani k pisemné vyzvé pronajimatele ani
v dodateéné 14 denni dobé;

i}y porudi — li najemce jakkoliv kteroukoliv povinnost na uUseku pozarni ochrany
vyplyvajici pro né&j z&lanku VI a toto poruseni neodstrani k pisemné vyzvé
pronajimatele ani v dodate¢né 14 denni dobég;

j)  porusuje-li ndgjemce nebo jina osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jiného vztahu
k nagjemci pfedmét najmu uziva (napf. zaméstnanec, rodinny pfisiusnik, apod.),
zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti vyplyvajicich z téte Smlouvy a takové
poruseni neodstrani k pisemné vyzvé pronajimatele ani v dodate¢né 14 denni dobé.

Smluvni strany dale ¢ini nespornym, ze shora uvedeny vycet poruseni povinnosti zvlast
zavaznym zplUsobem je vyétem demonstrativnim a Ize tedy tuto smlouvu vypovédét
rovnéz z divodd predvidanych zakonem.

Najem dle této Smlouvy muze pronajimatel vypovédeét i pfed uplynutim ujednané doby
najmu pisemnou vypovédi s uvedenim vypovédniho dlvodu, a to v Sestimésiéni
vypovédni dobé, ktera po€ina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla najemci vypovéd doruéena, a to jen z nasledujicich divodu:

a) ma-li byt budova, v niz se pfedmé&t najmu nachazi, odstranéna, anebo prestavovana
tak, ze to brani dalS§imu uzivani pfedmétu najmu, a pronajimate! to pfi uzavieni
Smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat;

b) porusuje-li najemce nebo jina osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jiného vztahu
k najemci pfedmét najmu uzivd (napf. zaméstnanec, rodinny pfisludnik, apod.}),
zavaZznym zplasobem své povinnosti vyplyvajicich z najmu dle této Smlouvy a
takove porusSeni neodstrani k pisemné vyzvé pronajimatele ani v dodateéné 14
denni dobé.

Najemce miZe najem Nebytovych prostor vypovédét pisemnou vypovédi ve tfimésicni

vypovédni dobé, ktera poGina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po
mesici, ve kterém byla druhé smiuvni strané vypovéd doruéena a to jen z téchto

vypovédnich divodu:
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a) porusuje-li pronajimatel zviadt zavaznym zplsobem své povinnosti vyplyvajici
z najmu Nebytovych prostor, jestlize takové porusovani povinnostf zaroven plsobi
najemci znaénou Gjmu;

b) ukaZe-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu v Nebytovych
prostorach, kterou neni povinen provést ndjemce a kterou nelze odloZit na dobu po
skon€eni najmu, pfiemz se jednd o takovou opravu, béhem jejihoz provadéni
nemlzZe najemce Nebytové prostory po dobu del$i neZ 1 tyden vlbec uZivat, a
pronajimatel do&asné neposkytne najemci k uzivani nahradni prostory;

c) zaniknou ~ li b&hem najmu Nebytové prostory; zaniknou — li Nebytové prostory z
¢asti, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najjemného anebo mize najem
vypovédét bez vypovédni doby s tim, Ze pokud ndjemce nesdéli pronajimateli volbu
nékterého z vySe uvedenych dvou narokl do jednoho tydne od zaniku dCasti
Nebytovych prostor, ma se zato, Ze zvolil slevu z ndjemného a pravo na vypoved
najmu v takovém pfipadé zanika; pokud zaniknou Nebytové prostory pouze z mensi
¢asti, ma najemce pouze pravo na slevu z najemného;

d) stanou — li se Nebytové prostory nepouZiteiné k uzivani k ujednanému Géelu, a to
z davodd, které nejsou vibec na strané najemce.

Clanek IV.
Vyse najemného a zplisob placeni

Najemné za uZivani Nebytovych prostor pfenechanych do najmu sjednava takto:

a) Najemné za uzivani veskerych Nebytovych prostor, specifikovanych v &lanku |. této
Smiouvy éini 1.090.928,- K& za rok

b) Mésiéni ndjemné &ini 90.911,- Ké
¢) Cena najmu Nebytovych prostor ¢ini 1.600,- K&/m?/rok

Smiuvni strany prohlasuji, Zze uvedené &astky najemného v &i. |V odst. 1 této Smlouvy
jsou vcetné piipadne dané z pfidané hodnoty. Smluvni strany se dohodly, Ze je najemce
povinen pronajimateli hradit sjednané mésiéni platby najemného, splatné vidy
nejpozdeji k desatému dni bézného kalendafniho mésice, pokud splatkovy kalendar
nestanovi splatnost pozdé&jsi, a to na zakladé splatkového kalendare, jez tvoli pfilohu ¢.
1 této Smlouvy a je dafovym dokladem die pfislusnych ustanoveni zakona &. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Splatkovy kalendaf na najemné bude
vydavan pronajimatelem jednou roéné s ucinnosti od 1. 4. daného kalendainiho roku a
bude najemci doruéen vzdy do 31. 3. daného kalendainiho roku. Vyjimku z tohoto
ustanoveni tvofi prvni splatkovy kalendar na najemné pro obdobi trvajici pro obdobi od
1. 2. 2016 do 31. 3. 2016, ktery bude G&inny od 1. 2. 2016 a také nejpozdéji k tomuto
dni bude ndjemci dorucen. Smluvni strany se dohodly, Ze za den uskuteénéni
zdaniteiného plnéni u plateb najemného bude povazovan vzdy 1. kalendaini den v
pfisiusném kalendainim mésici, pokud neni ve splatkovém kalendafi stanoveno jinak.

V pfipadé, Zze dojde k zaniku této Smlouvy pfed uplynutim celé doby, na kterou je
vystaven splatkovy kalendaf, zanika splatkovy kalendar v rozsahu, ve kterém pfesahuje
dobu skute¢ného trvani této Smlouvy. Smiuvni strany se dale dohodly na tom, Ze
v pfipadé, Ze najemni vztah skonéi k jinému dni neZ k poslednimu dni kalendaiiho
mésice, zanikd splatkovy kalendaf k poslednimu dni  kalendainiho mésice
bezprostfedné pfechazejiciho kalendafnimu mésici, v némz skuteéné doslo ke skonéeni
najemniho vztahu. Najemné za pomérnou Cast posledniho mésice trvani najemniho
vztahu dle této smiouvy, bude uhrazeno na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.
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Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi a zavazuje se hradit najemné popf. jeho
¢ast na zakladé takto vystavené faktury v terminu splatnosti uréeném pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi najemného pocinaje rokem 2017, v zavislosti na
mife inflace v uplynulém kalendafnim roce stim, ze najemné se zvydi o Castku
odpovidajici mife inflace za ten ktery uplynuly kalendaini rok v obdobi od 1. 1. do 31.
12. ptislusného roku stanovené dle oficidlnich statistickych Udaji Ceského statistického
(Fadu, pfipadné organu, ktery by snad v budoucnu Cesky statisticky (fad nahradil.

P apravé vyse najemného bude postupovano tak, Ze pronajimatel doruci najemci novy
splatkovy kalendar a sdéli mu rozsah zvySeni najemného pro dalSi kalendafni rok,
vyplyvajici z miry inflace za pfedchozi kalendarni rok vZzdy nejpozdéji do 31. 3.
piisluéného kalendarniho roku s tim, Ze s timto novym splatkovym kalendarem doiétuje
najemci zvy$ené najemné za cbdobi od 1. 1. do 31. 3. pfisludného kalendarniho roku
a stanovi zvysené splatky najemného pro obdobi od 1. 4. pfisluSného kalendarniho roku
do 31. 3. nasledujiciho kalendarniho roku. Pronajimatel je opravnén sdélit najemci
rozsah zvy$eni najemného, douctovat najemné za predchozi kalendafni mésice
a stanovit zvysené splatky pro dali kalendami mésice toho kterého kalendainiho roku
i kdykoliv po 31. 3. pfislusného kalendarmiho roku, nejpozdéji v8ak do 31. 12.
pfisluéného kalendafniho roku.

Pro vylouéeni pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze uZivani soucasti a pfisiusenstvi
a vybaveni pfedmétu najmu, jakoz i spole¢nych &asti budovy je zahrnuto do najemného
stanoveného v ¢l. IV odst. 1 této Smlouvy, a tim, Ze z divodu uzivani pfedmétu najmu
neni najemce povinen pronajimateli hradit jiné platby, krom plateb v této Smiouvé dale
uvedenych,

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 0,01 % z dluzné Castky za kaZdy kalendarni den
prodleni.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad prodieni najemce s Uhradou najemného, resp.
jakékoliv jiné platby podle této Smlouvy, Ze jakékoliv platby najemce bez ohledu na
jejich oznadeni, resp. Ucelové uréeni, je pronajimate! opravnén pouzit na Uhradu naroku
pronajimatele v nasledujicim pofadi:

a) smluvnich pokut, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace piatby;

b) droka z prodleni, na které vznikne pronajimateli nérok ke dni realizace platby;

¢) uhradu dluzného najemného;

Clanek V.
Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu a jejich ahrada

Pronajimatel je povinen zajistit najemci poskytovani sluzeb v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu, a to zejména dodavky elektrické energie, tepla a teplé uzitkové vody,
dodavky vody a odvod odpadnich a srazkovych vod, odvoz a likvidaci smésného
komunalniho odpadu (dale jen ,sluzby*).

Dodavky elektrické energie bude pro najemce zajiStovat pronajimatel a najemce mu
bude naklady s tim spojené nahrazovat dle ceny od hlavnich dodavatell v mnozstvi
podle samostatného odpoétovéhoe méfidla (podle poméru podiahové plochy Nebytového
prostoru viéi podlahové plose nebytovych prostor méfenych stejnym odpodtovym
méfidlem) a dale jako podil na nakiadech za ziratu elektrické energie, kterd bude
zjisténa z rozdilu hodnot naméfenych hlavnim elektromé&rem a odpocétovymi méfidly,
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jinak podie poméru podiahové plochy Nebytového prostoru vici celkové pronajaté plose
v nemovitosti oznacené v &l. 1. této smlouvy. Najemce se zavazuje hradit podil na
nakladech na dodavky elektrické energie spotfebované vytahy, nachazejicimi se
v hemovitosti oznacené v ¢l. 1. této smlouvy a soucasné se zavazuje hradit i podil na
nakladech na dodavky elekirické energie spotfebované v souvislosti s provozem
vymeénikove stanice a spoleénych prostor.

Dodavky tepla bude pro najemce zajistovat pronajimatel a najemce mu bude naklady
s tim spojené nahrazovat die ceny od hlavnich dodavatell v mnoZstvi podie poméru
podlahové plochy Nebytového prostoru, ktery je vytapén vicéi celkové vytapéné plose
v nemovitosti oznadené v ¢&l. . této smlouvy. Doba zahajeni a ukonceni topné sezony se
fidi vyhla8kou Ministerstva pramyslu a obchodu &. 194/2007 Sbh.

Dodavky teplé a studené uzitkové vody, sto¢ného a odvod odpadnich vod bude pro
najemce zajist'ovat pronajimatel a ngjemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat

a) u ohfevu vody dle ceny od hlavnich dodavatelli v mnozstvi dle poméru primérného
poctu osob uZivajicich Nebytovy prostor na zakladé Smlouvy viéi véem osobam
uZivajici nemovitost oznacenou v ¢l. 1. této smlouvy.

b) u dodavky vody a odvodu odpadnich vod die ceny od hiavnich dodavatell
v mnozstvi podle poméru primérného podtu osob uZivajicich Nebytovy prostor na
zakladé Smlouvy v¢i vdem osobam uzivajici nemovitost oznacenou v €l |. této
smlouvy. Najemce se v této souvislosti zavazuje sdélit pronajimateli do jednoho
mésice od podpisu této smlouvy poéet osob uZivajicich nemovitost na zakladé
Smlouvy a dale pak hlasit pfipadné zmény v poétu osob pronajimateli, a to
nejpozdéji do 10-ti pracovnich dnli v mésici nasledujicim po provedené zméné poétu
osob vykovavajicich praci v pfedmétu najmu, Udaj o poétu osob. Primérny pocet
osob bude vypoéten jako podil souétu vSech pracovniki najemce vykonavajicich
praci v predmétu najmu za vSechny kalendaini mésice, za které jsou sluzby
uctovany, a souétu kalendaimich mésic, za které jsou sluzby Gétovany.

Uhradu odvodu srazkové vody bude pro najemce zajistovat pronajimatel a najemce mu
bude naklady s tim spojené nahrazovat podie poméru podiahové plochy Nebytového
prostoru vuci celkové pronajaté plose v nemovitosti oznacené v &l |. této smiouvy.

Qdvoz a likvidaci komundiniho odpadu a separované sloZky odpadu bude pro najemce
zajistovat pronajimatel a ndjemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat dle cen od
hlavnich dodavatell, které budou pronajimateli vyuétovany hlavnimi dodavateli osobou
zajistujici odvoz a likvidaci komunalniho odpadu a separované slozky odpadu.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli platby za sluzby poskytované v souvislosti
s uZivanim predmét najmu, a to na zakladé danového dokladu - faktury pronajimatele
dorudeného najemci vidy obvykle do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, za néjz
jsou sluzby hrazeny. Pfilohou kaZdého darového dokladu (faktury} musi byt i rozpis
Uctovanych sluzeb a kopie dodavatelskych darfovych dokiadl, na zakladé kterych
pronajimatel sluzby pfetctovava. Vzory rozpisi uétovanych sluzeb budou tvoiit pfilohu
¢. 6 této Smiouvy. Pokud nebude dafiovy doklad (faktura) obsahovat veskeré naleZitosti
vcetné dohodnutych pfiloh, je najemce opravnén danovy doklad vratit k dopinéni. Platby
za sluzby jsou splatné na zakladé dafovych doklad( (faktur) vystavenych
poskytovatelem se splatnosti 14 dnd od jejich doruceni najemci, a to na bankovni et
pronajimatele uvedeny na danovém dokladu. Pro ucely uréeni splatnosti se ma za to, Ze
faktura byla najemci doru¢ena 5 dni od jejiho odeslani pronajimateiem. V pfipadé, ze by
takové danové doklady (faktury) nebyly z divodu na strané poskytovatele postovnich
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sluzeb (Ceska posta s.p.) dorudeny v pfiméfené, ofekavateiné Ihaté, & by nebyly
doruceny vubec, nebude najemce vzhledem k platbam z takovych faktur v prodleni.

8. V pfipadé, Ze se najemce ocitne v prodleni s Uhradou jakékoliv platby viéi pronajimateli
vyplyvajici z tohoto €lanku (V.) této Smiouvy a tento stav nenapravi ani do 14 dni od
doruceni pisemné vyzvy pronajimatele, je pronajimatel opravnén okamzité pferusit
najemci dodavku sluzeb, s jejichz Ghradou se najemce ocitl v prodleni, a to aZ do plného
uhrazeni dluzné &astky za takovou sluzbu. Pronajimatel timto upozoriuje a varuje
najemce, Ze v pfipadé preruseni dodavky sluzeb muize dojit ke vzniku $kody. Smiuvni
strany se dohodly na tom, Zze za takovou $kodu odpovida v pIném rozsahu najemce a je
povinen ji bez zbyteéného odkladu nahradit. Najemce soucasné prohlasuje, Ze s timto
postupem vyslovné souhlasi.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:

a) predat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani k ujednanému uéely;
najemce v této souvislosti prohlasuje, Ze pfedmét najmu pfenechany do najmu si
didkladné prohiédne, Ze se s jeho stavem dobfe seznami, a Ze Nebytové prostory
pfevezme v ptipadé, Ze budou zpusobilé k uzivani ke sjednanému Gcelu. O pfedani
a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan samostatny piedavaci protokol;

b) v tomto stavu jej svym nakiadem udrzovat, pokud z dal$ich ustanoveni této Smiouvy
nevyplyva néco jiného;

¢} provadét drobné opravy a udrzbu pfedmétu najmu, zejména malby, opravy omitek,
vyménu vadnych zafivkovych trubic, zarovek, opravy a vymény zamkul apod.; s tim,
Zze ndjemce uhradi pronajimateli hotové vydaje za praci a za material nutny
k udrzbé do vys$e 7 500,- KE bez DPH za jednu opravu ¢i udrzbu; pro vylouceni
pfipadnych pochybnosti pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze opravy, upravy a
Udrzba pfedmétu najmu presahujici na vydajich za praci a material v souhrnu
castku 7 500,- K& bez DPH se nepovaZuji za drobné opravy, procez je provede
pronajimatel na své naklady, aniz by byl opravnén poZadovat po najemci za jejich
provedeni jakoukoliv Uplatu;

d) zajistit a udrzovat bezhariérovy vstup do budovy a dale do pfedmétu najmu.
Bezbariérovy vstup do budovy musi byt viditelné oznaden a musi byt v kvalité
odpovidajici pfislusnym predpisam.

2. Najemce je povinen:

a) uzZivat pfedmét najmu jako fadny hospodai vyluéné k ujednanému ucelu a hradit
najemné za toto uzivani, to v8e vrozsahu a za podminek vyplyvajicich z dalSich
ustanoveni této Smlouvy;

b) najemce se zavazuje neskladovat v predmétu najmu v jednom prostoru nebo
pozarnim Useku latky a smési klasifikované podle zvladiniho pravniho predpisu
upravujicino oblast chemickych latek’ jako oxidujici, extrémné hoilavé, vysoce
hoflavé a hoflavé, nebo latky a smési, které spliuji kritéria tfid a kategorii
nebezpeénosti 2.3; 2.6 a 2.7, 28 typy A az F, 29 az 214 a 215 typy A az F

1 Zakon &. 350/2011 Sb., o chemickych latkdch a chemickych smésich a o zméné nékterych zakont (chemicky zakon).

7/13




stanovenych v pfimo pouzitelném predpisu Evropské unie?, v celkovém mnozstvi
téchto latek a smési pfesahujicim 1000 kg v pevném stavu nebo 250 litrd v
kapalném stavu, v pfipadé poruseni této povinnosti najemcem, je pronajimatel
opravheén poZadovat smiuvni pokutu ve vy$i 10.000,- KC za kazdy kalendaini den,
ve kterém bude tato povinnost najemcem porusena; timto ustanovenim o smluvni
pokuté neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu vzniklé skody;

c) zdrzet se bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni
jakychkoliv stavebnich & jinych obdobnych uprav pfedmétu najmu, jakoZ
i jakychkoliv zasah( do podstaty nemovitosti specifikované v &lanku [. této Smlouvy;

d) uhradit pronajimateli v8echny skody, které mu vzniknou v disledku jeho provozni
a jiné &innosti;

e) zajistit na svUj naklad veskeré periodické a jiné revize, kontroly, prohlidky a zkousky
elektrickych i jinych vyhrazenych zafizeni, které v pfedmétu niajmu bude uzivat
najemce, s vyjimkou téch, které jsou trvalou soucasti budovy (svétla spojena
s budovou apod.);

f) zdrZet se provadéni jakékoliv €innosti, v dusledku které by mohlo dojit k ohrozeni
Zivota, zdravi, majetku ¢i ekologickych hodnot a poZarni bezpeénosti;

g) zdrzet se uzivani predmétu najmu zplGsobem, ktery by jakkoliv nad miru piiméienou
pomérim zasahoval do uZivani ostatnich nebytovych prostor v nemovitosti
specifikované v ¢lanku 1. této Smlouvy nebo do uzivani okolnich nemovitosti;

h) zajistit fadnou péci o pfedmét najmu, jeho ochranu pied poskozenim &i zni€enim; v
pfipadé vyskytu zavad, podkozeni nebo potfeby provedeni oprav, k nimz je povinen
pronajimatei a kieré je tfeba bez prodleni odstranit, je najemce povinen takovou
potifebu pronajimateli ihned oznamit a ucinit podle svych mozZnosti vée, co Ize
oCekavat, aby poskozenim nebo vadou nevznikla dal$i §koda, jinak odpovida za
Skodu, kiera nespinénim téchio povinnosti vznikla; jinou zavadu, poskozeni nebo
potfebu provedeni oprav je najemce povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu, ujednani o odpovédnosti za skodu v pfipadé poruseni této povinnosti se
pouZije obdobné;

1) zdrZet se instalace zabezpecovaciho zafizeni v pfedmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;

i) zabezpetit pfimé&fenym zplUsobem vlastni majetek v pifedmétu najmu proti odcizent,
najemce v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatelem je pojisténa pouze
nemovitost, v niz se pfedmét najmu nachazi, pficemz, pokud mé najemce zajem o
pojisténi svych movitych véci, které hodla do pfedmétu najmu po dobu trvani najmu
umistit, musi si takové pojisténi najemce smluvné sjednat samostatné;

k) uhradit naklady na zfizen{ jakychkoliv dal$ich telefonnich linek oproti stavajicimu
stavu, pokud je bude najemce vyuZivat;

i} =zajistit, aby zaméstnanci najemce, jakoz i dalsi osoby, které vstupuji za ucelem
kontaktu s nim do nemovitosti, v niZ se predmét niagjmu nachazi, respektovali,
veskera bezpeénostni, pozarné preventivni a jina vySe zminéna opatfeni, vyplyvajici
ze zavaznych pfedpisl i z pfedpist vydanych pronajimatelem, véetné pokyn(
pronajimatele vymezujicich pohyb pracovnikll v budové a vybavenost potiebnymi
dokiady (prikazy a jiné dokiady); v souvislosti s provozem ¢&innosti se zvy$enym
pozarnim nebezpecim nebo s vysokym pozarnim nebezpedim je najemce povinen
zajistit dodrZzovani pfislusnych pfedpisi o pozarni ochrané, vicetné souvisejicich
pfedpisl vydanych pronajimatelem, tak jak je podrobné vymezeno v ¢lanku Vi. této
Smiouvy;

m} zajistit vypracovani provozniho fadu pfedmétu namu, jenz bude v souladu
s provoznim fadem nemovitosti, v niz se pfedmét najmu nachazi. Najemce zcela
odpovida za naplnéni tohoto provozniho fadu (zejména v oblasti pozarni ochrany,

2 Pilonha | nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1272/2008 ze dne 16. prosince 2008 o kiasifikaci, oznadovani a baleni
latek a smési, 0 2zméné a zruseni smérnic 67/548/EHS a 1999/45/ES a 0 zméné nafizeni (ES) & 1807/2006, v platném znéni.
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bezpecnosti prace, apod.). V pfipadé, Ze najemce povinnost, vyplyvajici z tohoto

ujednani nesplni nejpozdéji do 6 mésicl od podpisu této Smlouvy, povazuje se to
za zavazny divod pro vypovézeni najmu podle ¢lanku lll. odst. 4 této Smlouvy.

n) umoznit pronajimateli na zakiadé oznameni u&inéného v pfimérené dobé pfedem,
nejpozdeji 10 pracovnich dnl pfedem, kontrolu pfedmétu najmu za ucelem zjisténi,
zda najemce uziva pfedmét najmu v souladu se sjednanym ucelem, a zda pini své
dal$i povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy, jakoz i z Ob&Z, stejné jako za Ucelem
provadéni potfebnych revizi, udrzby a oprav; pfedchozi oznameni se nevyZaduje,
je-li treba zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni;

0) v dobé tfi mésicu pfed skonéenim najmu, je-li stranam den skonéeni najmu znam,
umoznit dal§imu zajemci o najem pfistup k pfedmétu najmu v nezbytném rozsahu
za Ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel oznami
najemci navstévu v pfiméfené dobé pfedem;

p) po skonéeni najmu, bez ohledu na duvod tohoto skongeni, predat pfedmét najmu
pronajimateli, a to v fadném stavu, odpovidajicim stavu, v némz jej pfevzal
s prihlédnutim k béznému opotfebeni. V pfipadé, Ze najemce nejpozdéji do péti

pracovnich dnu od skonéeni platnosti této Smlouvy nepreda pronajimateli Nebytové
prostory, v souladu s ustanovenim tohoto odstavce, je pronajimatel opravnén na
naklady najemce Nebytove prostory otevfit, vyklidit, pfiemz pfipadné véci,
nachazejici se v téchto Nebytovych prostorach uskladnit ve vhodnych komercnich
prostorach, rovnéz na naklady najemce. Najemce podpisem této Smlouvy s timto
postupem vyslovné souhlasi.

Ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou
nelze odlozit na dobu po skonceni najmu, je najemce povinen opravu strpét, i kdyz mu
provedeni opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani pfedmétu najmu; v této
souvislosti pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy jakékoli okolnosti, z kterych
by vyplyvala potfeba provedeni takové opravy. Pronajimatel a najemce se dohedli, Ze
v pfipadé nutné opravy, ktera by vylougila najemci pfedmét najmu uzivat po dobu delSi
nez 5 pracovnich dndl nebo jeho uzivani vyznamné omezila po dobu del§i nez 10
pracovnich dnl, je pronajimatel povinen najemci po danou dobu opravy zajistit
nahradni prostory k uzivani; takové prostory musi mit odpovidajici (srovnatelnou}
kvalitu a veskeré naklady s tim spojené jdou k ti2i pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit informaéni tabuli se svym oznacenim u vstupu do
pfedmétné budovy a dale u vstupu do pfedmétu najmu.

Oznami — li najemce fadné a véas pronajimateli vadu predmétu najmu, kterou je
povinen odstranit pronajimatel, a neodstrani - li pronajimatel takovou vadu do jednoho
mésice a v pfipadech, kdy to neni ztechnickych dlvod( mozné, v dobé technicky
mozné, pficemZ najemce muze pfedmét najmu uzivat jen se znacnymi obtizemi, ma
najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného nebo mize provést opravu také sdm
a poZadovat nahradu Ucelné vynaloZenych vydaju.

Najemce je téz povinen ihned ohlasit pronajimateli zmény v registraci k dani z pfidané
hodnoty. V pfipadé, Ze tak najemce neudini, pronajimatel je opravnén uctovat mu
veskeré $kody a ziraty timto neohlasenim zplsobené.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
predmét najmu, nebo jejich &ast, do podnajmu &i jiného uzivaciho vztahu tieti osobé.

Predmét najmu (tj. mistnosti a spoleéné prostory tvofici pfedmét najmu, které jsou

umistény v 4. NP) jsou vybaveny zabezpecovacim systémem EZS, ktery je najemce
opravnén plné vyuzit {dale jen ,EZS 4NP*).
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Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu bez nédjemce jen v pfipadé
nutnosti bezprostifedni ochrany majetku a zdravi v budové (zejména pfi havariich nebo
zivelnych katastrofach), nelze-li ochranu zajistit jinak; o takovém vstupu je povinen
okamZité informovat najemce a je povinen vstup zapsat do knihy vstup(, kterou za tim
ucelem pronajimate! povede. Takovy vstup pronajimatele do pfedmétu najmu nemuize
byt vyuZit k jinému uéelu. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi najemce u
pronajimatele pfi pfevzeti pfedmétu najmu nahradni klice od pfedmétu najmu a déle
jeden pristupovy kéd do EZS 4. NP; pronajimatel je povinen prevzaté klice udrZovat v
zapecCeténé obdice pod uzaméenim a kod v utajeni a nesdélit jej neopravnénym
osobam. Najemce je opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& za kazdé
jednotlivé poruseni této povinnost pronajimatele podle tohoto odstavce; timio
ustanovenim o smiuvni pokuté neni dotéen narok najemce na nahradu vzniklé $kody.

Clanek Vil.
Dodrzovani povinnosti najemcem na Gseku poZarnf ochrany.

Najemce pini samostatné na vlastni naklady povinnosti na Gseku pozarni ochrany
stanovené zakonem ¢£.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisd
(dale jako ,Zakon o PO,) a pfedpisy vydanych na jeho zakladé v pfedmétu nijmu, které
uziva k provozovani své cCinnosti. Najemce ztoho divodu nese odpovédnost za
piipadné poruseni Zakona o PO, piedpist vydanych na jeho zakladé (zejména se jedna
o vyhlasku Ministerstva wvnitra &. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni
bezpeénosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhiagka o poZarni prevenci), ve znéni
pozdéjich pfedpist (dale jako ,Vyhlaska o pozarni prevenci®) nebo z jinych pfedpisu
upravujicich povinnosti na Useku pozarni ochrany.

Najemce neni odpovédny za pinéni téch povinnosti, za jejichZz pinéni odpovida ze
Zakona o PO pronajimatel, nebo plnéni téch povinnosti, k jejichZ pInéni se pronajimatel
zavazuje v najemni smlouvé. V pfipadé pronajimatele se jedna o nasledujici povinnosti:

a) provadéni kontrol a revizi zafizeni pevné spojenych s nemovitosti, ve které se
nebytové prostory nachazeji — eiektroinstalace, hromosvody, kominy, plynova
zafizeni, zdroje tepla apod.;

b) vybaveni predmétu najmu pozarné bezpeénostnimi zafizenimi v souladu s ovéfenou
projektovou dokumentaci stavby;

c) provadéni kontrol a revizi pozarné bezpecnostnich zafizeni instalovanych
v nemovitosti, ve které se nebylové prostory nachazeji;

d) oznadovani pracoviét a ostatnich mist ve spole¢nych a technickych prostorach
budovy pfislusnymi bezpecnostnimi znackami, pfikazy, zakazy a pokyny ve vztahu
k pozarni ochrané, a to v€etné mist, na kterych se nachazi vécné prostfedky
pozarni ochrany;

e) oznaCovani mist v budové, na kterych se nachazeji pozarné bezpecnostni zafizeni.

Najemce umozni pronajimateli provadéni pravidelnych kontrol a revizi u zafizeni
uvedenych v odstavci 2.

Osobou zmocnénou pro jednéani na Useku pozarni ochrany za pronajimatele je Ing.
Hynek Marak, technik pozarni ochrany a za najemce vedouci pracovnik pfislu$ného
pracovi§té najemce umisténého v pfedmétu najmu. Zmocnéna osoba pronajimatele
bude o zavérech z dil€ich jednani na Useku pozarni ochrany mezi pronajimatelem a
najemcem informovat pfislusného obchodné technického spravce budovy v &l | odst. 1.
Smiouvy. Zaznamy o v8ech dulezitych skute¢nostech tykajicich se poZzarni ochrany
najemce (vCetné zdznamd o diicich jednanich mezi uvedenymi zmocnénymi osobami na
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tomto Useku) budou provadény do pozarni knihy vedené najemcem, piipadné obdobné
dokumentace.

4.  Najemce a pronajimatel si poskytuji pfi zdolavani pozari vzajemnou pomoc. Nahrada
vydajl se Fidi Zakonem o pozarni ochrané a dal$imi platnymi predpisy.

Clanek VIII.
Dolozka o obligacnim statutu

Pravni vztah zalozeny touto Smiouvou se fidi pravem Ceské republiky a v ramci tohoto prava
ObcZ. ‘

Clanek IX.
Dolozka o pfislu$nosti soudu

1.  Pripadné spory mezi smiuvnimi stranami vyplyvajici z této Smiouvy nebo v souvislosti
s ni vzniklé, budou feseny v prvé fadé dchodou.

2.  Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych sporll podie vyslovné dohody
smluvnich stran pfislusny obecny soud Zalovaného.

Clanek X.
Dorucovani

Jakékoliv sdéleni &i jiny dokument, jenzZ ma nebo muZe byt doruen podle této Smlouvy, lze
doruéit vyhradné doporuéenym dopisem na adresu té které smluvni strany uvedenou v zahlavi
této Smilouvy, resp. jinou adresu, ktera bude po uzavieni této Smiouvy pisemné sdélena
druhé smluvni strané.

. Clanek XI.

Uplnost smiouvy
Tato Smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje uplné ujednani mezi smluvnimi
stranami, jez se vztahuje kpfedmétu pinéni, jakoZ i k transakcim predvidanym touto

Smlouvou a nahrazuje veskera predchozi smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi
smluvnimi stranami, jez se vztahuji k pfedmétu plnéni, jakoz i k pfedvidanym transakcim.

Clanek XIl.
Platnost smlouvy
Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
Clanek XIII.
V§eobecna a zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto Smiouvou vyslovné neupravené se fidi Ob&Z,
jakoz i ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Jakékoliv zmény této Smlouvy Ize provadét vyluéné pisemnou formou.
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3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné
vile.

4. Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech (4) stejnopisech s tim, Ze pronajimatel obdrZi
stejnopis jeden (1) a najemce stejnopisy tfi (3).

, 3010, 2015
v Praze dne ...02..10.2015 v Usti nad Labem dne

Prilohy:

1. ) splatkovy kalendar

2. ) puldorysny planek pronajimanych prostor

)  popis vybaveni, zafizeni a Uprav pfedmétu najmu
provozni fad budovy

vypis obchodniho rejstfiku pronajimatele

vzory rozpisl Uctovanych sluzeb;
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Evidentni &islo 0002604201
SPLATKOVY KALENDAR
pro obdobi od 1.2. 2016 do 31. 3. 2016

Vsouladu sd. IV cdsl 2 Smlouvy o namu &asti nemovitosti se najemce zavazuje
pronajimateli platit najemné v niZze uvedenych terminech splatnosti.

pronajimatel

Obchodni firma: CREAM uzavreny investi¢ni fond, a.s.

se sidlem: Praha 3. Zizkov, Rehofova 908/4, PSC 130 00
IC 285 45 320

DIC CZ2854532Q

jednajici: Clenem predstavenstva

Clenem predstavenstva
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 15122
bankovni spojeni:  CSOB. a.s., Cislo u¢tu 0266051673/0300
telefon +fax:
e-mail' obchod @creamre.cz

najemce

Ceska republika Krajské statni zastupitelstvi v Usti nad Labem

se sidlem1 Usti nad Labem. Dlouha 1/12. PSC 400 85
IC 00026042
DIC neni platce DPH
zastoupena krajsky statni zastupce v Usti nad Labem
bankovni spojeni: 1723411/0710
telefon +fax:
e-mail’ podatelna@ksz.unl.iustice cz

najemné za obdobi variabilni

od 1.2 2016 do symbol zaklad splatnost splatka
31.3 2016 y

anor 2016 0002604201 90 911.- K& 10.2 2016 90 911, K&
brezen 2016 0002604201 90 911,- K& 10.3.2016 90 911.- K&

Objekt se nachazi na adrese ul Dvofakova 3134/2, Usli nad Labem, PSC 400 01.
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Popis vybaveni, zafizeni a Uprav predmétu najmu

Podlahy

Lokalni vyrovnéani stavajicich podlah pod povlakové krytiny.

Dodavka a montéz zatézového koberce s gumovou podloZkou vEetné kobercovych list.
Stropy a stény

Lokalni opravy stén, findlni sddrova stérka.

Vymaiba stén a stropd.

Dvere

Métér stavajicich ocelovych zarubni véetné dodavky a montaze novych prahl odstin.
Dodavka a montaz plnych dvernich kridel, véetné kovani nerez typ COBRA.

Topeni

Natér topeni v barvé bila.

Parapety

Dodavka a montaz plastovych okennich parapetd $ife 300 mm.

Zaluzie

Dodéavka a montéz horizontalnich zZaluzii do rdmu okna,

Elektro

Dodavka a montéaz koncovych vypinacll a zasuvek, provedeni Tango

Dodavka a montaz novych zasuvkovych okruhli s pfepétovou ochranou.

Dodavka a montéz zafivkovych svitidel.

ZapUjceni technologii a zafizeni

EZS, CCTV, EKV, PCO



cream

PROVOZNI Rad
Usti nad Labem, Dvorakova 31342

CLI
Uvodni ustanoveni

Provozni @ stanovi pravidla provazu v budové na adreso Usti nad Labem.
Dvorakova 3134/2 (dale jen .budova™)

Obsahuje souhrn pokynd a pravidel, které upravuji organizaci a provoz budovy,
dodrzovani pofadku p6zam ochrany a bezpe€nosti a ochrany zdravi ph placi
v budové Provozni rad je zavazny pra vSechny najemce i pra vSechny fyzickd osoby,
které se v prostorach budovy pohybuji.

Cr.n
Sprava budovy

1. Spravu  budovy vykonava spole€nost CREAIVI Real Eslale. s.r.o.
prostfednictvim opravnénych osob (dale Jon .spravce budovy").

2. Spravce budovy zajistuje provoz Dudovy, Udrzbu, opravy a uUklid spole¢nych
prostor v budové. Pozadavky na bézné opravy a hlaSeni zdvad se spravci
budovy predavaji dle charakteru telefonicky nebo v elektronickd podobé
(HelpDesk).

3. Pfi mimofadnych situacich, jako jsou napr. poruchy rozvodu energii, vody,
lepia, pozarni poplach spod , je povinnosti kazdaho Ihned informoval spravo«
budovy

4. Najemci jsou povinni po pfedchozi vyzvé zpfistupnit pronajaté prostory spravci
budovy za Gcelem kontroly z hlediska PO a BOZP a va stanovanych terminech
odstranit zjisténé nedostatky.

a. m
Pobytv budové v provozni dobé
Provozni doba budovy je v pracovni dny doba od 7.00 hodin do 19.00 hodin.

V provozni dobé je budova oteviena.

31vis3 vay O



Cl v

Pobyt v budouA mimo provozni dobu

Mimo provozni dobu jsou vchody do budovy uzaméeny. Do budovy mohou vstoupit
pauze spravce hudovy nebo osoby, které maji povoleni ke vstupu na zakladé
najemni smlouvy (najemci).

Cl v
Ochrana majetku a osob v budovéach

Spravce budovy a najemci Jsou povinni pledehéazct poSkozeni, ztralé. zniceni
a zneuziti majetku. Odpovidaji zejména za Fadné uzaméeni vSech vstupl do
objektu mimo provozni dobu budovy, uzavfeni oken, vypnuli osvétleni a vSech
elektrickych spotiebitl a zafizeni ph odchodu z uzivenych prostor, pokud
odchazeji jako posledni.

Navstévnici budovy Jsou povinny choval se tak. aby predchéazeli poskozeni,
zIraté. zni€eni a zneuZili majetku v budové. Dale Jsou povinni se chovat tak. aby
nedoslo k ohroZeni zdravi a Zivela osob v budové.

V budové je zcela zakdzano koufeni a pouZivani otevieného ohné. Do budovy
neni povolena vodit zvifata s vyjimkou asisten¢nich psi osob s omezenou
schopnosti pohybu a orientace

Rezim uzivani pronajatych prostor je upraven pfislusnou najemni smlouvou,
pfip. dohodou o uzivani prostor. Kazdy najemce je povinen zajistit vypraoovani
provozniho fadu pronajatych proslor, jenz bude v souladu s llmlo provoznim
Ffadem budovy.

Inventdf s zafizeni budov v majetku vlastnika budovy [€ zakadzana vynéaSet
a vyvazel z objektu

V budové je zakazano provadét vylepovani plakatu a jind zvefejiovani
materialé obdobného charakteru mimo vyhrazena mista. Tato Cinnost podléha
schvaleni spravce budovy.



Cl. Vi

Pozarni ochrana

Pra budovu jsou zpracovany pozarni poplachovd smérnice (PPS) se kterymi |sou
povinni se seznamit a fldll se jimi vSichni najemci a navstévnici budovy PPS jsou
viditelInd umislény v prostorach budovy - na cbadbadi na kazdém podlazi.

1

Evakuace osob z budovy zasazena nebo ohrozené pozarem sa provadi podle
znatenych smérd uniku. Pokud |e na misté jednotka pozarni ochrany, fidi
evakuaci velitel zasahu. Evakuace osob probihd po nejkratsim smérem
z budovy na volné prostranstvi. Evakuované osoby se shromazduji v prostoru
pfed budovou a vytkaji dalsich pokyn( velitele zasahu.

Unikové cesty, komunika&ni prostory (chodby a schodisté] a vychody
z jednotlivych prostor v budové i z budovy musi byt ttvale udrZzovany volné
a prichodna.

Tyto prostoty se nesmi pouZivat iako odstavné plochy nebo skladisté, a lg ani
na pfechodnou dobu.

V budové musi byt trvale zajistén volny pfistup k vychoddm, nouzovym
vychodlm, k vécnym prostiedklm poZarni ochrany a pozarné bezpeénostnim
zafizenim a takd k rozvodnym zafizenim elektrickd energie, uzavérdm vody.
plynu a topeni

Za zajisténi pozami ochrany a dodrzovani stanovenych predpist pozarni
ochrany vc spole¢nych a technickych prostorach hudovy zodpovida spravce
budovy, v pronajatych prostorach najemcidle platnd ndjemni smlouvy.

A Ml

Bezpetfnost a ochrana zdravi pfi préaci

VS8ichni najemci |sou povinni dodrZoval platnd predpisy k zajisténi bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci. Za zajisténi BOZP v pronajatych ptosloracn plné
zodpovidaji najemci.

Za pravidelna revize e kontroly technickych zafizeni pevné spojenych
s budovou zodpovida spravce budovy, za pravidelné revize a kontroly vnitrniho
vybaveni pronajatych prostor a zafizeni v majetku najemcd zodpovidaji
najemci Najemci jsou povinni poskytovat spravci budovy kopla dokladd
a provedenych kanlrolach a revizich v pronajatych prostorach Zodpovédnost za
revize a kontroly mlze byt v ndjemni smlouvé dohodnuta odlisné od tohoto
¢lanku



a Mil

ZavAraina ustanoveni

Kontrolou dodrZzovéani provozniho radu ja pDvAfori spravce budovy

V Usli nad Labem, dne 1. ledna 2013

CHEAM ki U*t*la, m*<.
| v

za spravce budovy
ipoanfe. rezltkc]
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Méstskym
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Vypis

rejstriku, vedeného
soudem v Praze

oddil B, vlozka 15122

Datum zapisu:
16. bfezna 2009

Spisova znacka:
B 15122 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

CREAM uzavfeny investi¢ni fond, a.s.

Sidlo:

Praha 3 - Zizkov, Rehofova 908/4, PSC 13000
Identifikacni Cislo:

285 45 320

Pravni forma:
Akciova spole€nost

Predmét podnikani:
kolektivni investovani

Statutarni organ - predstavenstvo:
Clen predstavenstva:

Den vzniku funkce: 1. dubna 2011
Den vzniku ¢lenstvi: 1, dubna 2011

Clen predstavenstva:

Den vzniku funkce: 16. bfezna 2009
Den vzniku ¢lenstvi: 16. bfezna 2009

predseda pfedstavenstva:

Den vzniku funkce: 16, bfezna 2009
Den vzniku ¢lenstvi: 16. bfezna 2009

Zpusob jednani:
Jménem spolecCnosti jedna a podepisuje pfeds

eda pfedstavenstva spolecné s jednim ¢lenem

pfedstavenstva nebo spoletné dva ¢lenové predstavenstva.

Dozorc€i rada:
¢len dozord¢i rady:

Den vzniku ¢lenstvi: 9. dubna 2Q1Q

Clen dozorci rady:



Den vzniku €lenstvi: 9. dubna 2010
predseda dozorci rady:

Den vzniku funkce: 9. dubna 2010

Den vzniku clenstvi: 9. dubna 2010

Akcie:

80 ks akcie na jméno v listinnd podobé ve jmenovitd hodnoté 100 000,- K¢
Zakladni kapital:

8 000 000,- K¢
Splaceno: 100%
Ostatni skutecnosti:

Spole€nost R.E.uzavfeny investi¢ni fond, a.s. IC 28545320, se sidlem Praha 3, Zizkov, Rehofova
908/4, PSC 130 00 pFevzala jako pFejimajici spoleénik jméni spole¢ostl MB Reality s.r.o., IC
26808129, se sidlem Praha 9, Prosek, Litomé&¥icka 433, PSC 190 00, na zakladé Projektu pfevzeti
jméni ze dne 15.2.2Q10Q.
Spole&nost R.E.uzavFeny investi¢ni fond, a.s. IC 28545320, se sidlem Praha 3, Zizkov, Rehofova
908/4, PSC 130 00 ptevzala jako pFejimajici spoleénik jmé&ni spoleénosti SEGREA, spol. s r.o. IC
26824124, se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava,30.dubna 635/35, PSC 702 00, na zakladé
Projektu pfevzeti jméni ze dne 15.2.2010.
Spoleénost R.E.uzav¥eny investi¢ni fond, a.s. IC 28545320, se sidlem Praha 3, Zizkov, Rehofova
908/4, PSC 130 00 prevzala jako pfejimajici spoleénik jmé&ni spoleénosti PROPERTY
CORPORATION, s.r.o. , IC 26806070, se sidlem Praha 3, Zizkov, Rehofova 908/4, PSC 130 00,
na zakladé Projektu pfevzeti jméni ze dne 15.2.2010,
Spole¢nost R.E. uzavfeny investi¢ni fond , a.s. , IC 28545320, se sidlem Praha 3, Zizkov,
Rehofova 908/4, PSC 130 00 prevzala jako pfejimajici spoleénik jméni spoleénosti VAREDO spol.
s r.o., IC 26232898, se sidlem Praha 9-Vino¥, Stépanovska 330, PSC 190 17, na zékladé Projektu
pfevodu jméni na spolecnika ze dne 28.ledna 2011.
Spoleénost R.E. uzavFeny investiéni fond , a.s. , IC 28545320, se sidlem Praha 3, Zizkov,
Rehofova 908/4, PSC 130 00 pfevzala jako pFejimajici akcionaF jmé&ni spole€nosti Obchodni
centrum Zlin, a.s. IC 25533487, se sidlem Praha 3, Zizkov, Rehofova 908/4, PSC 130 00, na
zakladé Projektu pfevodu jméni na akcionafe ze dne 28.1,2011.
Spole€nost R.E. uzavfeny Investi¢ni fond , a.s. , IC 28545320, se sidlem Praha 3, Zizkov,
Rehofova 908/4, PSC 130 00 pfevzala jako pfejimajici spoleénik jmé&ni spolecnosti Elitex reality,
s.r.o., IC 26270161, se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, 30. dubna 635/35, PSC 702 00, na
zakladé projektu pfevodu jméni na spole¢nika ze dne 28.1.2011.
Na spole¢nost CREAM uzavfeny investi¢ni fond, a.s., IC 28545320, se sidlem Praha 3 - Zizkov,
Rehofova 908/4, PSC 130 00, jako nastupnickou spole&nost, pfeslo v dlisledku vnitrostatni faze
slou€enim veskeré jméni zanikajici spole¢nosti ASPANA HOLDING, a.s., IC 26688409, se sidlem
Praha 3 - Zizkov, Rehofova 9C8/4, PSC 130 00.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona ¢.
90/2012 Shb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.
Na spole¢nost CREAM uzavfeny investi¢ni fond, a.s., IC 28545320, se sidlem Praha 3 - Zizkov,
Rehofova 908/4, PSC 130 00, jako nastupnickou spoleénost, pfeslo v diisledku vnitrostatni faze
slou€enim veskeré jméni zanikajici spoleénosti PANORAMA REX, spol. s r.o., IC 25535056, se
sidlem Praha 9 - Vino¥, Mladoboleslavska 330, PSC 19017.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://vwww.iustice.czj.

Dne: 2.10.2015 08:09

Udaje platné ke dni 2.10.2015 05:162
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Celkové rozufctovani elektrické energie m Krajské statni zastupitelstvi

2a obdobi:

Podil 4.NP - Krajska statni zastupitelstvi
Podil spotfeby VS

Podil spotfeby vytahy

Podli spotfeby za ztratu el. energie

Celkem k Uhradi

Cena za kWh
twr =

PodruzZ.elektromeér

Najemnik

Oial Telecom, a s.

SUDOP Praha, a.s,

Radan Toloch

Prime Class

Centrum pra reg roz CR
Krajska statni zastupitelstvi
Celkem za 4 NP

v~NartnlIDH Btanice

Podruz,elektremar - VS
Podruz eleHromur - garaze {odecita se od VS)
Spotfeba VS

ProUT
Podil spotfeby Krajska statni zastupitelstvi
Celkem za obJeH

ProTUuVv
Podil spotfeby Krajské Statni zastupitelstvi
Celkem osob za objekt

MjlaHy

Podruz.elektromér

Podil spotfeby Krajska statni zastupitelstvi
Celkem osob za objeM

Ztrata el. energie

Celkem za objekt
Podli spotfeby Krajské statni zastupitelstvi

Spotfeba Cena
kWh zakWh
K X
X X
X X
X X
X
X
Stav
Po¢ | Kon.
I X
Pronajata Koeficient
placha
24.80 0,0215
325,21 0,2323
18,00 0,0156
30,90 0,0268
71,19 0,0616
681,83 0,5919
1151,93 1,0000
Stav
Poc Kon.
X X
X X
Plocha Koeficient
X X
X X
Pocet osob Koeficient
X X
X X
Stav
Poc. Kon.
X X
Pocet osob Koeficient
X X
X X
Koeficient
X
X

Podli dhrady
v K¢ bez DPH
X
X

X

Gputiebu
celkova

X

Spotreba

Spotfeba
celkova
X
X

X

Spotreba
X
X

Spotfiba
X

X

SpotfFeba
celkova

X

SpotfFeba
X
X

Spotreba
X

X



V Praze dne 20. 10. 2015
C. j- MSP- 158/2015-1KV-M

Schvalovaci doloika

Ministerstvo spravedlnosti podle ustanoveni i; 37 odst. 1 Instrukce Ministerstva
spravedlnosti ze dne 3.6 2010, €.j. 36/2010-TNV-SP, o zplsobech a podminkach hospodareni
s majetkem statu, ve znéni pozdgjsich predpist, schvaluje smlouvu mezi Ceskou republikou -
Krajskym statni zastupitelstvim v Usti nad Labem (najemce) a spole¢nosti CRLAM uzavieny
investi¢ni fond. a.s. (pronajimatel) o najmu prostoru v budové na ul. Dvorakova €.p. 3134 na
pozemku p.&. 2202/1 v k¢ i Usti nad Labem

feditel investi¢niho odboru



