1Z€ uvedene smiuviu strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Mgr. Terezii Radoméfskou, starostkou

(dale jen ,.Pronajimatel” na strané jedné)

a

Nazev: COLOSEUM RESTAURANTS s.r.o.
(of 62915797

Datova schranka: r4wv97h

Sidle: Na Pofiéi 1042/16, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena: Janem MuZatkem, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a na zékladé

vzajemnéeho konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
& 2022/1154

1. POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(1)

(i)

(iii)

(iv)
v)

na zakladg ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., 0 hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich  pfedpisi,  vystupuyje v pravnich  vztazich  svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahll vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhladkou &. 55/2000 Sb. hlavniho mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich predpisi, svéfen do spravy dim &.p. 1042,
k. 1. Nové Mésto, Na Poriti 16, Praha { (dale jen ,, Dam™);

v Domé se v 1. podzemnim a v 1. a 2. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici
podnikani o vyméfe cca 728,5 m?, ktery je dle kolaudagniho souhlasu s uzivinim stavby
vydaného odborem vystavby Ufadu méstské &asti Praha 1 dne 12.08.2011 pod
&j. S UMCP1/088135/2011/VYS-Ki-2/1042 uréen k provozovéni pizzerie (dile jen
-Nebytovy prostor*). Nebytovy prostor je vyznacen v planu Domu, ktery je pfilohou ¢. 1
této smlouvy. -

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Ndjemci na zakladé
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 &. UR22 1237 ze dne 11.10.2022;

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zZadny zavazek viéi
jiné osobg ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.

2. Najemce timto prohlaSuje, Ze je zplsobily uzaviit futo smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu &innost dle ielu sjednaného v této smlouvé. Piedmétem jeho podnikéani v této
provozovné bude: hostinska ¢innost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin. Qpravnéni
k vykonu této podnikatelské Cinnosti dolozil Nijemce Pronajimateli pfed uzavienim této
smlouvy.



I1.

III.

—

PREDMET A UCEL NATMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za uéelem hostinska
¢innost, kavarna, pizzerie, vinotéka a poskytovat nebo zajistovat Najemei plnéni spojena
s najmem v rozsahu a zpiisobem uvedenym v p#fleze & 2 této smlouvy (dale jen ,sluzhy™).

Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zplisob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a thradu
za poskytované sluzby, a to ve vysi a zplsobem stanovenym v &lanku 111, této smlouvy.
Nijemce prohlaiuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru zndm, nebot’ j¢j v souéasné dobg uziva
bez pravniho divodu (U€innost Smlouvy o ngjmu nebytovych prostor & 2016/0969 ze dne
16.11.2016, ve znéni pozd&jsich dodatki, skoncila uplynutim vypovédni doby dne 01.08.2022).

PLATEBNI PODMINKY

Najemné
Najemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 170.468 K& (slovy: jedno sto sedmdesdt tisic ctyFi
sta Sedesat osm korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini mésic (dale jen ,,nijemné®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZzdorocné zvySovat ndjemné
o prokazanou miru inflace vyjadrenou pfiristkem primémeého roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kod 682 ,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického wfadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhladen, miize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického wfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti n4jm0 vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Nijemci pisemné oznameni o zvyScni najemného spolu
s novym vymérem ndjemného vidy nejpozdéji do 30. Eervna piislusného kalendainiho roku, v
opaéném piipadé sc ma za to, Zc Pronajimatel svého prava na zvySeni nijemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvySit nidjemné poprvé v kalendiinim roce nasledujicim po
kalendarnim roce, ve kterém nabyla G&innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

Nijemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel ozndmil skuteénou vysi
najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnti od doruc¢eni oznameni dle €l. 111, éast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zdlohy na dhradu ceny sluzeb, pfi¢emz vycet téchto sluZeb, zpisob
vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vySi zdloh za né stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorucenym Najemci upravit vy§i zaloh, zejména v pfipade, Ze dojde ke zvyScni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvy3ené spotiché sluZeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluZeb, zpilisob
jejich rozaétovani, zplsob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyutovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Néjemci pisemné vyuctovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotteby prislusnych sluZeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésict od
doruceni vyadtovani; pripadny pfeplatek bude do 4 mésicli od dorueni vyiuctovani zapodten proti
piipadné pohledévee Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na acet
Néjemce, zného? poukazuje platby najemného, pokud Nijemce v&as pisemné nestanovi jiny
zpilsob vyrovnani.

Nedoplatck nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je piislusna

smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zdkladé zdvéredného vyuctovani
uhrazenych zaloh podle skute&né spotfeby sluZeb, které bude Najemei Pronajimatelem doruceno



podle zasad tohoto &lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfeddvacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpiisob plnéni

Nijemné a zalohy na thradu nakladi na sluzby hradi Najemce ode dne Géinnosti této smlouvy.

Najemné se Nijemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné a zilohy na dhradu nakladi za sluzby
plati. Zalohy na Ohradu nakladi na sluzby se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do
15. dne kalendainiho mésice, za ktery se zdlohy na sluzby plati. Za den zaplaceni se povazuje
den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky pfipsany na bankovni ucty, a to nasledovné:
a) najemné na Ocet Pronajimatele &isl

b) Zélohi na uhradu naklada na sluzby na tcet spravce domu ¢islo

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemee vedle Uhrady dluZzné Eastky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vyse tiroku z prodleni neni
urena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendatniho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodil.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Nijemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2 této éasti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoicni t&ch pohledavek, které
maji nejstardi datum splatnosti, a to pii zachovéni zasady, Ze Uihrada jistiny ma vZdy pfednost pied
tihradou arokt z prodleni.

Jistota

Pronajimate] timto potvrzuje, Ze Najemce sloZil penézni prostfedky ve vy§i 495.012 K& jakoZto

zaruku za dodrzeni podminek najemni smlouvy &islo 2016/0969 a dne 31.10.2022 na et &islo
*vpenéini prostfedky ve vysi 16.392 K&, tj. celkem
511.404 K& (slovy: pét set jedendct tisic tyFi sta CtyFi koruny Ceské) odpovidajici tropnasobku
mésiéni platby najemného (dale jen ,kauce). Smluvni strany se dohodly, Ze tyto penézni

prostiedky budou pouZity pro potieby této najemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu u€innosti této smlouvy ponech4 jako
zajistdni thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zdkladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i)  thradu dluZného najemného;

(i)  uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) 1hradu penézitych sankci podle této smlouvy (vEetné smluvnich pokut),

(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V ptipadé, 7e Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohleddvky zajiSténé touto kauci
o vice nez 15 dnii po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzen.

Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy$i, a to do 10 dnii ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této Easti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou ¢dst Najemet, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Nijemce po skonéeni ndgjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako pausdlni thrada nakladii Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
Ze s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouve.
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10.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuj{ ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb.,
obfansky zdkonik, a zarovefi jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro piipad, Z¢ by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povaZuje jakykoliv zasah Najemce do
pfedmétu najmu, jeho soudasti, pfisludenstvi, piipadné spoleénych &asti domu, ktery sam o sobg
nebo ve spojeni s dal$imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro Géely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu sél. V. &asti A,
odst. [ této smlouvy na vlastni ndklad bez nidroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu ndjmu (dale
téz jen ,,ndhrada zhodnoceni), pokud by jej oprava vyvolala.

Néjemce miize provadét jen takové zmeny pfedmétu ndjmu, které Pronajimatel piedem pisemné
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Nijemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ulely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlascny ani z&asti.

V pfipadé€, #e¢ Nijemee provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel poZzadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovéno a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckcho posudku v disledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmnét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce priavo na Zadnou
ndhradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemee zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-1i pisermné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Néjemce priavo na
nahradu zhodnoceni jen vpfipad€, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zirovef
k pfiméfenému zvyseni najemncho nebo pokud ndjemné nebylo piedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjidtuje uréeny znalec ke dni, kdy Ndjemce pfedmét ndjmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zji§téné hodnoty se odectou viechny
slevy na nijemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V pripadé, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové u¢innymi odpisy, odecte
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vy§i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pii¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalci
Pronajimatele. Pokud tedy Ndjemce pfedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavee se podita teprve ode dne doru€eni posudku soudniho znalce spliyjiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnG od dorueni piislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost diive, nez
okamzikem, kdy Nijemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu pfipadné pokraCovani v odpisech.

V piipadé, Ze ndjemni vztah skon€i bez zavinéni Néjemce drive, nez bylo ndjemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez Cinila predpokladana doba ndvratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmeény pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na dhradu lcelné
vynaloZenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy§§i.

V piipadé, Ze najemni vztah skon&i bez zavinéni Pronajimatele, véetn¢ pripadd, kdy ndjemni
vztah ukonéi Najemce bez udani dilvodu, nemd Néjemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipadé, ze najemni smlouvu za Nijemce ukonci stejnym zpiisobem
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insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i nahradu (éelné vynalozenych nakladi, ve
splatkach v pfipadé, ze pohledavka Nijemce pfesahuje vice nez 4 miliony korun eskych.
V takovém pfipadé se pfislusna pohledavka rozloZi do splatek azna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Uzivani Nebvtového prostoru

Néjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V pfipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho pfisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které uruje pfiloha & 3 této smlouvy. V pfipadé, ze bude
tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potfebé téchto oprav neprodleng
pisemné informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opaéném piipadé, je Najemce
odpovédny za skody zpiisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uZivani tfeti osobg.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani najemnihoe vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Ndjemce
povinen umoznit prehlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemcim
o novy najemni vztah, a to vzdy za 0¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny WNajemce tykajici se pfislusnych
bezpecnostnich a hygienickych pfedpisti vztahujicich se na cinnost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Néjemcovu odpovédnost za poSkozeni & zniden{
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
ncbo tietich osob, je Najemce povinen v téZe Ihiité uzaviit pojisténi odpovEdnosti za Skody
zplsobené svou provozni Einnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitinim zafizeni a souastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce
v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemee odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tietich osob pFitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim cinnosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplsobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen nezneiStovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domeé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné predméty.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpe€nostni, hygicnické, protipozarni pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfeng
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné vegkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich Gdaji, zejména zménu adresy jeho sidla, popf. osoby, ktera je opravnéna za Ndjemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnu poté, kdy tate zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladg piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas Ize udélit pouze
Najemcl, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeneho touto najemni smlouvou. Ndjemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodntho, resp.
zivnostenského rejstfiku do 30 dnt ode dne skonéeni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V piipadé porudeni této povinnosti ze strany Ndjemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy. pér tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapocaty tyden prodleni se splnénim této
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povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku. Timto ujednanim
nenj dotCen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné¢ vzniklé $kody ve vysi pfesahujici smluvni
pokutu.

Ndjemce je povinen pfi provozovani své €innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené piivodcim odpadl platnou pravni Upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pripadé skonéeni najmu ze strany Pronajimatcle, nemd Najemce
pravo na nihradu za pievzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Néijemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetnd reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho
oznacovani  provozoven. Tento manual je dostupny na  internetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/.

Zakaz nezadoucich emijsi

Najemcee nesmi svou ¢innost! v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rudit noéni klid a vefejny poradek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce neni opravnén zeiména

(i)  produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(ii) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas Pronajimatele,

(ii1) produkovatl svou <innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, kterd budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatreni je Ndjemce povinen na

vyZzadani prezentovat Pronajimateli. Zarovei se Ndjemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pricemZ je povinen prihlédnout i k doporuc¢enim Pronajimatelc
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Najemce je povinen dodrZet provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 24:00 hodin.

Pronajimatel ma pravo jednostranné pisemnym oznamenim bez uvedeni diivodu omezit provozni

(oteviraci) dobu do 22:00 hodin, a to ode dne nasledujiciho po doruéeni oznimeni o omezeni

provozni {oteviraci) doby Najemei. Nedodrzovani provozni (oteviraci) doby Najemcem milZe byt

diivodem k ukonéeni této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele. Mimo tuto provozni dobu
neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor k pofadani soukromych akci, které by
ustanoveni o provozni dobé obchazely.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni
Najemci a za jeho pfitomnosti, Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v ¢asti B. tohoto clanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k poruSeni povinnosti do$lo. Opakované poruSeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci za kazde
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢ésti A. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).
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DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu uréitou do 30.06.2027.

Tato smlouva miize byt pfedéasné ukoncena pouze:

{i)  na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouve.

Vypoved®

Pronajimatel milze pisemné vypoveédét tuto smlouvu, jestlize:

(i) Najemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani
ve 1hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zdlohy na sluzby,
nedoplatku z vyuétovani zaloh nebo smliuvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy
a dluznou ¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve [hité uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplaceni;

(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé poruuji klid nebo poruduji svou povinnost neznecistovat Dim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve lhiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfiméfenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby ncbo o zménach stavby, jez dlouhodobé
brani uzivani Nebytového prostoru;

(v) Najeince pfenecha Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani treti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruleni smlouvy
neodstrani ani ve Thité uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichz G¢elem byl Nebytovy prostor

pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhaté stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez

piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se
sjednanym tcelem najmu,

(viii) Najemce prodal &ast zavodu tieti osobé a tato Cast se tyka Nebytového prostoru, a to do

(ix)

2 mésict od okamziku, kdy se o takové skutecnosti Pronajimatel dozvedél.

se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vii¢i Ndjemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnt ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

Najemce miize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

()
(i1)

(i)

ztrati zpiisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;
Nebytovy prostor sc stane bez zavinéni Najemee objektivné nezplsobily ke smluvenému
uzivani

Pronajimatel i pfes pisemn¢ upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouve.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pficemz vypovédni doba <&ini pro obé smluvni strany 3 meésice
a zadind béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorudena druhé smluvni strané€. Pouze v piipadé, ze je ndjemni



VIL

smlouva vypovidana z divodu uvedeného v &l. VI. ¢ast B odst. 1 bod (ii), &l. VL &ast B. odst. 1
bod (viii) nebo ¢l. VI. ¢ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je vypovédni doba 1 mésic.

Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, ze

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s Elankem IV. této
smlouvy.

(ii) Najemce odvola zmocnéni dle El. V1. éast D odst. 2 této smlouvy.
Utinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odivodnéného

oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemei.

Vvyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonfeni ndjmu Nebytoveho prostoru je Nijemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Néjemce po skonleni najemniho vztahu fadn¢ nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonfeni najmu, je Pronajimatel opravnén uginit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néijemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve
k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiCemz tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnit po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedina k poStovni pfepravé za
ucelem jejiho doru€eni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fddné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalng& 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Ndjemce. S timto vy3e uvedenym postupem Nijemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamiité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Nijemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadé, ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym preddanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapofaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto wjedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
§kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Smluvni strany shodné konstatuji, Z¢ Najemce v obdobi od 02.08.2022 do dne téinnosti této
smlouvy uzival Nebytovy prostor bez pravniho divodu, nebot’ (¢innost Smlouvy o najmu
nebytovych prostor ¢. 2016/0969 ze dne 16.11.2016, ve znéni pozdéjSich dodatkii, skonéila
uplynutim vypovédni doby dne 01.08.2022.

Najemce je povinen za obdobi uZivani Nebytového prostoru bez pravniho diivodu uhradit
Pronajimateli castku ve vysi najemneho a zaloh na dhradu nakladd na sluzby sjednanych ve
Smlouvé o najmu nebytovych prostor &islo 2016/0969.



VIII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

L.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy zc strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské Casti Praha 1,
tel. 227 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se¢ dohodly, Ze pro dorufovani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujedndni: smluvni strany si budoun
doruCovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., nema-
li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, pokud
si pisemné prokazatelnym zpisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé toho mize
dorucovat i1 do jeho provozovny, umisténé v predmétu najmu, k rukam odpovédného zastupce (§
11 zakona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich piedpish).
Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je
shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Nijemci doruéena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou asti Praha 1, ktera miZe byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje udaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Eiselné oznageni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené vtéto smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona & 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni
pozdéj§ich predpisd, a udélnji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Mestskou £asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nedlinné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, uéinna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neilinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, uéinnym ‘a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivedniho neplatného, neucinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a Umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢ 1. Plan predmétu najmu

Priloha & 2. Plnéni spojend s ndjmem a zpusob jejich ithrady
FPriloha & 3. Udrba a opravy Nebytového prostoru

Piiloha é. 4: Porvrzeni o uverefnéni v registru smiuv — volna pFiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZzdy s platnosti origindlu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile,
uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoru¢nimi podpisy.



Osvédéujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zikona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zémér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. I odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefeinén na dfedni desce Ufadu méstské Z4sti Praha 1 od 08.09.2022 do 23.09.2022.
Rovnéz se osv&déuje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
mestske Casti Praha 1 dne 11.10.2022, usnesenim & UR22 1237,

V Praze dne: 23 -1- 2022 V Praze dne: / ﬂ 0700%2

Meéstska ¢ast Prah
Mgr. Terezie Radoméiska,
Pronajimatel

Ndjemce
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Priloha ¢. 2

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &asti B &l lil najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Uhradu plnéni

poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Maésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocéné 24 880,- K¢
Vytapéni 20000,- K¢
Dodavka teplé uZitkové vody 0,- KC
Uklid spole&nych prostor domu 350,- K¢
Odvoz tuhého domovniho odpadu 0,- K&
Provoz Vytahu 0,- KE
Dodavka elektrické energie ve spolec¢nych 500,- K&
prostorach domu

Kontrola a Cisténi komind 0,- K&
Spoletna TV a rozhlasova anténa 0,- K¢
Celkem zaloha za sluzby: 45 730,- K¢

Pravidla pro rozuctovani sluzeb
Pronajimatel pro rozuctovani pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
véak cenu obvyklou v misté a éase pInéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.
Ceny sluZeb se rozOEtuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného pFfedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolefenstvim vlastnikd jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zplsob rozGCtovani takto stanoven, se rozUétuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodég, rozictuji se
ceny sluZeb podle podlahovych ploch byti.
Vyse zalohy na tihradu cen sluzeh poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--Ii se, (€tuje pronajimatel ndjemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mési¢ni podil z pfedpokladané rocni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zaétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen béiného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdaobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejmena
v pfipadé, ie dojde ke zvy3eni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené &i sniZené spotiebé
ze strany Najemce.
Mésiéni zalohu ve vydi zménéné podle odstavee 4 miie pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vySe zalohy ndjemci. Zména
vySe mésiéni zalohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.
Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotiivych sluzeb,
zplsob jejich roztctovani, zplsob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyuétovani podle této
polozky.
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PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Nijemce nese veskeré naklady spojené s béznou 0drzbou pfedmétu najmu.

Béznou idribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, iéténi podlah a obklad( stén, Gdrzba a Ci§téni zafizovacich pfedméti,
disténi zanesenych odpadii az ke stoupacce a obnova vnitinich natéri. Pod béznou tdrzbu
Nebytového prostoru spada také povinnost Néjemce zajistit a zaplatit revizi, ¢i§téni a opravu
kotle.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahi a [ist;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soucdsti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypinacn, zasuvek, jistict, zvonka, osvétlovacich téles a domacich telefonti véetné
elektrickyeh zamkii;

vymény uzaviracich kohoutd u rozvedu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapaca tukd;

opravy mérict tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZzuji opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek, odsavacl
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovadl, kuchyriskych
sporaki, vaficn, kuchyfiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytipéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZz vymeény drobnych souasti vySe uvedenych stavebnich dili, zafizovacich predméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla ruivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéjiiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domd.



