SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

€. 344512022
(CES 2022/2055)

Smluvni strany:

1. Pronajimatel: Statutarni mésto Hradec Kralové
Sidlo: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
Zastoupeny: na zakladé vnitfnich predpisi Ing. Milanem Broke3em,
) vedoucim odboru spravy majetku mésta, magistratu mésta
ICO: 00 26 88 10

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobo¢ka Hradec Kralové
&. udtu: 1222-426511/0100, variabilni symbol 9470214282

Kontakt: Ing. Milan Brokes, milan.brokes@mmbhk.cz, tel. 495 707 560
Ing. lva Cechovd, iva.cechova@mmhk.ch, tel. 495 707 574
(dale jen ,pronajimatel”)

a
2. Najemce; MEFOS s.r.o.
Sidlo: Sekaninova 527/7, Moravské Predmésti, 500 11 Hradec Kralove
Zastoupeny: Ing. Tomasem Martanem, Ph.D., jednatelem
ICQ: 08750734
DIC: CZ08750734
Kontakt: tel.: 774 79 00 49 , 608 604 888,

e-mail: firma@mefos.eu , ilja.kopacek@seznam.cz
(dale jen ,najemce")

uzaviraji nize uvedengého dne, meésice a roku podle § 2302 a nasl. z.&. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik v platném znéni (dale jen ,ob&ansky zékonik"), tuto smlouvu o najmu
prostoru slouziciho podnikani:

1.1. Pronajimatel prohlasuje, 2e ma vlastnicke pravo k pozemku evidovanému jako stavebni
parcela €. 108, jehoz soucasti je administrativni budova &.p. 98 (e€. 1), ktery je zapsén
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Krélovéhradecky kraj, Katastraini pracovisté
Hradec Kralové na listu vlastnictvi &. 10001 pro kat. uzemi VékoSe a obec Hradec Kralové.

1.2. Prongjimatel pfenechava ndajemci do uZivani tast nebytového prostoru o celkové
vyméfe 62,19 m?, z toho kancelarské prostory nevytapéné mistnosti &. 131 o celkové vymeére
19,94 m?, mistnost &. 134 o celkové vyméfe 19,25 m? ,a spoleéné prostory (oddélené
chodby a schodisté) o celkové vyméfe 23 m?, a to v administrativni budové &.p. 98 (eé. 1) na
pozemku evidovaném jako stavebni parcela ¢&. 108, k. U. Vékose, to vie v arealu letist&
Hradec Kralove.

(dale jen ,pfedmét najmu*)

Predmét najmu je vyznaden na zakresu, ktery je pfilohou & 2 a nedilnou soudasti této
smlouvy. '



1.3. Najemce bude uzivat pfedmet najmu k Géelu uskladnéni kovovych material( (hlinikové
profily, mosazné tyfe, zavitové tyte) a dievénych a dfevoffiskovych profill. Zménit uvedeny
uc¢et najmu miZe najemce pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
vyjadienym formou dodatku ke smlouvé.

1.4. Pronajimatel prohladuje, ze pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém smluvenému Gcelu
uzivani,

1.5. Najemce prohladuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, podrobné se seznamil s jeho stavem
a na zakladé téchto skute€nosti jej shledal jako plné vyhovujici ucelu, pro ktery mu je
pronajiman.

1.6.
Najem se sjednava na dobu neuréitou, s ucinnosti od 01.12.2022.

2.1. Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétu najmu od 01.12.2022 hradit pronajimateli
najemné ve vysi 18.657 K&/rok + DPH dle platné legislativy {slovy: osmnact tisic $est set
padesat sedm korun ¢eskych + DPH dle platné legislativy).

2.2. Najemce se zavazuje platit shora uvedené najemné ve &tvriletnich splatkach ve wysi
4.664,25 K& + DPH splatné ke dni 31.1., 30.4., 31.7. a 31.10. b&zného roku na (Ocet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, variabilni symbol 9470214282.

2.3. Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétu najmu od 01.12.2022 do 31.12.2022 uhradit
pronajimateli najemné ve vysi 1.585 KE + DPH dile platne legislativy (slovy: jeden tisic p&t set
osmdesat pét korun teskych + DPH dle platné legislativy) se splatnosti do 10.12.2022 na
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, variabilni symbo! 9470214282

2.4. Pronajimatel ma pravo najemné kazdoroéné zvysit o miru inflace wvyjadfenou
pfiristkem pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen zjiténého dle Ceského
statistického 0Ofadu. V pfipadé, Zev nékterém kalendafnim roce, popf. letech, nedojde
ke zvyseni najemného o ¢astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendarni rok, popf.
roky, podle tohoto &ldnku smlouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné o
soucet miry inflace za roky, v nichZ tato dprava nebyla provedena, nejvyse za 5 uplynulych
let. Pronajimatel je dale opravnén jednostranné zvysit najemné, pokud tak stanovi zakon
nebo jiny obecné zavazny pravni pfedpis

2.5. V pfipadé prodleni najemce s thradou plateb najemného se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli za kaZdy den prodleni smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné &astky v, DPH.

2.6. Najemce se spolu s najemnym zavazuje hradit ceny sluzeb spojenych s uzZivanim
pfedmétu najmu. Najemce je povinen uzavfit Smlouvu o poskytovani sluzeb nejpozdé&ji do &
dni od podpisu smlouvy ob&ma smluvnimi stranami. Poruseni této povinnosti je divodem
k odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele. Smlouvu o poskytovani sluzeb je najemce
povinen uzavfit s TECHNICKYM| SLUZBAMI HRADEC KRALOVE, ICO: 64809447, se
sidlem Na Brné 362, 500 08 Hradec Kralové,

3.1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu jen k ucelu, ke kterému byl pronajat.



3.2. Najemce je opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, v pfipadé povoleni pienechani do podnajmu nesmi
uhrada za podnajem pfevySovat najemné stanovené touto smlouvou.

3.3. Po ukongeni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu,
v jakém jej pfevzal s pfihiédnutim k obwvyklému opotfebeni.

3.4. Zmény na pronajaté véci je najemce opravnén provést jen se souhlasem pronajimatele.

3.5. Ndjemce je povinen provadét a hradit béZnou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim pfedmétu najmu.

3.6. Najemce je povinen petovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda, pfipadnou
vzniklou kodu je povinen uhradit,

3.7. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze ust. § 2223 obcéanského zakoniku se
nepouzije, tzn. strana, ktera najem vypovi, nema povinnost poskytnout druhé smluvni strang
odstupné,

3.8. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze ust. § 2209 ob&anského zakoniku se
nepouzije, tzn. pronajimatel ma praveo o své vili pronajatou véc béhem najmu ménit.

3.9. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze ust. § 2230 obdanského zakoniku se
nepouzije, tzn. bude-li najemce pokradovat v uzivani predmétu najmu i po uplynuti najemni
doby, najem se za Zadnych okelnosti neobnovuje.

3.10. Majemce je povinen na viastni naklady provadét Oklid spoleénych prosior a to
minimalné 1x mésiéné,

3.11. Podle ugelu uzivani a poZarnich rizik najemce plné odpovida za zgjisténi pozarni
achrany ve spoleénych a pronajatych prostorech.

3.12. Najemce prohlasuje, Ze mu pfed podpisem této najemni smlouvy byla pronajimatelem,
v souladu s § 7a odst. 3 pism. b} zak. €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energil, ve znéni
pozdejSich predpisl, pfedana Ufedné ovéfena kopie prikazu energetické narotnosti budovy.
Najemce tuto skutegnost podpisem smlouvy potvrzuje.

v.

4.1. Smlouvu lze ukonéit dohodou obou smiluvnich stran, vypovédi nebo odstoupenim od
smlouvy, a to z divodld uvedenych ve smlouvé nebo v obecné zavaznych pravnich
pfedpisech, Tyto kony musi mit pisemnou formu.

4.2. Pronajimatel i najemce maji prave ukonéit ndjemni pomeér vypovedi | bez udani divodu.
Vypavédni doba je tiimésiéni a podina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
kdy byla vypovéd doruéena druhé smiuvni strané.

4.3. Pronajimatel je opravnén ukonéit najemni pomér vypovédi bez vypovédni doby
v pfipadé, Ze i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uZiva véc takovym zplisobem,
2e se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniéeni véci.

V pripadé&, Zze hrozi vazné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby, i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.



Nezaplati-li najemce najemné do dne splatnosti, je pronajimatel rovnéz opravnén ukonéit
najem vypovédi bez vypovedni doby.

Porusuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zplUsobem, &imz zplsobuje
pronajimateli znagnou Gjmu, méa pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

4.4. Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu a pfedat ho pronajimateli do 14 dnl od
skon&eni najmu.

V.

5.1. Zamér obce pronajmout nemovitost specifikovanou v ¢l. |. odst. 2 této smlouvy byl
zvefejnén na Uifedni desce Magistratu mésta Hradec Kralové od 09.11.2022 do 25.11.2022.

6.2. Najem za podminek uvedenych v teto smiouvé byl schvalen Radou meésta Hradec
Kralové usnesenim & RM/2022/1327 ze dne 08.11.2022.

vl

6.1. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé vazné a svobodné
vlle obou smluvnich stran, nikoliv v tisni &i za napadné& nevyhodnych podminek, ze smlouvé
porozumély a chapou jeji vyznam, coz stvrzuji svymi podpisy.

6.2. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti nejdfive
01.12.2022 nebo dnem uvefejnéni v registru smluv.

6.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze na tuto smlouvu se mj. vztahuje zakon &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ug€innosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zaken ¢ registru smluv}, a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem, jehoz
smlouvy se povinné uverejnhuji prostfednictvim registru smiuv.

6.4. Smluvni strany sjednavaji, Ze ménit nebo dopliovat text smlouvy je mozné pouze
formou pisemnych dodatkll podepsanych obéma smluvnimi stranami. MoZnost ménit
smilouvu jinou formou smiuvni strany vyluduiji.

6.5. Strany se dohodly, Ze se tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici fidi ustanovenimi zakona
¢, 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

6.6. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

6.7. Najemce potvrzuje, ze poskytnuté osobni udaje uvedené v tétc smlouvée jsou presné a
Ze se jedna o dobrovolné poskytnuti osobnich udaji. Najemce bere na védomi, Ze
pronajimatel je opravnén zpracovavat osobni Udaje poskytnuté najemecem uvedené v této
smlouve za podminek dle zakona €. 110/2018 Sb., o zpracovani osobnich Udaji, ve znéni
pozdéjsich predpish.

6.8. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné & neudinné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd zUstavaji platna a Gginna. Smiuvni strany se v
tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni nepiatné/nelginné novym ustanovenim
platnym/facinnym, které nejlépe odpovida pivodné zamyslenému ekonomickemu éelu
ustanoveni neplatného/neudéinného. Uvedené plati obdobné i v pfipadé zruseni smiouvy dle
§ 7 zakona o registru smluv, Do té doby plati odpovidajici Uprava cbecné zavaznych
pravnich predpisi Ceské republiky.



6.9. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v piném znéni (véetné
viech pfiloh). Smiuvni strany prohlasuji, Zze smlouva neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi a
najemce souhlasi s uvefejnénim smlouvy (v€. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalsich
podminek.

6.10. Dle § 5 odst. 5 zakona o registru smluv, je k fadnému uvefejnéni smlouvy tfeba, aby
byla uvefejnéna zpusobem tam stanovenym, a to vCetné vypinéni metadat. Smluvni strany
se dohodly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a prohlasuji, Zze uvedeny rozsah
metadat:

- identifikace smluvnich stran;

1. pronajimatel:  Statutarni méste Hradec Kralové
Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
1CO: 00268810
ID: bebb2in

2. najemce: MEFOS s.r.o.

Sekaninova 527/7, Moravské Predmeésti, 500 11 Hradec Kralové
ICO: 08750734
ID: 86¢i28c

- vymezeni pfedmétu smlouvy:

- najem mistnosti ¢ 131 a & 134 a &ast spoleénych prostor (chodba) a to v
administrativni budové ¢.p. 98 (e€. 1) na pozemku st.p &. 108, k. 1. Vékose, v arealu
letifté Mradec Kralové

- cena: 93.285 K¢ bez DPH, 112.874,85 K& s DPH

- datum uzavieni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou

povazuji za spravny, uplny a vtomto znéni piné odpovidajici a vyhovujici pozadavkim
Zakona o registru smluv.

v Hradci Kralové dne:

Prilohy: P1: budova ép. 98
P2: snimek budovy — mistnost ¢, 131 a mistnost ¢, 134, spoleéné prostory

Za pronajimatele Za najemce
ing. Milan Brokes ing. Tomas Martan, Ph.D.
vedouci odboru spravy majetku mésta jednatel



Pifloha &. 1: budova Ep. 98, na stp. €. 108, k. . Vakode
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