NAJEMNI SMLOUVA ¢&. 1040000048

uzaviena dle ust. § 2201 a nésl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

predpist
Smluvni strany:
Mésto Ivanéice
zastoupeng: Milanem Buckem, starostou
se sidlem: Palackého nam. 196/6, 664 91 Ivancice
IC: 00281859
DIC: CZ00281859
bankovni spojeni: KB Ivanéice, ¢.u. 19-125911/0100
(déle jen ,,pronajimatel®)
a
Roman Komarov
ICO: 66599385
se sidlem: Oslavanska 1493/92, 664 91 Ivancéice

(déle jen ,,najemce)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu:

CLL
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy s €. p. 12, jez je soucasti pozemku p. €. st. 14/1,
vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-venkov, na LV €. 10001 pro obec Ivancice a k. 0. Ivancice.

CL 1L
Piedmét a uicel najmu

1. Pronajimatel pienechdva touto smlouvou najemci za tplatu do uzivani nebytové prostory — o
vyméie 217 m?, nachazejicich se v objektu k bydleni, budova s &. p. 12, jeZ je soudasti pozemku
p. €. st. 14/1, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-venkov, na LV ¢. 10001 pro obec Ivancice a k. 0. Ivancice, kdy se
jedna o suterénni a sklepni prostory a prostory byvalé posilovny vcetné socialniho zafizeni.

2. Pronajimatel je opravnén suterénni a sklepni prostory (185 m?) uzivat k uskladnéni sudového i
lahvového vina. Prostory byvalé posilovny véetné socialniho zafizeni (32 m?) je ndjemce opravnén
uzivat k prodeji vina s moznosti posezeni navstévnikl. Vyse uvedené prostory jsou zaznacené v
piiloze €. 1 a €. 2, které tvofi nedilnou soucast této smlouvy (dale jen ,,pfedméet najmu*).



3. Pronajimatel prohlasuje, Zze pfedmét ndjmu prenechavd najemci ve stavu zpisobilém
ke sjednanému ucelu uzivani. N4jemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem piredmétu ngjmu a
svym podpisem potvrzuje, ze je predmét ndjmu ke dni uzavieni této smlouvy zpusobily
ke sjednanému ucelu uzivani.

CL 111
Doba najmu, skonceni najmu

1. Najem podle této smlouvy se sjednava s uc¢innosti od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2032.

2. Najem lze vypoveédét v tiimesiéni vypoveédni dobé, kterd pocne bézet prvni kalendaini den
meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané. V pochybnostech se
ma za to, ze vypoveéd’ odeslana s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb, byla dorucena treti
pracovni den po jejim odeslani pronajimatelem.

3. N4jemce je povinen ke dni skon€eni ndjmu odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu vyklizeny, a
to ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

4. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v jednomésicéni vypoveédni dobé, kterd pocne bézet
dnem nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi druhé smluvni strané (v pochybnostech se ma
za to, ze vypoveéd odesland s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb, byla dorucena treti
pracovni den po jejim odeslani pronajimatelem) porusi-li njemce zadvaznym zptsobem uzavienou
smlouvu (napft. prodleni se zaplacenim najemného vice jak 1 mésic, pfenechani pfedmétu najmu
do podndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele, uzivani predmétu ndjmu v rozporu s
dohodnutym uc¢elem, poruseni povinnosti stanovenych v ¢l. VI. této smlouvy, atd.).

CLIV.
Vyse najemného, jeho splatnost, zptusob placeni

1. Najemné je sjednano mezi smluvnimi stranami dohodou a ¢ini:

- 1 200,- K&/m?/rok za komeréni prostory — prodejna (32 m?) — 38 400,- K&/rok

- 300,- K&/m?/rok za skladové prostory (185 m?) — 55 500,- K¢/rok

tj. celkem 93 900.- K¢&/rok (plnéni je dle § 56a zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisti, osvobozeno od DPH).

2. N4jemce se zavazuje platit ndjemné mesic¢né, vzdy do konce kalendarniho mésice za tento
meésic, a to bud’ bezhotovostné pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy,
piicemz vzdy uvede variabilni symbol: 1040000048 (n4jemné se povazuje za zaplacené
okamzikem jeho pfipsani na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy) nebo v hotovosti
na pokladné Méstského uradu Ivancice.

3. Najemné bude kazdy rok s uc¢innosti od 1. 1. 2024 zvySeno o ro¢ni miru inflace vyjadienou
prirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok,
vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem. Toto zvySeni nijemného pronajimatel najemci
kazdoro¢né oznami, a to nejpozdéji k 1. 6. ptislusného roku.

4. V ptipad¢ prodleni ndjemce s placenim najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
zakonny urok z prodleni ve vysi dle natizeni vlady €. 351/2013 Sb., v platném znéni.




CLV.
Uhrady za sluZby spojené s uZivanim piredmétu najmu

1. Pronajimatel bude najemci v ptislusnych terminech piefakturovavat spotiebu vody, tepla a el.
energie a najemce se zavazuje tyto faktury fadné platit.

Cl. VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ngjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu nebo i jeho ¢ast, soucast ¢i prisluSenstvi do
podnajmu treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

2. Najemce se zavazuje zajisStovat na své naklady v predmétu najmu a jeho bezprosttednim okoli
uklid, béznou tdrzbu a drobné opravy.

3. N3gjemce je povinen pronajimateli pisemné oznamit bez zbytecného odkladu pottebu provedeni
oprav nad radmec bézné udrzby dle ¢lanku VI. odst. 2 této smlouvy, které brani uzivani ptedmeétu
najmu ke smluvenému tcelu a umoznit pronajimateli provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

4. N4jemce je povinen pii uzivani pfedmétu najmu dodrZovat piedpisy o pozarni ochrané,
hygienické a bezpecnostni ptedpisy a zdrZet se jakéhokoliv jednani, kterym by mohl ohrozit cizi
majetek. Ndjemce odpovida pronajimateli za veskerou Skodu, kterd vznikne v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu nijemcem, a to 1 v disledku jednani tfetich osob, kterym umoznil
k pfedmétu najmu piistup.

5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli, jeho zaméstnanctim ¢i osobadm jim povéfenym,
vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, revize stavebniho stavu a technickych zatizeni,
inventarizace, ke zjisténi nutnych oprav nebo dodrzovani této smlouvy.

6. Najemce neni opravnén bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét na
predmétu najmu jakékoli stavebni Upravy nebo jiné zmeény. Poruseni tohoto ustanoveni je
davodem k vypovédi ze strany pronajimatele dle ¢l. III. odst. 4 této smlouvy.

7. Ngjemce je povinen chranit predmét najymu pred poskozenim a zni¢enim, Najemce méa moznost
pojistit svlij majetek umistény v predmeétu najmu proti poskozeni, zni¢eni ¢i odcizeni.

Cl. VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. N4ajemce bere na védomi, ze pronajimatel jako spravce osobnich tdajii ve smyslu obecného
Natizeni o ochran¢é osobnich udaji (EU)2016/679 (dale jen ,,GDPR®) bude poskytnuté osobni
udaje ziskané od najemce, jako od subjektu udajli, obsazené v této smlouve zpracovavat pouze za
ucelem plnéni smlouvy. Prodéavajici si je védom svého prava ptistupu k osobnim udajim, prava
na opravu svych osobnich udaji, jakoz i dalSich prav plynoucich z Natizeni GDPR.

2. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi zék. ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpisi.

3. Jakékoli zmény této smlouvy, vyjma zmén tykajicich se udaji uvedenych v zéhlavi této
smlouvy, 1ze provadét pouze formou pisemnych postupné ¢islovanych dodatkli na zdkladé dohody
obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva je sepsdna ve 2 vyhotovenich, znich kazdd smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.



5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy seznamily, souhlasi s nim a po precteni
prohlasuji, ze byla sepsana dle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené viile v souladu s
vetejnym poradkem a dobrymi mravy, na dikaz ¢ehoz ptipojuji na konec smlouvy své podpisy.
6. N4jemce svym podpisem stvrzuje spravnost udajii uvedenych v zahlavi této smlouvy, predevsim
pak nazev, sidlo a ICO.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ti¢innosti dnem uvetejnéni
v registru smluv, nejdiive vsak 1. 1. 2023.

Dolozka podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisii:

Zamér prondjmu nebytovych prostor — o vyméfe 217 m? nachazejicich se v objektu k bydlen,
(zaznacenych v predlozené prtiloze €. 1 a €. 2), budova s €. p. 12, jez je soucésti pozemku p. €. st. 14/1,
v k. 0. Ivancice, obec Ivancice, byl schvalen Radou mésta Ivancice na jeji 13. schiizi, konané dne 20. 4.
2022 usnesenim ¢. RM/2022/13/296 a byl vyvéSen na tfedni desce v dob¢ od 22. 4. 2022 do 9. 5. 2022
a opétovné pro splnéni zakonné povinnosti od 25. 10. 2022 do 13. 11. 2022.

Tato najemni smlouva byla schvélena usnesenim Rady mésta Ivancice, na jeji 34. schtizi, konané dne
16. 11. 2022 usnesenim ¢. RM/2022/34/803.

V Ivancicich dne 25. 11. 2022 V Ivancicich dne 28. 11. 2022.
V.T V. T
za meésto Ivanéice Roman Komarov
Milan Bucek, starosta (ngjemce)

(pronajimatel)
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