Sumperk

I LA

SMLOUVA
&. SML/2022/0904/0SM
0 néjmu prostor slouZicich k podnikani
uzaviend podle zdkona 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik

I. Smluvni strany
M&sto Sumperk, se sidlem v Sumperku, nam. Miru 1, PSC 787 01
ICO: 00303461
DIC: CZ00303461
Zastoupené Mgr. Bc. Evou Kosteckou, 1. mistostarostkou
Bankovni spojeni: 19-1905609309/0800
Na strané jedné jako pronajimatel
(dale jen ,pronajimatel“)

a
ALDAMAR, s.r.0., se sidlem Dolni Studénky 207, PSC 788 20

ICO: 02745224
DIC: CZ02745224

Na strané druhe Jako najemce

(dale jen ,najemce*)

Il. Pfedmét najmu

1. Na zékladé této smlouvy pronajimatel pronajimé najemci prostory vymezené jednotky &. 245/1
v budové C.p. 245 na adrese Gen. Svobody 7 v Sumperku o celkové podlahové plose
92,95 m2:

Pronajimané prostory jsou vyznageny v pfiloze &.1 této smlouvy.

2. Zamér mésta Sumperka pronajmout vySe uvedeny nemovity majetek byl zvefejnén zakonem
stanovenym zpGsobem od 02. 05. 2022 do 31. 05. 2022 na zakladé usneseni rady mésta
Sumperka €. 4214/22 ze dne 28. 4. 2022.

3. Pronajem vySe uvedeného nemovitého majetku byl za podminek v této smlouvé uvedenych
schvalen usnesenim rady mésta &. 4776/22 ze dne 6. 10. 2022.

1. Uel n&jmu

1. Nebytové prostory, uvedené v &lanku Il. této smlouvy, se pronajimaji za Géelem: kancelarské
prostory.

2. Najemce prohlasuje, 7e se pIné seznamil se stavem nebytovych prostor pred podpisem této
smlouvy a prohladuje, Ze pfedmé&tné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany Géel najmu.
O predani nebytovych prostor bude proveden predavaci protokol.

3. Pfedmétem podnikani ndjemce je finanéni poradenstvi, zprostfedkovatelska éinnost.
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IV. Doba néjmu

. Tato smlouva se uzavird na dobu neur€itou s G&innosti od 1. 12. 2022.

. Najemni vztah muZe byt ukonden vypovédi v souladu se zakonem 89/2012 Sb., obéansky

zakonik. Vypovédni Ihita se sjednava Sestimésieni.

. Najemni vztah mulZe zaniknout také pisemnou dohodou obou stran. Tato dohoda musi

obsahovat datum ukonéeni ndjmu a dohodu o vypoFadani veskerych vzajemnych zavazki a
pohledéavek obou smluvnich stran plynoucich z této smiouvy.

- Vpfipadé ukonceni ndjemniho vztahu kterymkoliv zpUsobem se smluvni strany zavazuiji

vyporadat veSkeré své vzajemné zavazky a pohledavky plynouci z této smlouvy do 30-ti dndl
ode dne skonceni platnosti smlouvy. Odlidné od tohoto ustanoveni bude provedeno vyactovani
a nasledné vyporadani poskytnutych zéloh na dodavky energii a sluzeb spojenych s uzivanim
nebytovych prostor za pfislusny kalendarni rok, a to v souladu s ustanovenim &l. V., odst.5 této
smlouvy.

V. Ndjemné a (ihrada za sluZby spojené s najmem

Najemné za uZivani nebytovych prostor bylo stanoveno dohodou obou smluvnich stran a ¢ini
92,950 K&/rok. K najemnému bude G&tovéna DPH v platné sazbé dle zakona 235/2004Sb.
o dani z pfidané hodnoty, ktera ke dni podpisu smlouvy ¢ini 21%.

Najemce bude hradit ndjemné v mésiGnich splatkach ve wai 1/12 sjednaného roéniho
najemného s DPH na zakladé& dafiového dokladu - splatkového kalendare vystaveného jednou
rocné pronajimatelem a dorueného najemci na adresu najemce. Takto vystaveny a najemci
doruceny splatkovy kalendar tvofi soucast této smlouvy. Za datum uskuteénéni zdanitelného
pinéni pro kaZdou jednotlivou mé&siéni splatku najemného se povazuje 15. kalendaini den
bézného mésice, za néjz se najemné plati, ktery je rovnéZ datem splatnosti jednotlivych
mésicnich splatek.

V pfipadé zmény zakonné sazby DPH bude ndjemce pisemné& informovan o nové vySi
celkového najemného.

. Takto sjednané ndjemné je platné pro rok 2022. Pronajimatel muZe sjednané najemné

kazdoro¢né, pocinaje rokem 2023, navysit o koeficient miry inflace, ktery bude vyhlasen
statnimi organy Ceské republiky a to nejdfive poéinaje mésicem nasledujicim po mésici, ve
kterém byl koeficient miry inflace oznémen. Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce
pisemné na novou vy&i najemného.

. Pronajimatel se déle zavazuje zajistovat najemci dodavku nasledujicich energii a sluzeb za

podminek specifikovanych dale:

Energie / sluZzba Ano / Ne | Roéni zéloha/Ké

Dodavky tepla popfipadé TUV Ne

Dodavky pitné vody a odvédéni odpadnich a deStovych vod Ano 4.800,00

Dodavky elektrické energie pro pfip. spoleéné prostory Ne

Cisténi a prohlidky komind Ano 600,00

4.
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Najemce se zavazuje hradit mésiéni ndjemné za pronajem predmétu ndjmu a mésini
sjednané zalohy na dodévky energii a sluzeb, spojenych s uzZivanim pfedmétu najmu vidy

nejM mésice, a to bezhotovostnim prevodem na Gdet pronajimatele
cisl



6.

Za den platby se rozumi den, kdy jsou platby pfipsany na (et pronajimatele nebo kdy je
hotovost vyplacena pronajimateli at jiz najemcem nebo povérenou osobou.

. Pronajimatel se zavazuje vyuétovat najemci skute&nou spotfebu dodanych energii a sluzeb

vzdy do 30. 4. nasledujiciho roku po skondeni pfisludného kalendafniho roku, kterého se

vyUctovani tyka. Toto ustanoveni plati i pro pfipad ukonéeni platnosti této smlouvy v prib&hu

kalendafniho roku, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Smiuvni strany se dohodly, Ze rozlétovani naklad( na energie a sluzby spojené s uzivanim

pronajatych prostor bude provedeno nasledovné:

- naklady na vodné a stoéné budou rozuCtovany vpoméru nédmérovych dilki na
pomeérovych vodomé&rech v domé

- naklady na destovou vodu budou rozuctovany podle m2 pronajatych ploch

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit sjednanou vySi zéloh na dodavky jednotlivych
energii a sluZeb, dojde-li ke zméné skuteénosti rozhodnych pro jejich vysi, zejména v pfipadé
legislativnich zmén, zmén cen od jednotlivych dodavatel( téchto energii a sluZzeb nebo pokud
vznikne nedoplatek pfi zdactovani zaloh za dany rok. Novou VySi zaloh na dodavky energii a
sluZeb je pronajimatel povinen oznamit najemci pisemné.

Ostatni dodavky energii a sluZeb souvisejicich s uzivanim pronajatého majetku, je ndjemce
povinen hradit na svij ndklad pfimo jednotlivym dodavateltm.

VI. Podnédjem

Najemce nesmi pfenechat pfedmét najmu k uZivani nikomu dalSimu, a to ani Gastedné, bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Prenecha-li najemce nebytové prostory do
podnajmu v rozporu s touto smlouvou, mdze pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v rozsahu a k Géelu sjednaném v této smlouvé.

PFi

:

> 8
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uzivani pfedmétu najmu je ndjemce povinen:

Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych nebytovych prostor za Ggelem kontroly, zda
najemce uZiva nebytové prostory Fadnym zpCsobem.

Provadét béZnou Udrzbu, malovani, Gklid pronajatych nebytovych prostor, Gklid a Gdrzbu
chodniku pfiléhajiciho k pronajatym nebytovym prostoram véetné zimni adrzby (Uklid snéhu,
posyp apod.)

. Najemce hradi ze svého naklady spojené s drobnymi opravami a pfedmé&tu najmu az do vyse

30.000,-KE za jeden pfipad opravy, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. B&Znou Udrzbu
provadi ndjemce na svij nadklad bez omezen.

. Zajistit si na vlastni naklady fadné nakladani s Zivnostenskym odpadem v souladu s predpisy

0 odpadech a Zivotnim prostfedi. Ndjemce nesmi k tomuto Gé&elu vyuzivat nadoby slouZici pro
odpad zbytd vdomé ani odpadkovych ko3l na verejnych prostranstvich, pokud se
S pronajimatelem nedohodne jinak.

. DodrZovat vSechny platné predpisy o bezpe&nosti a ochrané zdravi, 0 pozZarni ochrané a dalsi

predpisy souvisejici s provozovanou &innosti a uZivanim nebytovych prostor. Neni-li v této

smlouvé dohodnuto jinak, je najemce povinen :

* zajistit predepsané kontroly, zkoudky a revize technickych zafizeni, kterd jsou soudasti
staveb jemu pronajatych nebo jsou s ni pevné spojena, véetné odstranéni zavad

* zajistit na svij naklad vybaveni pronajatych nebytovych prostor dostateGnym mnozstvim
vhodnych ruénich hasicich pfistroji nebo jinych hasicich zafizeni (prostfedku) véetné jejich
adrZby, kontrol, oprav, pfipadné vymén
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* Zzajistit predepsané kontroly, zkousky a revize zarizeni, kterd pouZiva ke své Ginnosti véetné
odstranéni zavad

. Najemce je povinen uZivat prenechané nebytové prostory Fadné a pelovat o né tak, aby

nevznikla Skoda. Po skongeni néjmu preda nebytové prostory ve stavu zpUsobilém dal&imu
fadnému uzivani, s prihiédnutim k b&Znému opotiebent. Pfipadnou §kodu nad ramec bé&zného
opotfebeni hradi ze svého najemce.

. Najemce je povinen neprodlené hlasit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel

provést, jinak je povinen uhradit $kodu, které nespinénim této povinnosti vznikne.

. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pronajatych nebytovych prostor v rozsahu

nutném pro provedeni oprav a udrzovani t&chto nebytovych prostor.

. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét

jakékoliv stavebné technické Gpravy &i zasahy do pronajatého prostoru ani spoleénych Gasti
objektu, ve kterych je tento prostor umistén, ledaze by byl ohroZen Zivot &i zdravi osob nebo
bezprostredné hrozila $koda na majetku.

. Najemce je povinen zajistit si pojisténi odpov&dnosti za Skody zpUsobené tfetim osobam
Vv souvislosti s Cinnosti nebo vztahem blize urdenym najemni smlouvou, jestlie za takovou
8kodu najemce na zakladé pravniho predpisu odpovida. Fotokopii pojistné smlouvy dorudi
najemce pronajimateli do 30 dnd od podpisu této najemni smlouvy. Pronajimatel nerudi za
véci vnesené do nebytového prostoru najemcem.

11. Najemce odpovida za $kody na vykladcich a Jje povinen nést naklady spojené se $kodou.
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VIIl. Ostatni a zdvére&né ujednani

Smluvni strany potvrzuji, Ze na zakladé smlouvy o smlouvé budouci 0 najmu nebytovych
prostor

ze dne 30. 6. 2022 proved! ndjemce na své naklady stavebni Upravy pronajatych prostor.

Smluvni strany sjednaly, Ze v pfipadé ukondeni najmu nebude pronajimatel poZadovat
odstranéni

najemcem provedenych stavebnich Gprav a ani najemce nebude opravnén tyto provedené
Gpravy

odstranit. Najemce soutasné prohladuje, 7e v pfipadé ukonéeni ndjmu nebude poZadovat
nahradu

financnich prostredkl vioZzenych do majetku pronajimatele v souvislosti s provedenymi
stavebnétechnickymi Gpravami pronajimanych prostor.

Prava a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné uvedeny v této smlouvé se Fdf

prisluSnymi ustanovenimi zakona & 89/2012 Sb., obCansky zakonik, pfipadné dalich
pravnich predpisu.

UZastnici najemni smlouvy prohlasuji, Ze smlouva a dodatek neobsahuji obchodni tajemstvi
dle ust. § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, pfipadné davérné
informace a souhlasi s jejich zvefejnénim v piném rozsahu vregistru smluv dle zakona &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach G&innosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smiuv
a o registru smluv (zékon o registru smiuv), pfipadné s jejim jingm zvefejnénim napf. na
internetovych strankach, Gfedni desce apod.

Smilouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich. Po Jejich oboustranném podepsani obdrzi jedno
vyhotoveni pronajimatel a jedno vyhotoveni najemce.

Opravnéni zastupci obou smluvnich stran prohlasuji, Ze se seznamili s obsahem této smlouvy,
porozumeéli mu a bez vyhrad s nim souhlasi a déle shodné uvadi, Ze k uzavreni této smlouvy je



vedla svobodna a prava vile a Ze ji neuzavieli vtisni, pod natlakem nebo za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coz ztvrzuji svymi podpisy.

7. Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a UGginnosti dle zakona
¢. 340/2016 Sh., o registru smluv dnem uvefejnéni v registru smiuv.

V Sumperku dne 24 11, 002

Pronajimatel:

Vyfizuje: Odbor MJP, oddéleni spravy domovniho majetku,_
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