Najemni smlouva
podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
kterou uzavriely niZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Ceska republika

pfislusnost k hospodafreni s majetkem statu:
Krajské statni zastupitelstvi v Hradci Kralové
se sidlem: Zieglerova 189, 500 39 Hradec Kralové
ICO: 00026051

Zaniz pravné jedna: JUDr. Pavel Hochmann, krajsky statni zastupce
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Ing. Ctirad Staud

Bydliste:

Fyzicka osoba podnikajici dle Zzivnostenského zdkona nezapsanid V obchodnim rejstiiku,
evidujici trad 360901 - Méstsky ufad Svitavy

ICO: 46455833

bankovni spojent:
¢islo uctu:

(dale jen ,,ndjemce*)

2.

3.

Clanek I.
Piredmét najmu

Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma pfislusnost k hospodateni s majetkem
statu, a to budovy s €.p. 79, na stavebni parcele ¢. 33, v obci Svitavy, zapsaném na LV 11,
K. 0. Svitavy-mésto, vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Svitavy, na adrese namésti Miru 79, 568 02 Svitavy (dale jen ,,Budova®).
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén tento pozemek, resp. ¢ast Budovy, kterd je soucasti
uvedené¢ho pozemku, nijemci pronajmout a Ze tento pozemek neni zatiZzen takovym
zpisobem, ktery by branil jeho f&dnému uzivani najemcem dle této smlouvy. Pronajimatel
prohlasuje, ze jsou splnény vSechny podminky k uzavteni této smlouvy a k realizaci jejiho
ucelu, jez jsou stanoveny v piedpisech prava ob¢anského.

Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou k uzivani prostor nachézejici se v ptizemi
predmétné Budovy o vyméie 280 m? (dile jen ,,pfedmét najmu). Pfedmét najmu je
schematicky zakreslen a vyznacen v planku, ktery je jako ptiloha €. 1 nedilnou soucasti této
smlouvy. Ohledn¢ piedmétu najmu bylo pronajimatelem vydano rozhodnuti o docasné
nepotiebnosti dne 13. 10. 2022 pod 3 SPR 362/2022.

Najemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem predmétu ndjmu a ze je ke dni uzavieni této
smlouvy zpiisobily k uzivani. Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci predmét najmu
do 3 pracovnich dnii ode dne uc¢innosti této smlouvy. Smluvni strany vyhotovi o pfedani
pfedmétu ndjmu protokol o piedani a pfevzeti predmétu ndjmu. Soucasti postupu predani



rvo

pfedmétu ndjmu pronajimatelem najemci bude predani klich od predmétu ndjmu a zépis
0 stavu méiidel energii.

, Clanek II.
Uc¢el najmu a predmét podnikani

Pfedmét najmu se pronajima vyhradné za Gcelem uzivani pro podnikatelskou ¢innost
najemce - K obchodni ¢innosti (prodejna elektra, hracek a sluzeb operatora).

Clanek III.
Doba a ukoné¢eni najmu

Najem se sjednava na dobu ur¢itou, a to od 1. 1. 2023 do 31.12.2030.
Pronajimatel mize pisemné vypovédéet tuto smlouvu, jestlize:

a)
b)

c)
d)

e)

najemce uziva predmét najmu K jinému, nez ke sjednanému tcelu;

najemce pienecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele;

najemce pres predchozi pisemné upozornéni pronajimatele opakované hrubé
porusuje klid nebo potadek v predmétu ndjmu;

najemce je z divoda lezicich na své strané pies predchozi pisemné upozornéni
pronajimatele v prodleni s placenim najemného, toto ustanoveni se nevztahuje na
prodleni, které vznikne neozndmenou zménou bankovniho uctu pronajimatele;

u pronajimatele vyvstane potfeba predmét najmu uzivat k plnéni funkci statu nebo
jinych tkold v rdmeci jeho plsobnosti.

Najemce je opravnén vypovedét tuto smlouvu, jestlize:

a)
b)
c)
d)
e)

ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu pronajal;
predmét najmu Se stane bez zavinéni najemce nezpisobily ke smluvenému uzivani,
pronajimatel hrubé porusSuje své povinnosti stanovené touto smlouvou;

najemce ukon¢i obchodni ¢innost v predmétu najmu;

se zménil vlastnik Budovy nebo jeji ¢asti a pronajimatel porusil jakoukoliv
povinnost dle ustanoveni ¢l. V. odst. 4 této smlouvy; v tomto pfipadé se neuplatni
ustanoveni § 2223 obc¢anského zakoniku.

Vypovédni lhita ¢ini dva mésice a pocina bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po
doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni stran€.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zakona opravnén okamzité ukoncit uzivaci
vztah, pokud pfestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zédkona €. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich
predpisti (dale jen ,,ZMS®), tj. v pfipad¢ kdy bude predmét ndjmu potiebovat k plnéni
funkei statu nebo jinych kol v rdmci realizace své plisobnosti nebo stanoveného predmétu
¢innosti. Najemce neni oprdvnén, v ptfipad¢ realizace tohoto ustanoveni ze strany
pronajimatele, uplatiovat ndhradu Skody, ¢i jiné naroky vii¢i pronajimateli.

Néajemce je povinen vyklidit pfedmét najmu v den skonceni najmu a uvést jej do stavu, ve
kterém byl pfi jeho pievzeti ndjemcem s piihlédnutim k béZznému opotiebeni a k upravam,
které se souhlasem pronajimatele provedl. O stavu piedané¢ho a pievzatého predmétu
ndjmu bude stranami sepsan protokol.



a)
b)

b)

3.

Clanek IV.
Najemné

Najemné za predmét najmu ¢ini dohodou:

zptsob vyuziti  celkovéa vyméra m? sazba za m?/rok celkem K¢&/rok
obchodni ¢innost 280 1200 K¢ 336 000,-
(slovy: tii sta tiicet Sest tisic korun ¢eskych)

Najemné je Vv souladu s § 27 odst. 3 ZMS stanoveno ve vys$i v misté a Case obvyklé pro
obdobny druh najmu. N4jemce se zavazuje na zakladé této smlouvy hradit ndjemné radne
a vCas, formou bezhotovostniho pfevodu na ucet pronajimatele, a to v mésicnich splatkach
predem, nejpozdéji vzdy do 5. dne kazdého mésice ve vysi 28 000,- K¢ (slovy: dvacet osm
tisic korun ¢eskych) prislusného kalendainiho roku na shora uvedeny ucet pronajimatele.
V najemném neni zahrnuta thrada za vodné a sto¢né. Vodné a stocné bude pronajimatelem
vyuctovano vzdy do 31.1. nésledujiciho kalendarniho roku ve vysi 10 % celoro€nich
nakladt Budovy. Odvoz odpadku a uklid prostor a jeho okoli zabezpecuje sam najemce.
Odbér elektrické energie bude najemce hradit podle tidaji uvedenych na odectovém
elektroméru, potizeného pro tuto cast pronajatych prostor budovy.

Pronajimatel je opravnén zvysit cenu nijemného pisemnym ozndmenim adresovanym
najemci o miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym tGfadem nebo jeho nastupnickou
organizaci. Zvyseni ceny za uzivani pronajatych prostor je G€inné pocinaje nasledujicim
meésicem po doruceni ozndmeni podle predchozi véty najemci.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

uzivat predmét najmu pouze v souladu s touto smlouvou;

umoznit pronajimateli (za pfitomnosti zaméstnance nijemce) v nezbytn€ nutném rozsahu
vstup do pfedmétu najmu za Gelem zjisténi jeho stavu a uzivani v souladu s touto
smlouvou;

stavebni a stavebnétechnické Upravy provadét jen po ptfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele;

oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zévady, které podstatné brani
fadnému uZivani predmétu ndjmu ¢i ohroZuji bezpecnost a zdravi zaméstnancli najemce;
vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele pfi podndjmu predmétu ndymu tieti
osobg;

v den skonceni ndjmu se njjemce zavazuje vratit predmét najmu vyklizeny a v fadném
stavu s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni a k upravam, které se souhlasem pronajimatele
provedl.

Pronajimatel je povinen:

zdrZet se vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat pifedmét najmu v souladu
S pfedmétem této smlouvy a uc¢elem tohoto najmu;

udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k fadnému a bezpecnému uzivani po celou
dobu platnosti této smlouvy, pfi¢emz v piipad¢ poruseni této povinnosti se jedna o hrubé
poruseni této smlouvy.

V ptipadé pievodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti je pronajimatel povinen
nejpozdéji ke dni pfevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji €asti prokazatelné
seznamit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je povinen ozndmit



najemci, ze uzaviel smlouvu o ptevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti a ze dle
predchozi véty seznamil nového vlastnika s touto smlouvou.

Clanek V1.
Zvlastni ujednani

1. Regulace vstupu do Budovy a ochrana majetku:

a)

b)

Pronajimatel umozni opravnénym osobam najemce a jeho smluvnim partnerim vstup
do Budovy s pfedmétem najmu, pokud tyto osoby splni obecné pozadavky kladené na
navstévniky Budovy.

Pronajimatel timto dava souhlas k instalacim, apravam a servisu zafizeni technického
zabezpeceni a signalizace najemcem k ochrané jeho zafizeni a majetku v pfedmétu
najmu,

V ptipad€, ze pronajimatel nebude plnit své povinnosti v provozu a udrzbé objektu,
nezajisti v€as opravu stavby nebo technologie Budovy a tim nezamezi stavu
ohrozujicimu provoz zafizeni a majetek v predmétu najmu, provede ndjemce opravu, ¢i
jinou ndpravu ohrozujici stav na vlastni naklady, které vyuctuje k thradé pronajimateli.
Pronajimatel je povinen takto vynalozené naklady najemci zaplatit.

2. Pozarni ochrana

a)

b)

Podle miry nebezpeci je objekt Okresniho statniho zastupitelstvi ve Svitavach a v ném
vykonavané ¢innosti zaclenén do kategorie bez zvyseného pozarniho nebezpeci, dle
§ 4, odst. 1, pism. a), zdkona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrang,

ba) najemci byla pfedana kopie poplachovych smérnic a evakuaéniho planu,

bb) byl seznadmen s umisténim ohlasovny pozaru (stanoviste justi¢ni straze),

bc) pronajaté prostory je ndjemce povinen vybavit odpovidajicim poctem hasicich
pfistroju, u nichz bude provadét predepsané revize,

bd) najemce byl sezndmen sumisténim hydrantu pozarniho vodovodu (pozarni
vodovod typu C s nasténnymi hydranty v kazdém podlazi).

3. Bezpecnost a ochrana zdravi pii praci (BOZP)

a)
b)

c)

Pisemnd informace o rizicich pro budovu Okresniho statniho zastupitelstvi Svitavy je
k nahlédnuti ve sluzebn¢ justi¢ni straze v 1.NP.

Néjemce se zavazuje, Ze jeho zamé&stnanci €i tfeti osoby, budou dodrzovat vSechny
pravni 1 ostatni predpisy k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci ve smyslu
zakona €. 262/2006 Sb., zdkonik prace, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Pokud to okolnosti budou vyzadovat (napt. v ptipad¢ trazu v predmétu ndjmu) bude
pronajimatel spolupracovat pii zjiStovani pfi¢iny a pifipadné piedlozi poZadované
dokumenty.

4. Bezpecnost technickych zafizeni:

Pronajimatel zajist'uje pravidelné revize a ostatni ikony na technickych zatizenich. Tato
povinnost se nevztahuje na kontroly a revize technologického zatizeni, prenosné¢ho
elektrického natadi a elektrickych spottebicu a hasicich pfistrojl, které jsou majetkem
najemce.

5. Ochrana zivotniho prostiedi:

Smluvni strany jsou povinny nakladat s odpady v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zmén¢ nékterych dalsich zékont, ve znéni pozdéjsich predpisu, a jeho
provadécimi vyhlaskami. Ngjemce a jeho dodavatelé jsou ptivodci odpadu podobného
komunalnimu odpadu, ve smyslu zakona o odpadech, ktery vznikne v pfedmétu najmu.



6. Hodnota vsech ptipadnych stavebnich Gprav provedenych najjemcem v predmétu najmu na
zakladé stavebniho povoleni nebo ohlaSeni a se souhlasem pronajimatele je vedena jako
majetek najemce a pronajimatel souhlasi s tim, aby dafiové odpisy ze stavebnich uprav
uplatnoval najemce do zakladu dané z piijmi pravnickych osob. Konkrétni podminky
vyporadani zustatkové ceny provedenych stavebnich tprav po skonceni najmu budou
predmétem dohody mezi pronajimatelem a najemcem. Najemce prohlasuje, ze budovu, jejiz
soucasti je pfedmét najmu, danove odepisuje v 5. odpisové skupiné dle ptislusnych ustanoveni
zakona o danich z ptijma.

Clanek VII.
Dorucovaci adresy smluvnich stran

1. Pronajimatel: Krajské statni zastupitelstvi v Hradci Kralové

Adresa pro dorucovani: Zieglerova 189, 500 39 Hradec Kralové
Kontaktni osoba: , feditel spravy krajského statniho zastupitelstvi
Telefon:

E-mail: podatelna@ksz.hrk.justice.cz

2. Najemce:

Dorucovaci adresa najemce: Ini. Ctirad Staud

Kontaktni telefonni linky najemce:
kancelaf prodejny
MT: Ing. Staud
3. V pfipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku jsou smluvni strany povinny se
vzajemné neprodlen¢ informovat.

Clanek VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji ptisluSna ustanoveni obanského
zakoniku.

2. Zmény a doplnky této smlouvy lze provadét pouze pisemnymi a vzestupné ocislovanymi
dodatky, pficemz kazda ze smluvnich stran se zavazuje spravedlivé zvazit navrhy druhé
smluvni strany. Toto ustanoveni se nevztahuje na ¢l. VII. této smlouvy.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechdzeji i na ptipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd podminkdm a omezenim dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani
téchto smluv a o registru smluv. Uvetejnéni v registru zajisti pronajimatel.

5. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym ¢i netéinnym, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd ziistdvaji platna a i¢inna.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a ucinnosti uvetejnénim v registru
smluv, nejdiive vsak dnem 1.1.2023.



7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu,
pronajimatel 1 ndjemce obdrzi kazdy jedno vyhotoveni.

8. Obé smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva vyjadiuje svobodnou viili obou smluvnich
stran a nebyla sjednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji
své podpisy.

IX.
Seznam priloh

1. Schematické zakresleni pronajatych prostor

V Hradci Kralové dne 30. 11. 2022 Ve Svitavéach dne: 28. 11. 2022
Za pronajimatele: Za najemce:
JUDr. Pavel Hochmann Ing. Ctirad Staud

krajsky statni zastupce
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