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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpis
(dale také ,smlouva“)
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

Méstské lesy Roznov, s.r.o.

se sidlem: Kulistakova 1831, 756 61 Roznov pod Radho&tém

IC: 60323 027 DIC: CZ60323027

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 11530
zastoupena: Bc. Vaclavem Tkaéem, jednatelem spoleénosti

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., &islo Gtu: 3492231/0300

(dale jako ,pronajimatel”)

a

Mésto Roznov pod Radhostém

se sidlem: Masarykovo namésti 128, 756 61 Roznov pod Radhostém

IC: 00304271 DIC: CZ00304271

zastoupené: Mgr. Tomasem Grossem, mistostarostou, na zakladé usneseni Zastupitelstva
mésta Roznov pod Radhostém &. 5/2/ZM/08/11/2022 ze dne 8.11.2022

bankovni spojeni: CSOB, a.s., &islo udtu: 249738406/0300

(dale jako ,najemce")

spolu jako ,smluvni strany“ nebo ,strany"“.

I
Uvodni ustanoveni, predmét a Géel najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemk( p. ¢. 269/1 a p. ¢. 269/2,
které jsou zapsany na listu vlastnickém ¢&. 64 pro obec Roznov pod Radhodtém
a katastralni uzemi Tylovice, vedenym Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Valasské Mezifi¢i (dale jen ,pozemky“). Soucasti uvedenych pozemki
je stavba — budova &.p. 1828, (dale jen ,budova &.p. 1828").

2. V. nadzemnim podlazi budovy €.p. 1828 se nachazi nebytovy prostor vyznacéeny
v situaénim planku jako &. 2 — zasedaci mistnost, jenz tvofi pfilohu €. 1 a nedilnou soucast
smlouvy (dale jen ,nebytovy prostor”).

3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k doéasnému uzivani nebytovy prostor
o podlahové plose 8,5 m x 4,5 m, celkem 36 m? (dale jen ,pfedmét najmu”). Najemce
se zavazuje za uzivani pfedmétu najmu zaplatit pronajimateli najemné a uhradu
za plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu, to vde v dohodnuté vysi a za podminek
sjednanych touto smlouvou. Spole¢né s predmétem najmu je najemce opravnén uzivat
spoleéné prostory a socialni zafizeni v budové &.p. 1828.

4. Pronajimatel najemci pronajima predmét najmu k vyuziti jako skladovaci prostory
pro skladovani zejména volebnich materiall a dale jako volebni mistnost ve dnech
konani voleb. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je podle stavebné technického
ureni vhodny pro sjednany uéel najmu. Najemce v této souvislosti prohlasuje, ze je mu
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stav predmétu najmu, po faktické i pravni strance znam, byl s nim pronajimatelem pred
podpisem této smlouvy detailné seznamen; shledava jej jako zcela vyhovujici pro svoje
potfeby. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel predmét najmu preda najemci v den
podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami. O pfedani a prevzeti predmétu najmu
bude sepsan smluvnimi stranami protokol.

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z uéelu ndjmu vyse sjednaného anebo z toho,
co bylo mozné dlvodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila
zhorseni pomér(l v budové ¢.p. 1828 nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele budovy ¢.p. 1828.

Il
Najemné a thrada pInéni spojenych s uzivanim pfedmétu najmu

Najemné za uzivani pfedmétu najmu je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysSi
3.000,- K& za kalendarni mésic bez DPH.

Najemné bude placeno najemcem ve Ctvrtletnich splatkach vzdy dopredu
bezhotovostnim pfevodem na uéet pronajimatele na zakladé dariového dokladu
vystaveného pronajimatelem se splatnosti 14 dnl ode dne doruéeni danového dokladu.

Najemné za ¢ast kalendarniho mésice, ve kterém je najemni smlouva uzaviena nebo
ukoncena, se stanovi podle poctu kalendarnich dnd najmu v mésici.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli najemné bezhotovostnim prevodem, pfiéemz
platba se povazuje za provedenou jejim odeétenim z uétu najemce. Pronajimatel
pro platbu najemného vystavuje pfisludny danovy doklad - fakturu. Pronajimatel bude
zasilat darfiovy doklad elektronickou postou na e-mailovou adresu najemce
faktury@roznov.cz .

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné se bude v pribéhu trvani této najemni smlouvy
kazdoro€né zvysovat 0 miru inflace, maximalné véak do vyse 5 %, pfiéemz podkladem
pro vypocet budou oficidlni statistické udaje. Najemné bude upraveno vzdy k 1.4.
kalendainiho roku a bude platit do 31.3. nasledujiciho roku. Prvni uprava najemného
o miru inflace se uplatni k 1.4.2023. Pokud najemné a uhrada za poskytované sluzby
nebudou v terminu splatnosti zaplaceny, dostava se najemce do prodleni a zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den
prodleni.

Strany se se dohodly, ze pronajimatel zajisti elektrickou energii souvisejici s uzivanim
predmétu najmu (dale jen ,sluzby“). Naklady spojené se zajisténim a dodavkou sluzby
nejsou soucasti nagiemného a smluvni strany se dohodly na uhradé dodavky sluzby takto:
Najemce se zavazuje platit pronajimateli uhradu za odbér elektrické energie, a to formou
Ctvrtletnich zaloh, kazda ve vysi 3/12 z celkové ¢astky za predchozi kalendarni rok (dale
jen ,zaloha" nebo ,zalohy"). Zalohy za odbér elektrické energie, zaokrouhlené na celé
koruny nahoru, plati ndjemce bezhotovostnim prevodem do 14. dnll pfislusného mésice
na uéet pronagjimatele na zakladé zalohové faktury vystavené pronajimatelem.
Pro obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 je dohodnuta c&astka zalohy ve vysi
1.500,- K¢&/¢Etvrtleti za odbér elektrické energie.
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Predmét najmu ma samostatné méreni elektrické energie, a to podruznym elektromérem.
Vyuctovani najemcem zaplacenych zaloh za odebranou elektrickou energii a skuteéné
odebrané elektrické energie dle vypoétu bude provedeno fakturaci pronajimatele najemci
na zakladé roc¢niho vyuctovani piedlozeného pronajimateli dodavatelem sluzeb do 30 dnu
po predlozeni tohoto vyuctovani pronajimateli. Pfipadny nedoplatek nebo preplatek je
splatny do 15 dn(l od obdrzeni vyuétovani. Najemce je opravnén uplatnit proti tomuto
vyuctovani namitku do 30 dnli ode dne obdrzeni vyuctovani. Toto ujednani se uplatni také
pfi skoneni namu dle této smlouvy prfed uplynutim ujednané doby. Spole¢né s
vyuétovanim zaplacenych zaloh a skute¢né odebrané elektrické energie obdrzi ngjemce
novy predpis zaloh. Najemce s takovym postupem souhlasi.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli sluzby podle odst. 5. a 6. tohoto ¢lanku smlouvy
bezhotovostnim pfevodem, pfiemz platba se povazuje za provedenou jejim odeétenim
z uétu najemce. Pronajimatel pro platbu uhrady za sluzby vystavuje pfisludny danovy
doklad - fakturu. Pronajimatel bude zasilat danovy doklad elektronickou postou na e-
mailovou adresu najemce faktury@roznov.cz .

Smluvni strany sjednavaji, ze ostatni plnéni spojena s uzivanim pifedmétu najmu
(neuvedena v odst. 5. - 7. tohoto ¢lanku smlouvy) nezajistuje pronajimatel, tyto si je
najemce povinen zaijistit sam prostrednictvim smluv uzavienych s dodavateli danych
pinéni. Pronajimatel je mu k tomu povinen poskytnout nezbytnou souéinnost.

Pronajimatel oznami najemci planované preruseni dodavek sluzeb obvyklym zplsobem.

Pronajimatel neodpovida za preruseni dodavek sluzeb zplisobené poruchami, havariemi
a zivelnymi pohromami. Také neodpovida za nedodani sluzeb, jez bylo zapfi¢inéno mimo
plisobnost a vliv pronajimatele.

M.
Doba najmu, povinnosti pfi skonéeni najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou od 1.12.2022.

Po uplynuti doby najmu je najemce povinen nejpozdéji do 7 dnll (nedohodne-li se
s pronajimatelem pisemné jinak) pfedmét najmu protokolarné predat pronajimateli zpét ve
stavu, v jakém ho prevzal, a to s pfihlédnutim k b&éznému opotrebeni pfi fadném uzivani.
Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze pfi pfedani pronajimateli musi byt pfedmét najmu
vyklizeny, Cisty, povrchy stén a stropl opraveny (zasadrovany diry)
a opatreny bilou malbou.

Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které proved| bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci pisemné sdéli, ze odstranéni zmén nezadj;
najemce presto nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu najmu
zvysila. Pronajimatel m(ze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které
bylo zplsobeno zménami provedenymi ndgjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez podkozeni pfedmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele.
Najemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co najemce proved| bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné ke dni
skonéeni najmu.
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Iv.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfeda najemci kli¢e od predmétu najmu a od budovy €.p. 1828 v den podpisu
této smlouvy pfi protokolarnim predani pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a za u€elem dohodnutym v této
smlouvé.

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét v predmétu
najmu zmeény, které by vedly k jeho zhodnoceni po technické strance.

Najemce je povinen hradit béznou udrzbu prostoru a dale opravy v pfedmétu najmu, které
za jednotlivou opravu nepifesahnou ¢astku 500,- K& bez DPH. Naklady na dopravu spojené
s opravami a udrzbou dle véty prvni se do nakladl na jednotlivou opravu nezapoditavaji.
Najemce je povinen a zavazuje se realizovat opravy v pfedmétu najmu za ceny v misté a
¢ase obvyklé.

Béznou udrzbou se mimo jiné pro ucely této smlouvy rozumi:
a) opravy povrchu stén a stropu v€etné maleb,
b) opravy vrchnich ¢asti podlahovych krytin, vymény prahd a okrajovych list,
c) opravy zaskleni oken, pohyblivych ¢asti oken a dvefi, zamky, kliky a kovani,
d) opravy rolet a zaluzii,
e) opravy a vymény elektrickych vypinacu, zasuvek, jisticua,
f) vymény svitidel (zarovek a zafivek).

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potifebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit jejich provedeni; jinak najemce odpovida za $kodu,
ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce je povinen predmét najmu udrzovat ve stavu zpUsobilém k uzivani a je povinen
dodrzovat obecné zavazné predpisy upravujici pozarni ochranu, bezpeénost a hygienu. Je
rovnéz povinen umoznit pronajimateli pfistup do v8ech prostor, jez jsou pfedmétem najmu,
k provedeni kontroly, provozni udrzby, likvidaci havarii apod.

V.
Ukonéeni najmu

Smluvni strany sjednavaji, ze ndjem mohou vypovédét z nasledujicich divodu:
1.1 Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smlouvu jestlize:
a) najemce uziva pfedmét namu v rozporu se smilouvou tak, ze dochazi k jeho
prokazatelnému znehodnocovani,
b) najemce proved! v pfedmétu nagjmu zmény v rozporu s €l. 1V. odst 3 smlouvy,
¢) najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu.
1.2 Najemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu jestlize:
a) se predmét niamu stane bez zavinéni najemce dlouhodobé nezplsobilym
ke smluvenému ucelu uzivani,
b) pronajimatel zavaznym zpUsobem opakované (tj. minimalné trikrat) porusi svou
povinnost zajistit sluzby dle €l. II. odst. 5. Smlouvy.
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Vypovédni doba jak v pfipadé ndjemcovy, tak pronajimatelovy vypovédi z divodud
uvedenych v odstavci 1. €ini 2 mésice, pfiéemz poéne bézet prvniho dne mésice
nasledujicino po mésici, v némz byla vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

Najem Ize ukonéit dohodou smluvnich stran.

Vypovéd i dohoda o ukonéeni smlouvy musi mit pisemnou formu, jinak jsou neplatné.
Za pisemnou formu nebude pro tento uéel povazovana vyména e-mailovych ¢&i jinych
elektronickych zprav.

VL.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a nabyva uéinnosti
1. 12. 2022.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné — dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami/ opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude
pro tento ucel povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav. Dodatek se
neuzavira v pripadé zmény nazvu/jména pronajimatele, statutarniho organu, sidla
¢i bankovniho uétu kterékoli ze smluvnich stran. V takovém pfipadé postaéi pisemné
oznameni 0 zméneé, které v pfipadé zmény bankovniho uétu pronajimatele musi byt
dolozeno kopii smlouvy o zfizeni uétu.

Smluvni strany se zavazuji neprodlené vzajemné informovat o zméné vsech skutenosti,
které mohou mit vliv na pInéni prav a povinnosti z této smlouvy.

V pfipadé, ze dojde ke zméné jakychkoliv skute¢nosti tykajicich se smluvnich stran,
je smluvni strana, u niz takova zména nastala, povinna ve |lhité do 10 dn(i ode dne,
kdy k takové zméné doslo, pisemné o této zméné informovat druhou smluvni stranu, jinak
odpovida za skodu, ktera druhé smluvni strané v disledku poruseni této povinnosti vznikla.

Prava a povinnosti v této smlouvé neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisl; pokud se nékteré z ujednani obsazenych v této
smlouvé neshoduje se zakonnymi ustanovenimi, jde o projev vale smluvnich stran
se od zakonnych ustanoveni odchylit a nahradit ustanoveni ujednanimi obsazenymi v této
smlouvé.

Ukéze-li se kterékoliv z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo neuéinné nebo
se zjakychkoliv divodu neplatnym nebo neucinnym stane, nema tato skutecnost vliv
na platnost a u€innost ostatnich ustanoveni smlouvy. Pro takovy pfipad se smluvni strany
zavazuji nahradit bez zbyteéného odkladu neplatné nebo neuéinné ustanoveni
ustanovenim platnym a u€innym tak, aby vyznam ustanoveni neplatného nebo neucinného
z(istal zachovan.

Dojde-li po uzavieni této smlouvy ke zméné pravnich piedpisu, v jejimz disledku vznikne
povinnost upravit smluvné zalezitosti touto smlouvou dosud neupravené, zavazuji
se smluvni strany pfijmout bez zbyteéného odkladu dodatek k této smlouvé, kterym
chybéjici zalezitosti upravi tak, aby obsah dodatku pfi zachovani pozadavk(l stanovenych
pravnim predpisem odpovidal ucelu této smiouvy.
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8. Odpovéd smluvni strany podle § 1740 odst. 3 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisli, s dodatkem ¢&i odchylkou, neni pfijetim nabidky
na uzavreni této smlouvy, ani kdyz podstatné neméni podminky nabidky.

9. Smluvni strany potvrzuji, ze uzavieni této smlouvy je vysledkem jednani stran a kazda
ze smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah této smlouvy.

10. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda strana
obdrzi dva vytisky.

11. Nedilnou souéasti této smlouvy je pfiloha €. 1 — situaéni planek pfedmétu najmu.

12. Tato smlouva obsahuje upIné ujednani o pfedmétu smlouvy a véech nalezitostech, které
smluvni strany mély &i chtély ujednat. Zadny projev smluvnich stran uéinény pfi jednani
o této smlouvé ani projev uéinény po uzavfeni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu
s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadné ze smluvnich stran jakykoli
zavazek.

13. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, porozumély
jejimu obsahu, Ze byla uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vlle,
urité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a na
dUkaz souhlasu s touto smlouvou pfipojuji své podpisy.

14. Smluvni strany berou na védomi moznost zvefejnéni Udaju podle zékona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu,
a to v rozsahu a postupem a v souladu s uvedenym pravnim predpisem, a dale se
zvefejnéni (vCetné zpracovani) této smlouvy, pfip. véech udajl uvedenych v této smlouvé
a jejich pfipadnych pfilohach a dodatcich, na webovych strankach mésta, v informacnich,
organizaénich a evidenénich systémech mésta, pfip. systémech/registrech dle platnych
pravnich predpisd.

15. V pfipadé, ze podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smiuv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), vznikne
povinnost tuto smlouvu zverejnit prostrednictvim Registru smluv, toto zvefejnéni zajisti
najemce.

16. Tato smlouva byla uzaviena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpisu, a byly spinény podminky pro jeji uzavieni stanovené timto zakonem.

Tuto smlouvu schvalla Rada mésta Roznov pod Radhostém usnesenim
¢. 30/3/RM/14/11/2022 na svém zasedani dne 14.11.2022.

V Roznové pod Radhostém, dne 28.11.2022

Zapronajimatele: Bc. Vaclav Tkaé Za néjemce: Mgr. Tomas Gross
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