NAJEMNI SMLOUVA
OLP/4507/2022

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdé&jSich pravnich predpist, (dale jen ,,obCansky zakonik*)

mezi témito smluvnimi stranami;

Liberecky kraj

se sidlem U Jezu 642/2a, Liberec IV-Perstyn, 461 80 Liberec 2
ICO 70891508

DIC CZ70891508

zastoupeny Martinem Putou, hejtmanem kraje

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.

Cislo uctu: 19-7964100227/0100

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

Agentura pro podporu podnikani a investic CzechInvest
se sidlem Stépénské 567/15, Nové Mésto, Praha 2, 120 00
ICO 71377999
DIC CZ71377999
zastoupena:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

povéfenym fizenim

jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a najemce jsou spole¢né dale oznacovani jako ,,Smluvni strany )

Clanek I
ProhliSeni pronajimatele

1) Na zakladé Smlouvy kupni ze dne 1.9.2014, pravni ucinky vkladu prava ke dni
17.9.2014, ¢j. V-9469/2014-505, se Liberecky kraj (pronajimatel) stal vyluénym

vlastnikem nemovitych véci:

a) pozemku parc. ¢. 4008/1 o vyméte 3829 m?, zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soucasti
je stavba v ¢asti obce Liberec IV — Perstyn, ¢.p. 525, jina stavba, dim na adrese U Jezu

525/4, Liberec 1, (tato stavba dale také jako ,,budova‘),

b) pozemkd parc. & 4012 o vyméfe 489 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha,

parc. ¢. 4009/1 o vyméte 5958 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha,

vSe v k.u. a obci Liberec, evidovanym na listu vlastnictvi ¢. 4358 u Katastralniho tfadu pro

Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Liberec (dale vSe jen ,, nemovitosti ).

2) Pronajimatel prohlasuje, zZe:

a) je opravnén nize specifikovany predmét najmu ndjemci na zékladé této smlouvy

pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzaviit;

b) K predmétu najmu neuplatituje zadna osoba prava, ktera by byla neslucitelna s pravy

najemce dle této smlouvy.
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1)
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Clanek I1
Predmét najmu
Touto ndjemni smlouvou pronajimatel pienechdva k  uzivani  ndjemci
prostory ve 2. nadzemnim podlazi, a to: 3 kancelare (¢. 2.09, 2.10, 2.11) o celkové
podlahové plose 82,35 m? nachézejici se v budové uvedené v Clanku | odst. 1) pism. a) této
smlouvy, které jsou blize vymezeny Piilohou €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy
(déle jen ,,prostor nebo ,,predmeét najmu‘).

Soucasti predmeétu najmu jsou taktéz dalsi sluzby:

a) pronajem 2 parkovacich mist na pozemcich uvedenych v Clanku I odst. 1) pism. b)
této smlouvy — na parkovisti pfed budovou, které blize vymezi na parkovisti
pronajimatel,

b) zajisténi nepietrzitého pripojeni k siti Internet v pfedmétu najmu o rychlosti downloadu
nejméné¢ 25 Mbit/s a uploadu nejméné 25 Mbit/s v kancelari ¢. 2.11 (2 kabely)
a 0 rychlosti downloadu nejmén¢ 10 Mbit/s a uploadu nejméné 10 Mbit/s v kancelafi
¢.2.09 (1 kabel), a to bez omezeni rozsahu ptenesenych dat, vetné poskytnuti
2 vetejnych IP adres;

c) dalsi sluzby blize specifikované nize, tj. sluzby recepce, uklid.

Kromé prostor uvedenych v odst. 1) tohoto ¢lanku miize ndjemce uZzivat piistupové chodby
a prostory — socialni zatizeni, kuchyiku a zasedaci mistnost v ptislusném podlazi budovy,
které slouzi vS§em ndjemctiim v piislusném podlazi, jez jsou bliZe vymezeny Ptilohou €. 1.

Ndjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu, ktery je blize specifikovan v Clanku Il odst.
1) této smlouvy a v Ptiloze €. 1, a platit za jeho uzivani nize uvedené ndjemné a dalsi platby,
to vSe za podminek stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel ptenechava za nize uvedené najemné predmét ndjmu najemci touto smlouvou
do uzivani a najemce predmeét najmu za podminek stanovenych touto smlouvou pfijima.

Predmét najmu je najemce opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou ode
dne Gc¢innosti této smlouvy, resp. od 1. 9. 2022 (viz Clanek VII odst. 3) této smlouvy).

Clanek ITI

Ucel najmu
Utelem najmu je uzivani prostoru ndjemcem pro administrativni a kancelaFskou
¢innost.

Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pred podpisem této smlouvy
a prohlasuje, Ze prostor je zpusobily pro sjednany ucel najmu.

Ndjemce neni opravnén uzivat prostor k jinému uéelu, nez ktery je definovan v Clanku 111
odst. 1) této smlouvy, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek TV
Najemné, sluzby a jejich splatnost

Pronajimatel je platcem dané z pfidané hodnoty (déale jen ,,DPH®). K ndjemnému za
parkovaci mista, k cen¢ za pfipojeni k siti Internet a k uhradé¢ za poskytovana plnéni
spojenych s uzivanim predmeétu ndajmu je tedy ptipoctena DPH dle platnych ptedpisii.

Najemné za prostor a dal3i sluzby, které jsou soudasti predmeétu ndjmu dle Clanku II této
smlouvy, bylo stanoveno na zakladé dohody smluvnich stran takto:
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3)

4)

a) Pronajaty prostor dle Clanku II odst. 1) této smlouvy: 1.390 K& (slovy: jeden tisic tii sta
devadesat korun ceskych) za m? [ rok;

b) Pronajem 2 parkovacich mist na parkovisti pred budovou: 11.900,83 K¢ (slovy: jedendct
tisic devet set a 83/100 korun ceskych) bez DPH [/ rok; 14.400 K¢ (slovy: ctrndct tisic
Ctyri sta korun ceskych) s DPH / rok;

c) Cena za zajisténi nepretrzitého piripojeni k siti Internet ¢ini 16.800 K& (slovy: sestndct
tisic osm set korun ceskych) bez DPH/rok, tj. 20.328 K¢ (slovy: dvacet tisic tri sta dvacet
osm korun ceskych) Irok s DPH;

d) Cena sluzeb recepce ¢ini 220 K¢ (slovy: dvé st¢ dvacet korun Ceskych) za m? a rok
kancelafské plochy prostor dle Clanku II odst. 1) této smlouvy bez DPH; 266,20 K¢&
(slovy: dvé sté Sedesat Sest a 20/100 korun ceskych) za m? a rok s DPH;

e) Cena za Uklid Cini 149,80 K¢ (slovy: sto ciyricet devet a 80/100 korun ceskych) za
m?/rok kancelaiské plochy, tj. prostor dle Clanku II odst. 1) této smlouvy bez DPH;
181,30 K& (slovy: sto osmdesat jedna a 30/100 korun ceskych) zam? a rok s DPH.

Uhrada za plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu jako jsou dodavky tepla, elektrické
energie, teplé a studené vody — vodné a stocné, odvoz a likvidace odpadu, bude stanovena
dle skute¢nych nakladii na dodavky energii a dalSich vstupii zjiSténych na zékladé
vyuctovani sluzeb dodavatelskych spolecnosti. Pretictovani doddvek bude provedeno
nasledovné:

a) vodné a sto¢né, studena i tepla voda - vypocet bude proveden podilem poétu osob
uzivajicich predmét ndjmu vici poctu osob uzivajicich budovu na zakladé této smlouvy
vV daném kalenddinim meésici, za ktery se vodné a stocné plati. Ndjemce se V této
souvislosti zavazuje do konce kalendafniho mésice, ve kterém pievezme predmét
najmu, resp. do 30. 11. 2022, sd¢lit pronajimateli pocet osob uzivajicich pfedmét najmu
na zaklad¢ této smlouvy a dale pak hlasit pfipadné zmény v poctu osob pronajimateli,
ato nejpozdéji do deseti (10) dnt v kalenddinim mésici nasledujicim po provedené
zméné v poctu osob;

b) elektricka energie — vypocet bude proveden podilem vyméry kancelaii v predmétu
ndjmu vaci celkové vyméie kancelafi ve 2. nadzemnim podlazi budovy, a to na zakladé
odectu elektroméru ur€eného pro 2. nadzemni podlazi;

c) teplo— vypocet bude proveden podilem vyméry vytapéné podlahové plochy v predmétu
najmu vici vymétre celkové vytapéné podlahové plochy ve 2. nadzemnim podlazi

budovy;

d) odvoz a likvidace komunalniho a tfidéného odpadu — vypocet bude proveden podilem
poctu osob uzivajicich predmét najmu vici poctu osob uzivajicich budovu na zakladé
této smlouvy v daném kalendainim mésici, za ktery se odvoz a likvidace odpadu plati;
pro pocty osob plati pravidla uvedend v pism. a) tohoto odstavce a ¢lanku smlouvy.

Néjemné a dalsi sluzby, které jsou soucasti predmétu ndjmu, budou vyictovany mési¢né
zpétné nejpozdeji do 20. dne kazdého meésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, za ktery
jsou uctovany, a to ve vySi uvedené v odst. 2) tohoto ¢lanku véetné piipadné DPH
U zdanitelnych plnéni, kterd jsou pfedmétem DPH, vyjma thrady ndjemného a dalSich
sluzeb za mésic 09/2022 a 10/2022, které budou vyuctovany v mésici 11/2022. Smluvni
strany berou na védomi, Ze ke dni uzavieni této smlouvy je najem nemovitych véci
osvobozen od DPH, a to dle ust. § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist. Vzhledem k tomu se neuplatni DPH u najemného
za prondjem prostor specifikovaného v Clanku IV odst. 2 pism. a) této smlouvy. Najemce
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5)

6)

7)

8)

1)

nebude vykonavat v predmétu najmu ekonomickou &innost. Uhrada za plnéni spojena
S uzivanim predmétu najmu bude vyactovana ctvrtletné nejpozdéji do 20. dne nasledujiciho
mésice po ukonceni piislusného kalendarniho Ctvrtleti ve vysi stanovené, resp. postupem
uvedenym V odst. 3) tohoto ¢lanku. K vyuctovanim za plnéni spojend s uzivanim predmétu
najmu stanovenych V odst. 3) tohoto ¢lanku bude piiloZen podklad s vypoctem uctovanych
sluzeb ¢i dodavek médii spolu s kopii daniového dokladu od poskytovatele sluzeb. Za datum
zdanitelného plnéni je povazovan den uvedeny na danovém dokladu. Danovy doklad bude
vystaven v souladu se zakonem ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist, a musi mit ndlezitosti icetniho a danového dokladu podle ptislusnych
ustanoveni pravnich predpisti Ceské republiky, musi obsahovat také &islo Gétu, na ktery ma
byt platba provedena. Nema-li vyuctovani nalezitosti danového dokladu vyzadované
zakonem a touto smlouvu, je ndjemce opravnén vratit pronajimateli vyactovani k oprave ¢i
doplnéni ve lhité splatnosti dle této smlouvy. Do doby vraceni opravené¢ho danového
dokladu neni ndjemce v prodleni s thradou prislusné ¢astky. Pro vylouceni pochybnosti se
smluvni strany vyslovné dohodly, ze vracenim danového dokladu (jeho odeslanim zpét
pronajimateli) se rusi ptivodni splatnost a teprve po doru¢eni opraveného danového dokladu
bézi nova lhita splatnosti v souladu s touto smlouvou. Do doby doruceni fadného danového
dokladu tak neni ndjemce povinen poskytnout pronajimateli ptislusné finanéni plnéni.

Ndjemce je povinen poukazovat najemné a uhradu za dal$i sluzby, které jsou soucasti
predmétu ndjmu, spolu s thradou za plnéni spojené s uzivanim prredmétu najmu dle Clanku
IV odst. 2) a 3) na bankovni ucet uvedeny na doruc¢eném danovém dokladu. Najemné, dalsi
sluzby, které jsou soucasti predméetu ndjmu, a thrada za plnéni spojena s uzivanim predmetu
najmu jsou splatné do tficeti dnti od fadné¢ho doruceni pfislusného danového dokladu
v souladu s touto smlouvou na adresu ndjemce uvedenou v Clanku IX odst. 1) této smlouvy
a maji se za uhrazené okamzikem pfipsani ptislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit ndjemné kazdoro¢né pisemnym oznadmenim, a to
nejvyse o procentualni vysi rovnajici se primérné ro¢ni mite inflace vyjadiené priristkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlageného Ceskym statistickym titadem
za kalendaini rok pfedchézejici kalendainimu roku, pro ktery se vySe najemného upravuje;
takto upravend vySe najemného pak bude zékladem pro vypocet Gipravy ndjemného na dalsi
nasledujici rok. Takovéto navySeni ndjemného bude formou pisemného oznameni zaslano
pronajimatelem najemci vzdy nejpozdéji do 30. 4. prisluSného kalendainiho roku. Najemné
bude takto navySeno vzdy k 1. 7. ptislusného kalendainiho roku.

Pronajimatel je novou vysi najemného povinen oznamit ndjemci bezodkladné poté, co bude
piisluina informace Ceského statistického ufadu (nebo jiné, k tomu v té dob& opravnéné
statni instituce), zvefejnéna. Nebude-li ndjemce pronajimatelem pisemné vyrozumén do
30. 4. ptislusného kalendainiho roku, tak plati, ze vySe nadjemného se neméni.

V ptipad¢ prodleni ndjemce s placenim najemného, uhrady za dalsi sluzby, které jsou
soucasti predmeétu ndjmu, a thrad za plnéni spojend s uzivanim predmétu najmu dle této
smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli irok z prodleni v zdkonné vysi. Zaplacenim troku
z prodleni neni omezena vyse naroku na nahradu Skody.

Clanek V
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel ptedal predmeéet ndjmu véetné kli¢t, vstupnich, parkovacich a jinych
ptistupovych karet a Cipi ndjemci na zakladé pisemného protokolu, a to ve stavu, ktery
nebrani ujednanému tcelu uzivani a umoznuje jej po celou dobu trvani smlouvy nerusené
uZzivat.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Pronajimatel ma povinnost zajistit po dobu najmu najemci nezbytné sluzby:

a) Dodavka elektrické energie;

b) Vytapéni pronajatych prostor;

c) Dodavku vody;

d) Uklid spole¢nych prostor;

e) Odvoz a likvidaci komunalniho i tfidéného odpadu;

f) Pozarni ochranu, resp. elektronickou pozarni signalizaci a hasici pfistroje.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat prostor blize
vymezeny v Clanku II. odst. 1) této smlouvy a v Piiloze &. 1 této smlouvy svym nékladem
v takovém stavu, ktery nebude branit ujednanému ucelu uzivani predmétu ndjmu
(prostoru) najemcem.

Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, Gprav ¢i jinych praci souvisejicich
S prostorem pouze takovym zpusobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav
spojenych S uzivanim prostoru a neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej
ovlivni jen v nezbytn¢ nutném rozsahu.

Pronajimatel je povinen informovat pisemné ndjemce 0 zamyslenych opravach, upravach
¢ijinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to s ohledem
na hrozici Skodu mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned po jejich
zahajeni.

Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci najemné, tthradu dal$ich sluzeb, které jsou
soucasti predmétu najmu, a thradu za plnéni spojena S uzivanim predmétu ndjmu, a to dle
pravidel a ve vysi sjednané v Clanku IV této smlouvy.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, ze
kterych mu mohou vzniknout Skody.

Pronajimatel je po predchozi dohod¢ opravnén kontrolovat, zda ndjemce uziva predmeét
najmu tadnym zptisobem.

Budova a predmet ndajmu jSOU Vybaveny zabezpeCovacim systémem ,,EZS“, ktery je
Ndjemce opravnén plné vyuzit. Pronajimatel sdéli ndjemci pti pievzeti predmétu najmu
pristupové kody k tomuto zabezpeCovacimu systému, ktery bude uzivan ngjemcem.

10) Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji ke dni piedani predmétu ndjmu oznalit pronajimana

1)

2)

parkovaci stdni cedulemi nebo po dohod¢ s ndjemcem jinymi ozna¢enimi znacicimi, ze tato
parkovaci stani jsou vyhrazena pro ndjemce.

Clanek VI
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je opravnén provadét na vlastni naklady na predmétu ndajmu zmény a Gpravy jen
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Tyto zmény a ipravy mohou byt pouze
drobného charakteru. Soucésti pisemného souhlasu pronajimatele je ptesnd specifikace
uprav a zmén, a to dle jejich popisu v pisemné zadosti ndjemce. Pronajimatelem povolené
upravy a zmény na predmétu najmu provede ndjemce na své naklady.

Ndjemce je povinen uzivat predmét ndjmu fadné€ a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a v mife, jenZ Ize po ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho poskozovani.
Pokud piesto dojde jeho zavinénim ke Skodam na prredmétu najmu mimo bézné opotiebenti,
je povinen tyto Skody nahradit uvedenim do ptivodniho stavu, pokud nebude dohodnuto
jinak.
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3) Ndjemce bez odkladu oznami pronajimateli potiebu odstranéni zavad na predmétu najmu,
které vznikly opotiebenim nebo havariemi, jez nezplsobil a umozni jejich odstranéni.
Pokud tak ndjemce neucini, odpovida za skodu, ktera by pronajimateli vznikla.

4) Najemce pii ukonCeni najmu vrati predmét ndjmu ve Stavu, Vnémz je pievzal,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pokud ndjemce nesplni svoji povinnost vyklidit
po uplynuti doby najmu prostor fadné a vcas, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét se korun ceskych) za kazdy, i zapoc€aty den prodleni
S plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vyse naroku na
nahradu Skody.

5) Ndjemce neni opravnén dat predmét najmu dle této smlouvy do uZzivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, s vyjimkou Agentury pro podnikani
a inovace, ptispévkové organizace, ICO 05108861, se sidlem Zitna 566/18, 120 00 Praha
— Nové Mésto, za podminek koncipovanych touto smlouvou.

6) Ndjemce se zavazuje, Ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrzovat piislusné
pravni, technické, hygienické a pozarni a bezpecnostni piedpisy zdvazné pro ucel této
smlouvy.

7) Ndjemce je povinen pouzivat piimotopné elektrické spotfebie (vafiCe, rychlovarné
konvice atd.) pouze v mistech k tomu uréenych, tj. v kuchyfice v 2. nadzemnim podlaZzi
budovy.

8) Ndjemce bude pii uzivani prostoru dodrzovat Provozni a pozarni fad objektu (budovy),
s nimz bude ndjemce nejpozdéji ke dni predani predmétu ndajmu seznamen, a dbat na
potadek v prostorach, kdy fadné seznameni s predmétnym tddem Smluvni strany potvrdi
svymi podpisy v protokolu o predani predmetu najmu.

9) Ndjemce je opravnén po piedchozim souhlasu pronajimatele budovu, kde se nachazi
predmét ndjmu, opatiit v pfiméfeném rozsahu oznacenim ndjemce a subjektu uvedeného
V odst. 5) tohoto ¢lanku smlouvy Stity a podobnymi znamenimi. Po ukonceni ndjmu je
povinen uvést budovu do puvodniho stavu. Pronajimatel se zavazuje poskytnout
sou¢innost k ziskani vefejnopravnich povoleni k umisténi oznaceni ndjemce, bude-li
takového povoleni tieba.

10) Ndjemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v predmétu ndajmu.

11) Ndjemce je povinen platit fadné a vCas pronajimateli najemné, naklady na dalsi sluzby,
které jsou soucasti predmétu najmu, a thradu za plnéni spojena s uZivanim predmétu najmu
dle Clanku IV této smlouvy.

12) Smluvni strany se dohodly, ze ndjemce neni povinen skladat pronajimateli jistotu (kauci)
dle § 2254 obc¢anského zakoniku.

Clanek VII
Doba nijmu, platnost, icinnost

1) Pronajimatel ptenechava ndjemci predmét najmu K uzivani na dobu urcitou, pocinaje dnem
1. 9. 2022 a kon¢e dnem 31. 8. 2027.

2) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem jejiho zvetejnéni
Vv registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., zékon o registru smluv, v platném znéni.
Pronajimatel se zavazuje zajistit zvefejnéni této smlouvy v registru smluv do 30 dnd od
uzavieni této smlouvy.

3) Smluvni strany prohlasuji, ze najjemné za obdobi od 1.9.2022 do data ucinnosti této
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1)

2)

3)

smlouvy (dale jen ,,pfechodné obdobi*), bude zahrnuto do finan¢niho ramce uvedeného
v Clanku IV této smlouvy. Na ndjem vyuzivany ndjemcem béhem ptrechodného obdobi,
ktery je v souladu s obsahem této smlouvy, se hledi tak, jako by byl poskytnut podle této
smlouvy.

Clanek VIII
Skonceni smluvniho vztahu a zanik smlouvy

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo vypovedi jedné
ze smluvnich stran s vypovédni dobou 3 mésict. Tato doba zac¢ina béZzet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédét pisemnou vypovedi s vypoveédni dobou
3 mésict dorucenou ndjemci, a to v ptipad¢, ze ndjemce podstatnym zplisobem porusuje
povinnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy. Porusenim povinnosti, které zaklada pravo
pronajimatele na vypoveéd’ dle tohoto odstavce se, pro ucely této smlouvy, rozumi vyhradné
to, Ze:

a) ndjemce je v prodleni s thradou najemného nebo jinych plateb podle této smlouvy po
dobu delsi nez jeden (1) mésic, a to 1 ptes pisemné upozornéni pronajimatele,

b) ndjemce uziva predmet ndjmu Vv zéasadnim rozporu s ucelem najmu stanovenym
v Cléanku III odst. 1) této smlouvy, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele;

C) Ndjemce uziva predmét ndjmu nebo spole¢né prostory, parkovisté ¢i jina venkovni
zatizeni zptisobem, jeZ je v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele,

d) ndjemce pienecha predmét ndajmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo jakékoli osobé umozni jiné
uzivani predmétu ndajmu nebo jakékoli jeho ¢asti, Svyjimkou uvedenou
v Clanku VI odst. 5) této smlouvy.

e) Ndjemce zavaznym zpusobem porusuje Provozni a pozarni fad objektu nebo své
povinnosti stanovené piislusnymi pravnimi, technickymi, hygienickymi a pozarnimi
a bezpecnostnimi piedpisy zavaznymi pro ucel této smlouvy a takové poruSeni
neodstrani k pisemné vyzveé pronajimatele ani v dodate¢né 30-ti denni 1huté;

f) ma-li byt budova, v niz se predmét najmu nachazi, odstranéna, anebo prestavovana tak,
ze to brani dalSimu uZivani predmétu ndajmu, a pronajimatel to pii uzavieni této
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat.

V obdobi doby najmu je ndjemce opravnén vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni doby

ze zakonnych diivodd, a to z divodi dle ust. § 2208 odst. 1, § 2210 odst. 3, § 2226 odst. 2,

§ 2227, § 2232 obcanského zakoniku, a déale téZ z nésledujicich diivodii s vypoveédni dobou

3 mésict:

a) bude-li podstatné¢ zménén piedmét Cinnosti Ndjemce nebo jeho pracovisté umisténé
V predmeétu ndajmu,

b) bude-li rozhodnuto o reorganizaci, restrukturalizaci nebo jiné podstatné organizac¢ni
zméné ndjemce nebo jeho pracovisté umisténého v predmétu najmu;

¢) bude-li zrusen ndjemce nebo bude-li rozhodnuto o zruseni jeho pracovisté umisténého
V predmétu najmu,

d) bude-li rozhodnuto o pfemisténi ndjemce nebo jeho pracovisté umisténého v predmétu
najmu,
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e) ibezuvedeni divodu v souladu s ust. § 12a odst. 3 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovanim v pravnich vztazich, ve znéni pozdégjsich
piedpisi.

4) Povinnost nahrady S$kody, povinnost Kk zaplaceni smluvni pokuty a zdkonného troku
z prodleni dle této smlouvy, pii ukoneni této smlouvy, zlstava zanikem smlouvy
nedotcena.

Clanek IX
Dorucovani

1) Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna ozndmeni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, ¢i jiné
dokumenty ur¢ené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strané, budou pisemné
a druhé smluvni stran¢ doruceny. V pochybnostech se ma za to, ze byly druhé stran¢
doruCeny desaty den po jejich prokazatelném ulozeni jako doporucené zasilky
u provozovatele postovnich sluzeb. Dorucovaci adresou na strané pronajimatele je adresa
uvedena ve specifikaci pronajimatele v ivodu této smlouvy. Dorucovaci adresa na strané
ndjemce je nasledujici: Stépanska 567/15, 120 00 Praha 2. Kazd4 smluvni strana miize
zmeénit svoji doruCovaci adresu, jestlize toto pisemné ozndmi druhé smluvni strané alespon
15 dni pfedem pied takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce.

2) Pronajimatel muze kontaktovat ndjemce ve vécech placeni najemného a zaloh za plnéni
spojenych s uzivanim predmeétu najmu a ve vécech tykajicich se uzivani predmétu najmu
prostiednictvim nasledujicich kontaktnich osob:

Telefonické pokyny, popt. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobdm ndjemce
nenahrazuje pisemny tkon dle odst. (1) tohoto ¢lanku.

3) Ndjemce mize kontaktovat pronajimatele ve vécech tykajicich se fakturace i uZzivani
predmétu najmu prostfednictvim nasledujicich kontaktnich osob:

Telefonické pokyny, popt. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobam pronajimatele
nenahrazuje pisemny tkon dle odst. (1) tohoto ¢lanku.

Clanek X
Zverejnéni smlouvy a obchodni tajemstvi

1) Ndjemce bere na védomi, Ze smlouva s hodnotou pfedmétu pievysujici 50.000 K¢ bez DPH
véetné dohod, na zakladé kterych se tyto smlouvy méni, nahrazuji nebo rusi, zvetejni
pronajimatel V registru smluv ziizeném jako informacni systém vetejné spravy na zaklade
zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozd¢jSich predpist. Najemce vyslovné
souhlasi s tim, aby tato smlouva vcetné ptipadnych dohod o jeji zméné, nahrazeni nebo
zruSeni byly v plném rozsahu v registru smluv pronajimatelem zvetejnény.

2) Ndjemce prohlasuje, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi a ud€luje svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.



NAJEMNI SMLOUVA OLP/4507/2022

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

Clanek XI
Zavéreéna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zadkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a predpisy jej provadéjicimi a dopliujicimi.
Veskeré spory z této smlouvy budou fedeny u vécné a mistné piislugného soudu Ceské
republiky.

Smluvni strany se shodly, Ze na jejich najemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich §§ 557, 2050, 2212, 2223, 2253 obcanského zakoniku.

Ve smyslu § 564 obcanského zédkoniku lze zmény a dopliiky (popf. jind ujednani) tykajici
se této smlouvy nebo stouto smlouvou souvisejici, €init pouze formou pisemnych
Cislovanych dodatkii podepsanych obéma smluvnimi stranami, a to pouze V listinné
podobg, pti¢emz pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i dopliiovat ustné
ani emailem ¢ jinymi elektronickymi zpravami.

Tato smlouva je sepsdna dle vazné a svobodné vile ucastnikii, po jejim piecteni pak
ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze se fadné seznamily s Ptilohou ¢. 1 — zakresleni predmeétu
(prostoru) najmu V nemovitosti a spole¢né prostory.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi ti1 vyhotoveni a najemce dvé vyhotoveni.
Pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze jsou splnény zdkonné podminky pro najem
nemovitych véci z majetku Libereckého kraje, tj:

a) Zamér byl zvefejnén na ufedni desce pronajimatele dne 29.9. 2022 a sejmut dne
31. 10. 2022.

b) Najem podle této smlouvy byl schvalen Radou Libereckého kraje dne 1. 11.2022
usnesenim ¢. 1871/22/RK.

V Libercidne: .......ooooeiil.

Pronajimatel: Néjemce:

Nartn Pia I

hejtman Libereckého kraje povéfeny fizenim
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