C. J.: MCBS/2022/0199609/RULA

Najemni smlouva

uzaviena podle ust. § 2201 a nésl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozd¢jsich
piedpist (dale jen obcansky zékonik) mezi

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stied
zastoupeny: Ing. Arch. Vojtéchem Menclem, starostou MC Brno-stied
sivdlo: Dominikanska 2, 601 69 Brno

ICO: 44992785

Cislo uctu: 43-8044220247/0100 (vSechny platby s vyjimkou platby jistoty)
Cislo uctu: 115-9625060207/0100 (platba jistoty)

zastoupeny: Spravou nemovitosti méstské ¢asti Brno-stied, o.s.

sidlo: Dominikanska ul. 2, 601 69 Brno

provozovna: Meéninska 4, 602 00 Brno

Na zaklad¢ pIné moci ze dne 30.10.2019 je k podpisu ndjemni smlouvy opravnéna Bc. Marie
Pesakova, vedouci organizacni slozky

(dale jen pronajimatel)

a
Ndjemcem: Mediateam CZ, s. r. o.
zastoupenym: ]

sidlo: Spitalska 885/2A, 190 00 Praha 9
1CO: 041 79 820

(dale jen najemce)

I.

Piredmét a ucel najmu
1. Predmétem najmu je byt €. 15.1, sestdvajici se z 2 pokojl, kuchyné a pfisluSenstvi,
situovany v 6. podlazi domu €. p. 488 v Brné na ulici Orli, ¢. or. 8 , jehoz vlastnikem je
statutarni mésto Brno.



Ptesna vyméra, rozsah vybaveni a zatizeni bytu, vyse ndjemného a thrad za plnéni spojena
s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby (zalohy na n¢), jsou uvedeny ve vypoctovém
listu tvoficim soucast této smlouvy (dale jen vypoctovy list). Stav bytu, vybaveni a
prislusenstvi bytu jsou podrobné uvedeny v Protokolu o piedani a prevzeti bytu. Ngjemce
prohlasuje, ze znal stav bytu jiz pfi uzavieni smlouvy, popft. ze byl pronajimatelem vcas a
fadné vyzvan k prohlidce bytu. Dnem vzniku ndjmu je najemci soucasné zpiistupnén byt.
Pronajimatel prenechava na zékladé této smlouvy ndjemci vyse popsany byt do najmu

- na dobu ur¢itou 1 rok s acinnosti od 01.12.2022 (den vzniku najmu)

na zakladé souhlasu vydaného: MCBS/2022/0195928/PESM

zpusob nabyti: schvéleni uzavieni ndjemni smlouvy k bytu

Pronajimatel souhlasi s tim, ze najemce poskytne byt do podndjmu, a to pouze svému
zaméstnanci, ktery je zdravotné znevyhodnény.

Podnajemni smlouva bude uzaviena mezi ndjemcem na jedné stran€ a podnajemcem, popt.
podnajemci na stran¢ druhé.

II.

Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzZivanim bytu

Vyse ndgjemného je stanovena dohodou a ¢ini 137,92 K¢&/m2 , a to bez ohledu na to, zda jsou
za ucelem vymezenym v ¢l. L., odst. 4 této smlouvy vyuzivany vSechny pokoje bytu.
Néjemce a pronajimatel se dohodli na tom, ze dohodnutou vysi ndjemného pronajimatel
kazdorocné k 01.07. jednostranné zvysi o miru inflace vyjadienou pfiristkem indexu
spotiebitelskych cen oznamenou Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok.
Strany si ujednaly, ze pronajimatel zajisti nezbytnd plnéni spojend s uzivanim bytu
nebo s nim souvisejici sluzby (déle jen sluzby) tak, jak jsou uvedeny ve vypoctovém listu.
Povinnost pronajimatele zajistit nezbytné sluzby (napt. dodavka vody, dodavka tepla) se
neuplatni po tu dobu, kdy jsou napt. vodoinstalace a rozvody tepla v byté v nefunk¢énim
stavu z dlivodu na stran€ najemce.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a zalohy na uhrady sluzeb tak, jak je
stanovi vypoctovy list, vZdy do konce mésice, za ktery plati ndjemné. Za den zaplaceni se
povazuje den piipsani platby na Gcet pronajimatele, popt. den sloZeni platby na pokladné.
Nezaplati-li ndjemce ndjemné a zalohy na thrady sluZeb ve stanoveném terminu, je povinen
zaplatit pronajimateli zakonny trok z prodleni.

Pii zméné€ cenovych predpisii nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vySe zaloh na
uhrady za sluzby miiZe pronajimatel pfiméfené upravit i vysi pfisluSnych zaloh na thrady
pocinaje mésicem, ktery nasleduje po vzniku divodu pro zménu. Zménu vySe zaloh na
uhrady oznami pronajimatel najemci pisemné. Nesouhlasi-li ndjemce s oznadmenou
zménou, miize do 15 dnli ode dne doruceni sd€lit pronajimateli své namitky. Jinak se ma za
to, Ze se zménou souhlasi.



—

Uhrady za sluzby je ndjemce povinen platit zalohové (tak jak stanovi vypoétovy list)
a pronajimatel je povinen tyto zalohy ndjemci vyuctovat.

Najemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli veskeré skutec¢nosti rozhodné pro
stanoveni najemného a zaloh na uhrady sluzeb (napf. zmény v poctu osob, které jsou
ubytovany v byt¢), a to do 7 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo.

Nesplni-li najemce povinnost oznamit ubytovani nové osoby do bytu ani do dvou mésici,
muze to byt divodem vypovédi z nagjmu bytu. Celkovy pocet osob bydlicich v byté vSak
vzdy musi byt pfiméteny jeho velikosti tak, aby neporusoval hygienické ptedpisy.

I11.

Povinnosti najemce
Néjemce se zavazuje pouzivat byt pouze za ucelem uvedenym v €l. L., odst. 4 této smlouvy.
N4ajemce je povinen dbat na to, aby osoby, jimz pfenecha byt do podndjmu, jej uzivaly spolu
se spole¢nymi prostorami domu fadné&, v souladu s podndjemni smlouvou, aby dodrzovaly
pravidla obvykla pro chovani v domé¢ a ,,Zasady fadného uzivani bytu®, které jsou nedilnou
soucdsti této smlouvy.
N4jemce bere na védomi, ze osobdm ubytovanym v byté nevznikd narok na dal$i feSeni
bytové situace ze strany pronajimatele, a to ani naslednym ptidélenim jiného obecniho bytu.
Kopii podnajemni smlouvy je ndjemce povinen zaslat do 7 dnl od jejiho uzavieni
pronajimateli a zaroven i spravcei domu a to s uvedenim poctu osob, které budou byt uzivat.
Ptipadnou zménu je najemce povinen v téze 1htit€ ohlasit spravei domu.
V ptipadé, Ze budou ubytované osoby poruSovat dobré mravy v domé¢, popt. budou jinak
naruSovat vzajemné souZiti s ostatnimi obyvateli domu, bude ndjemce pisemné vyzvan ke
zjednani napravy.
Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na svilj naklad. V ptipad¢ poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby nijemce provedené Upravy a zmeény bez odkladu odstranil,
najemce nemuze Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila.
N4jemce se zavazuje provadét a hradit béZznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
suzivanim bytu, a to vsouladu spravni Upravou stanovenou nafizenim vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu, ve znéni pozdéjsich predpist.
Najemce je povinen na vyzvani umoZznit pronajimateli vstup do bytu za ucelem provedeni
kontroly uZivani bytu a provedeni oprav. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné
zabranit $kod¢ nebo hrozi-1i nebezpeci z prodleni.
N3éjemce je povinen zajistit nejpozdéji v den skonceni ndjmu bytu jeho vyklizeni a uvedeni
do stavu zpiisobilého fadné uZzivani s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni pii fadném
uzivani a udrzbé€ a v tomto stavu a se v§im vybavenim a zafizenim ji pfedat spravci domu.
O pfedani bytu musi byt pofizen Protokol o pfedani a pievzeti bytu. Byt je odevzdan,
obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.



IV.

Zanik najmu
1. Najem bytu specifikovaného v €l. I této smlouvy skon¢i:

a) Pisemnou dohodou pronajimatele a najemce,

b) Pisemnou vypovédi bez udani divodu danou pronajimatelem nebo néjemce,
s tiimési¢ni vypoveédni dobou, kterd pocina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strané,

c) Pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele ¢i ndjemce bez vypovédni doby, porusuje-
li druha strana zv1ast’ zavaznym zpiisobem své povinnosti, a tim piisobi znacnou Gjmu
druhé strang.

d) Vypovédi ze strany ndjemce ve tiimésicni vypovédni dobé, (kterd pocne bézet od
prvniho dne kalendairniho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé strané)
a to z téchto divodu:

- ztrati-li najemce zptsobilost ke své ¢innosti

e) Uplynutim doby urcité.

Smluvni strany si sjednaly odliSn€ od ustanoveni § 2230 obcanského zakoniku toto:
Uziva-1i najemce byt 1 po uplynuti nagjemni doby a pronajimatel ho do jednoho mésice
nevyzve, aby mu byt odevzdal, neplati to, Ze ndjemni smlouva byla znovu uzaviena za
podminek ujednanych pivodné. N4jem bytu se tedy neobnovuje a skonéi uplynutim
najemni doby.

2. Stane-li se véc nepouzitelnou k ujednanému ucelu, a to z diivodd, které nejsou na strané
najemce, ma najemce pravo najem vypoveédet bez vypoveédni doby.

V.
Dorucovani

Za doruceni se pro ucely této smlouvy povazuje osobni doruceni, doruceni poStovni prepravou
ve formé doporucené zasilky nebo doruceni prostrednictvim datové zpravy ulozené do datové
schranky. Za doruceni je povazovano rovnéz i odmitnuti pfevzeti osobné dorucené zésilky,
jakoZz 1 den vraceni doporucené zasilky zaslané na adresu adresata uvedenou v této smlouvé
nebo na jinou adresu, kterou Gc¢astnik oznamil pisemné druhému Gcastniku této smlouvy, jako
nedorucitelné. Za nedorucitelnou se pfitom povazuje zasilka, kterd se vratila zpét odesilateli,
ackoliv byla uloZena na posté nebo v misté bydlist€ resp. sidla toho z ucastnikl, kterému se
dorucuje a adresat si zasilku nevyzvedl, ackoliv byl vhodnym zplisobem vyzvan k jejimu
vyzvednuti. Za nedorucitelnou se téz povazuje zasilka, kterd byla vracena zpét odesilateli
z divodu, Ze se adresat na misté rozhodném pro ucinek doruceni nezdrzuje, je neznamy ¢i se
odste¢hoval bez udéani adresy a tato skute¢nost je vyznac¢ena na dorucované zasilce, jejim obalu,
pfipadné na jiné listing.

Smluvni strany se dohodly, ze dorucovaci adresou adresate je dilo adresata uvedené v zahlavi
této smlouvy.



VI.
Dolozka schvaleni dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno RMC Brno stied dne 17.10.2022, usnesenim
RMC/2022/180/20

VIIL.
Dolozka uverejnéni, informacni dolozka

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, v¢etné jejich ptipadnych zmén a dodatkd,
bude uvetejnéna podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch uc¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v registru
smluv, vyjma daja, které pozivaji ochrany dle zvlaStnich zdkont, zejména osobni a citlivé
udaje a obchodni tajemstvi.

2. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, v¢etnég jejich ptipadnych
zmén, bude zvefejnéna na zdkladé¢ zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, ve znéni pozd¢jsich predpist (déle jen ,,zdkon*), vyjma informaci uvedenych
v § 7 - § 11 zékona. VeSkeré Udaje, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zdkond, zejména
osobni a citlivé udaje, obchodni tajemstvi aj. budou anonymizovany.

VIIL.
Cestné prohlaseni
N4jemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze ma vyrovnané zavazky vici statutdrnimu méstu
Brnu, méstskym ¢astem statutarniho mésta Brna, organizacim zfizenym statutarnim meéstem
Brnem nebo nékterou z jeho méstskych ¢asti veetné téch organizaci, ve kterych ma statutarni
meésto Brno nebo nektera z jeho méstskych ¢asti podil.

VIII.

Zavérecna ustanoveni

1. Pokud vtéto smlouvé neni ujednano jinak, fidi se prdva a povinnosti nijemce
a pronajimatele, vyplyvajici z ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou, pfislusnymi
ustanovenimi § 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZz najemce obdrzi jeden
a pronajimatel tfi. VSechny Ctyfi stejnopisy maji platnost originalu. Zmény a dopliiky této
smlouvy lze sjednat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem zvetejnéni v registru smluv.



4. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné
a omyluprosté viile, nikoliv pii hrubém nepoméru vzijemnych plnéni, po vzdjemném
projednani a poté, co najemce mél dostateCnou moznost ziskat kvalifikovanou pravni
pomoc. Zadna ze smluvnich stran se neciti byt v tomto vztahu slabsi smluvni stranou a ani
se tohoto postaveni nedovolavd. Na dikaz souhlasu s celym obsahem této smlouvy ji
smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

V Brn¢ dne:  22.11.2022 V Brné dne:

Pronajimatel Néjemce



