Najemni smlouva
¢ S/120/2022/0182

uzaviena v souladu s us. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisii

Smluvni strany:

Hlavni mésto Praha, sidlo Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré M¢sto, identifikacni
¢islo 00064581 (dale jen ,,Hlavni mésto Praha®) - (vlastnické pravo),

1. Méstska cast Praha 20

se sidlem Jivanska 647/10, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice
identifikacni Cislo: 00240192

bankovni spojeni:

variabilni symbol:

statutarni organ: pan Mgr. Petr MéStan, starosta,

(sv€fena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce),
na stran¢ jedné jako pronajimatel

a

2. Art Atelier Fiala s.r.o.

se sidlem: Na Chvalské tvrzi 2939/5, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9

identifikacni ¢islo: 02816393

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddile C, vlozka 223699

zastoupena: zastoupena Davidem Fialou, jednatelem
na strané druhé jako najemce
spolec¢né dale jen jako smluvni strany

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu (dale jen ,,Smlouva‘)

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Hlavni mésto Praha je na zaklad€ zakona €. 172/1991 Sb., o ptechodu nékterych véci z
majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich predpist, vyluénym
vlastnikem budovy &.p. 2939 — stavba ob¢anského vybaveni (dale jen ,,budova®), ktera
je soucasti pozemku parc. ¢. 1987/6, vcetné soucasti a piisluSenstvi v K. 4. Horni
Pocernice, obec Praha, zapsdno na LV ¢. 2757, vedeném Katastralnim Gfadem pro hl.
m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Vypis LV je pfilohou €. 1 této Smlouvy.

1.2. Meéstska cast Praha 20 vykonéva na zéklad€ zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve
znéni pozd¢jsich predpist a obecné zadvazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpist, svéfenou spravu
majetku.
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1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.
3.2.

Budova je objekt byvalého Spycharu v aredlu Chvalsky zamek, ktery je zafazen
v seznamu kulturnich pamatek pod ¢  USKP 41237/1-1976, katalogové &.
1000001488 0003, na coz pronajimatel najemce vyslovné upozoriuje.

2. Predmét a el najemni smlouvy
Budova s pristavénym venkovnim schodistém a pozemek parc. ¢. 1987/6 o vyméie
428 m? v k. u. Horni Poéernice jsou predmétem pronajmu. Blizsi popis predmétu
prondjmu a jeho oznaceni jsou uvedeny v pfedavacim protokolu (piiloha ¢. 2 Smlouvy).
Vymezeni (grafické vyobrazeni) predmétu pronidjmu je uvedeno v ortofotomapé
(ptiloha ¢. 3 Smlouvy).

Pronajimatel za podminek stanovenych touto Smlouvou pfenechava najemci k
docasnému uzivani piedmét pronajmu oznaceny v odst. 2.1. za icelem podnikatelské
¢innosti ndjemce zejména v oblasti umeéni, napt. restaurovani uméleckych dé€l, poradani
vystav, setkani umélcl, obchod se starozitnostmi a najemce timto od pronajimatele
pfijima do uzivani pfedmét prondjmu v odst. 2.1. a zavazuje se za jeho uzivani hradit
niZze dohodnuté najemné.

Najemce je opravnén uZivat manipula¢ni plochu. Tato plocha zacina u urovné

piijezdové cesty (pfed hlavnim vchodem), je vymezena mezi Spejcharem a (opérnou)
zdi a konc¢i dfevénym pozarnim schodiStém zcela vlevo. Manipulacni plocha neni

pfedmétem najmu. Néjemci je pronajimatelem udé€len pouze souhlas k vyuzivani pro
potteby kratkodobého parkovani automobill. Kratkodobym parkovanim automobild se
rozumi doba nezbytné€ nutna pro nastoupeni ¢i vystoupeni osob nebo nalozeni ¢i sloZeni
nakladu. Vymezeni polohového ureni manipulacni plochy je obsazeno v ,,planku",
ktery tvoii piilohu €. 4 této smlouvy.

Néjemce prohlasuje a potvrzuje, Ze je mu zndm technicky stav pfedmétu pronajmu, jeho
vybaveni, soucasti a pfisluSenstvi v tom rozsahu, jak je pronajimatelem predavan do
uzivani, nebot’ pfedmét pronajmu uziva na zakladé¢ plivodni ndjemni Smlouvy C¢.
2012/13/0037 ze dne 30. 11. 2012, ktera skoncila dne 29.11.2022, a ze si najemce
pfedmét prondymu dostatecné prohlédl a zkontroloval a Ze v tomto sméru nema Zadné
vyhrady a pozadavky na pronajimatele. Soucasné prohlasuje, Ze predmét prondjmu
povazuje za zpusobily k uzivani za G¢elem podnikatelské ¢innosti vymezené v odstavci
2.2 této smlouvy.

Néjemce nema pravo provozovat v prostoru slouzicimu k podnikani jinou ¢innost nebo
ménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z Gi€elu najmu.

3. Doba najmu

Najemni smlouva se sjednava na dobu urcitou, od 30.11.2022 do 29.11.2032.

Néjemni smlouva mize byt prodlouZzena v pfipadé, Ze ndjemce o jeji prodlouzeni
pisemné pozada pronajimatele nejpozdéji 12 mésict pied uplynutim sjednané doby
najmu.
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4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4. Najemné a uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim predmétu pronajmu

Najemce je povinen za uzivani predmétu pronajmu fadn¢ a vcas hradit pronajimateli
dohodnuté najemné ve vysi ve vysi 568 805,00 Kc¢/predmét pronajmu/rok, tj.
47.400,42 K¢/predmét pronajmu/mésic.

rY__w

Najemné je splatné mésiéné dopredu vZdy k 10. dni v mésici, a to na bankovni ucet
pronajimatele. Cislo bankovniho G&tu a variabilni symbol pro platby jsou uvedené v
zahlavi Smlouvy. Ndjemné za prvni mésic je splatné ke dni podpisu Smlouvy.

Dodavku elektiiny/plynu si zajisti najemce sam na zakladé smlouvy s poskytovatelem
téchto sluzeb. Najemce se zavazuje po skonceni ndjmu veskeré zavazky souvisejici s
odbérem téchto medii vyrovnat s poskytovatelem sluzeb a piehlasit
elektromér/plynomér zpét na osobu povétenou pronajimatelem. Obdobné bude najemce
postupovat pti zajisténi ptipadnych dalSich sluzeb. Pronajimatel neni povinen tyto
sluzby zajiStovat. Pronajimatel zajiStuje ndjemci pouze dodavku pitné vody. Spotieba
pitné vody bude najemcem hrazena ¢tvrtletné na zakladé piefakturace faktury PVS a.s.,
a to na zéklade€ vypoctu dle pomérového meftidla.

Smluvni strany si ujednaly, Ze pronajimatel mad pravo s cinnosti od 1. ledna
kalendainiho roku najemné sjednané Smlouvou automaticky bez dalSiho ujednani stran
valorizovat (procentudlné upravit). Tohoto svého prava na valorizaci ndjemného neni
pronajimatel povinen vyuzit. Valorizace se provadi podle miry inflace vyjadiené
priristkem primérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen (podle koeficientu
vyjadiujictho miru riistu cen) za rok predchézejici. Tento index zjistuje a nasledné
zveiejiiuje Cesky statisticky ufad. Pronajimatel je povinen sdélit pisemné najemci vysi
takto zvysSeného ndjemného nejpozdéji do 30. biezna prislusného roku.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi ndjemného po jeho valorizaci a platbami
najemné¢ho, které v daném kalendarnim roce hradil predtim, neZ mu pronajimatel
oznamil skute¢nou vysi ndjemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnti od
doruceni oznameni dle odst. 4.4.

Smluvni strany si ujednaly, ze po dobu péti let od dne uzavieni Smlouvy bude najjemné
automaticky valorizovano pouze o miru inflace vyjadiené ptirGstkem primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen (podle koeficientu vyjadiujiciho miru rstu cen) za
rok predchézejici dle odstavce 4.4. a 4.5. V nasledujicim obdobi bude mozné najemné
upravit i postupem piedpokladanym v ust. § 2249 odst. 1 Ob¢Z a pro stanoveni cen
najemného v Case a misté obvyklych je mozné podplrné podle analogie pouZit natizeni
vlady €. 453/2013 Sb. o stanoveni postupu pro zjiS§téni srovnatelného najemného
obvyklého v daném misté. V piipadé, Ze se smluvni strany nedohodnou na nové vysi
najemného ve lhuté¢ 2 mésict ode dne doruceni ozndmeni o nové vysi nagjemného, je
opravnéna kterdkoliv smluvni strana Smlouvu vypovédét ve vypovédni lhuté 12
mésicu.

Pronajimatel je opravnén i za trvani ndjmu pozadat najemce o slozeni jistoty za
pfimétené aplikace ust. § 2254 ObcZ (kauce) a najemce je povinen takovému pozadavku
vyhovét v dohodnuté 1hite, jinak ve lhité 30 dni od obdrZeni pozadavku na jeji sloZeni.
PoZzadavek pronajimatele musi byt fadn¢ odlvodnén. Pronajimatel se s ndjemcem
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4.8.

4.9.

5.1.

5.2.

5.3.
5.4.

dohodli, ze ptipadné slozena jistota nebude urocCena, resp. ze piipadny trok je pausalni
nahradou nékladt vynaklddanych na evidenci kauce a jeji drzbu; a ze najemce je
povinen k pisemné vyzvé pronajimatele doplnit do 5 dnti od doruceni vyzvy vysi jistoty
na puvodni hodnotu za ptedpokladu, ze pronajimatel jistotu zcela nebo ¢aste¢né pouzil
na vyrovnani zdvazkll ndjemce z této Smlouvy. Pfi skonceni ndjmu bude ptipadné
slozena kauce, resp. jeji zbyvajici ¢ast pronajimatelem vracena najemci do 30 dnti ode
dne fadného vyklizeni a piredani predmétu najmu.

V ptipad¢ prodleni najemce s placenim najemného a thrady za vodné a sto¢né, je
pronajimatel opravnén po najemci pozadovat zakonny urok z prodleni (ust. § 1970
ObcZ) ve vysi stanovené natfizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse troka
z prodleni a nakladii spojenych s uplatnénim pohledavky, ur¢uje odména likvidatora,
likvida¢niho spravce a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji
nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiikii pravnickych a fyzickych osob
a evidence svétenskych fondl a evidence tdaji o skuteénych majitelich. Vyse uroku z
prodleni podle ust. § 2 tohoto nafizeni odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodlent,
zvySené o 8 procentnich bodu.

V piipadé€, ze se ndjemce ocitne v prodleni s platbami najjemného nebo nakladt za
sluzby o vice jak 60 dni, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni
doby a pozadovat, aby mu najemce predmét pronajmu odevzdal bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu, tj. od doruceni
vypovédi.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen dodrzovat obecné zdvazné pravni piedpisy, zejména v oblasti
ochrany Zivotniho prosttedi a dale piedpisy bezpecnostni, protipozarni a hygienické, a
kontrolovat jejich dodrzovani. Mimo pravnimi ptfedpisy stanovena prava a povinnosti
se stanovuji, ptipadné vyzdvihuji nasledujici prava a povinnosti.

Najemce je povinen dodrzovat potadek (zejména neznecisStovat okoli a neukladdat mimo
obvykla mista k tomu urena — napf. mimo nadoby na odpad, jakékoliv pfedméty),
hygienické, pozarni a jiné pifedpisy vztahujici se k uzivani pfedmétu pronijmu a
podnikatelské ¢innosti v ném provozované. Soucasné je povinen zajistit, aby se tak
chovaly osoby, jez najemce navstévuji v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti.

Pronajimatel neodpovida za poruseni pravnich piedpisii ndjemcem.

r~roNMT

Najemce je povinen pecovat a udrzovat predmét prondjmu s péci fadného hospodare, t;.
udrzovat svym ndkladem v Cistém a uZivatelném stavu a provadét béZnou udrzbu
predmétu prondjmu. Béznou udrzbou piedmétu pronajmu se rozumi udrzovani a ¢isténi
prostor véetné zatizeni a vybaveni, které se obvykle pii delSim uZivani obvykle provadi.
Vyslovné je ndjemce povinen zajistit tklid pfedmétu prondjmu a jeho bezprostfedniho
okoli a na vlastni néklad si zajistit svoz komundlniho odpadu. Drobné opravy a néklady
spojené s béznou udrzbou hradi najemce. Smluvni ujednani o udrzbé (bézné tdrzbe) je
aplikovatelné piiméfené podle ust. § 2207 Ob¢Z. Bé€Znou udrzbu (kam jsou zafazeny i
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

pravidelné revize zafizeni a vybaveni vyzadované zvla$tnimi pravnimi piedpisy

souvisejicimi s provozovanou ¢innosti najemce, jakoz i revize zafizeni a vybaveni,
jejichZ instalaci si vyzadal nebo realizoval sim najemce) vSak zaji$t'uje a hradi ndjemce
bez ohledu na vysi jejich nakladi. Revize souvisejici s budovou jako takovou a jejim
vlastnictvim zajiS$t'uje a hradi pronajimatel.

N4jemce je opravneén provést na svilj ndklad zabezpeceni predmétu ndjmu a vybavit si
jej zpusobem odpovidajicim ucelu najmu a podnikatelské ¢innosti najemce, pokud
takovy postup nebude v rozporu s architektonickymi ¢i jinymi zaméry pronajimatele.
Pokud je pfedmét najmu jiz dle piedchozi véty zabezpecen, je ndjemce povinen toto
zabezpeceni predat neprodlené pronajimateli a pokud stdvajici zabezpeCeni najemce
vyuzije k uvedenému tcelu, je najemce toto zabezpeceni povinen predat pronajimateli
ke dni ukonceni smluvniho vztahu ve stavu obvyklém s piihlédnutim k béznému
opotiebeni.

Sal ve tfetim nadzemnim podlazi pfedmétu ndjmu (situovany vlevo od schodisté pfi
pohledu na budovu) budou smluvni strany uzivat sttidavé spole¢né. Pronajimatel, pokud
hodla uvedeny sal vyuzit, je povinen minimaln¢ 4 mésice predem sdélit najemci dny, v
nichz bude v uvedeném sale poradat akce, ptfi¢emz pii dodrzeni uvedené lhity
pronajimatelem je najemce povinen pronajimateli uzivani salu umoznit. Provozni
naklady na uziti uvedené¢ho salu hradi pronajimatel i njjemce kazdy sam. VySe
provoznich nékladl za uziti uvedeného salu pronajimatelem ¢ini ¢astku 125,- K&/hodina
vcetné DPH. Provozni ndklady uhradi pronajimatel najemci na zdkladé jim vystavené a
dorucené faktury. Pokud uvedeny sal vyuZije pronajimatel, zavazuje se najemce
poskytnout pro ten ktery ti€el rovnéz 1 toalety nachazejici se v ptizemi predmétu ndjmu
a zptistupnit ¢ast prostor v pravé poloviné tfetiho nadzemniho podlazi (pii pohledu od
vstupu do pfedmétu ndymu) pro vyuziti docasné Satny po dobu uzivani uvedeného salu
pronajimatelem. Pronajimatel se zavazuje, Ze nevyuzije predmétny sal vice jak 12x do
roka.

Najemce je povinen zpiistupnit toalety uvedené v pfedchozim ¢lanku osobam, které se
zucastni akci poradanych pronajimatelem v aredlu Chvalské tvrze.

Najemce je povinen uZzivat predmét pronajmu pouze k tcelu dohodnutému v najemni
smlouvé. V piipad€, Ze ndjemce uzivd predmét prondjmu v rozporu s dohodnutym
ucelem najmu a ndjemce neodstrani k vyzve pronajimatele toto protipravni jednani ani
v piimétené 1hité, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby a
pozadovat, aby mu néjemce predmét prondjmu odevzdal bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni ndjmu, tj. od doruceni vypovédi.
Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o vzniku pojistné Skody,
jakoZ 1 o potiebé oprav, které ma provadet pronajimatel, a hrozicim nebezpeci vzniku
Skody. V opacném piipadé najemce odpovida za Skodu takto vzniklou.

Najemce je povinen uzaviit pfislusné pojisténi ke kryti Skod zptasobenych jeho ¢innosti
na majetku pronajimatele nebo tietich osob v minimalni vysi 5.000.000,- K¢&, a udrzovat
jej v platnosti po celou dobu trvani najemniho vztahu. Uzavieni pojistné smlouvy je
najemce povinen pronajimateli dolozit nejpozdéji ke dni podpisu této Smlouvy.
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5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

Pronajimatel je opravnén pozadovat v pribéhu trvani najemniho vztahu dolozeni, ze
sjednané pojisténi trva v pozadovaném rozsahu a najemce je povinen jeho zadosti
vyhovét. Najemce bere na védomi, ze pojisténi ke kryti Skod zptisobenych na movitych
vécech umisténych v pfedmétu ndjmu pronajimatel nezajistuje a je véci nijemce.
Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je pojistén.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na predmétu prondjmu v souvislosti s
provozovanim jeho Cinnosti, véetné Skod zptisobenych jeho zaméstnanci ¢i jedndnim
tietich osob piitomnych v pfedmétu podnikani, nebo s jeho védomim. Zivady a
poskozeni zpiisobena ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi osobami pfitomnymi
V pfedmétu prondjmu se najemce zavazuje odstranit na své naklady, a to bezodkladné.

N4jemce je opravnén stavebni Upravy/zmény piredmétu prondjmu provadét pouze na
zakladé piedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, v niz bude kazda zamyslena
uprava/zména piedmétu prondjmu podrobné popsana a soucasné bude dohodnuto
pfipadné vyporadani za zhodnoceni pfedmétu pronajmu a piipadnéd nahrada za néklady
vlozené do stavebnich uprav/zmén. Uvazované upravy/zmény je najemce povinen
pisemné¢ oznamit pronajimateli a vyckat na jeho vyjadieni, pfipadné souhlas. Provede-
li najemce stavebni Gpravy/zmény bez piedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10. 000,- K¢/den az do doby
jejich odstranéni nebo do doby uzavieni predpoklddané dohody o stavebnich
tipravach/zménach. Uhrada smluvni pokuty neni pausalizovanou nahradou $kody a
pronajimatel mé pravo na ndhradu zptisobené Skody v plné vysi vedle uhrady smluvni

pokuty.

Néjemce je povinen vyklidit a Cisty, vymalovany pfedmét prondjmu odevzdat spolu s
kli¢i pronajimateli ke dni skon€eni ndjmu. Najemce je povinen piedat pfedmét prondjmu
v plvodnim stavu s piihlédnutim k béZnému opotiebeni. V piipad€, kdy nebude
s pronajimatelem dohodnuto jinak ve smyslu odst. 5.12. stavaji se dnem skonceni
najemni Smlouvy pfipadné provedené stavebni zmény, Upravy a opravy soucasti
predmétu najmu a ptechazeji bezliplatné do vlastnictvi pronajimatele. Najemce je
povinen v pfedmétu pronajmu zanechat vSe, co bylo soucasti tdrzbovych praci (véetné
zabudovaného zafizeni — vybaveni jako je klimatizace, vzduchotechnika,
zdravotechnické zafizovaci pfedméty apod.) ve stavu, v jakém vSe bylo zabudovano.
Uvedené se nevztahuje na vybaveni a zafizeni restaurace a kuchyné.

Najemce vyslovné uvadi, Ze nebude po pronajimateli v piipadé skonceni njjemniho
vztahu uplatiiovat Zadné financni naroky (finan¢ni vyrovnani — vypotadani) ¢i jina
plnéni jakozto ndhradu nakladi, které vlozil za trvani najmu do drZzbovych praci a ani
finan¢ni vyrovnani za piipadné zvySeni hodnoty nemovitosti, které mohlo timto
zpusobem vzniknout, nebude-1i dohodou predpokladanou v odst. 5.12. dohodnuto jinak.
Pro vylouceni pochybnosti se najemce vyslovné vzdava svého piipadného naroku na
takova finan¢ni vypotadani.

V piipadé, Ze najemce nevyklidi a nepfeda predmét prondjmu k datu skonceni néjmu, je
pronajimatel opravnén do prostoru vstoupit (nejméné spole¢né 3 osoby), vyhotovit
pisemny seznam véci nachdzejicich se v pfedmétu prongymu, tyto véci vyklidit a

Stranka 6 z 10



5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

uskladnit na néklady a nebezpeci najemce, piipadné je opravnén takové veci vyklidit a
nalozit s nimi podle své Givahy poté, co ndjemce vyzve k jejich vyklizeni a poskytne mu
pfiméienou lhitu ke zjednani napravy. V ptipadé, kdy si ndjemce pronajimatelem
vyklizené véci nevyzvedne ani ve 1hite 90 dni od skonceni najmu, plati, ze se najemce
vzdal svého vlastnického prava k vyklizenym vécem ve prospéch pronajimatele.
Najemce k postupu pronajimatele uvedeného v piedchozich vétach vyslovné zmociiuje
a s takovym postupem vyjadiuje svlij souhlas.

Pro ptipad, Ze ndjemce nevyklidi a/nebo nepiedd predmeét prondjmu fadné a vcas, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni
s jeho vyklizenim a/nebo pfedanim, a to vedle naroku na nahradu skody, ktera takovym
prodlenim pronajimateli vznikne.

V souvislosti se skoncenim ndjmu si smluvni strany ujednaly vylouceni aplikace ust. §
2285 Ob¢Z. Tedy, Ze nedojde k obnoveni trvani ndjmu za predpokladu, Ze ndjemce po
skon€eni ndjmu pokracuje alespont 3 mésice v uzivani pfedmétu prondjmu, ¢i predmeét
najmu ve smyslu uvedeného ustanoveni nevyklidi a/nebo jej pronajimatel k vyklizeni
nevyzve.

N4jemce nesmi pienechat pfedmét prondjmu (ani jeho ¢ast) do uzivani ani jej
pronajmout tfeti osob& (tzv. podndjem) bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Uvedeny zdkaz nebrani najemci pisemné pozadat pronajimatele o takovy
souhlas v odiivodnéné zadosti. Vyjimkou je podnajem casti pronajatych prostor v I. NP
budovy, za G¢elem provozu restauraéniho zatizeni, jez byl najemci umoznén na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Prahy 20 €. 2/3.2/14 ze dne 2. 12. 2014 a pronajimatel tento
souhlas potvrzuje i nadale Porusi-li najemce tuto svou povinnost, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K¢&/den az do doby ukonceni takového
uzivani tfeti osobou. Uhrada smluvni pokuty neni pausalizovanou néhradou $kody a
pronajimatel ma pravo na nahradu zptsobené Skody v plné vysi vedle thrady smluvni

pokuty.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit
prava a/nebo povinnosti z této Smlouvy nebo Smlouvu jako takovou na tfeti osobu.

Néjemce ma povinnost umoznit pronajimateli po celou dobu trvani ndjemniho vztahu
po piedchozim oznameni provedeni prohlidky pfedmétu prondjmu v piitomnosti
najemce za ucelem ovéteni jeho stavu a stavu jeho vybaveni.

V naléhavych ptipadech jako jsou poZar, povodeii nebo pfi jinych Zivelnych udalostech
ma pronajimatel pravo vstupu do pfedmétu prondjmu bez predchoziho upozornéni
najemce, aby mohl zadvadu odstranit.

Predavaci protokol bude sepsdn a podepsan obéma smluvnimi stranami jak pfi
predavani predmétu prondjmu, tak i jeho vraceni. Tyto protokoly tvoii nedilnou soucést
této Smlouvy. Pfi pfedani/vraceni ptredmétu pronajmu budou vzdy pronajimatelem
potizeny fotografie.

Néjemce je opravnén umistit informacéni tabuli, pfip. reklamu na budovu pouze
s pfechozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce je povinen dodrzet platné
pravni piedpisy v souvislosti s umisténim informac¢ni tabule s védomim, Ze se jedna o
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5.24.

5.25.

5.26.

5.27.

6.1.

6.2.

6.3.

pamatkoveé chranény objekt, a vyzadat si piipadnd spravni povoleni a souhlasy
dotéenych osob.

Sidlo je najemce opravnén na adresu pronajatého prostoru umistit pouze se souhlasem
pronajimatele. Takovy souhlas je mozny udélit pouze na dobu trvani ndjemniho vztahu.
Pti skonceni najemniho vztahu je ndjemce povinen do 30 dnil od skonceni ndjmu zajistit
vymaz adresy sidla z vefejnych rejstiikl (Zivnostensky rejstiik, obchodni rejstiik atd.).
V ptipadé¢ poruSeni povinnosti vtomto odstavci je povinen ndjemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den trvani poruseni
povinnosti a kazdou takovou povinnost. Narok na ndhradu skody neni thradou smluvni
pokuty dotcen.

Smluvni strany si ujednaly, Ze najemce nema v piipad¢ skonCeni ndjmu pravo na
nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

N4jemce je povinen se osobné dostavit k pronajimateli v ptipadé, ze bude v prodleni
S platbami ndjemného nebo uhrad za sluzby, popt. bude ptedpokladat, Ze nebude
schopen plnit své zavazky ze Smlouvy vuéi pronajimateli. Smluvni strany vyjadiuji
svou vili urychlené takové situace fesit smirnym postupem a piedejit tak pripadnému
soudnimu sporu.

V piipad¢, kdy je vici ndjemci zahdjeno insolven¢ni Fizeni, je pronajimatel opravnén
najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce predmét ndjmu
odevzdal bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdeji vSak do jednoho meésice od skonceni
najmu, tj. od doruceni vypoveédi.

6. Dorudovani korespondence

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti si budou dorucovat na adresy
uvedené v zdhlavi této Smlouvy, nesdéli-li njjemce pisemné jinou adresu pro
dorucovani; ptipadné do datovych schranek.

V piipad¢€, Ze si ndjemce nepievezme zasilku (pisemnost), popt. bude jeji doruceni
mafit, je pronajimatel opravnén takovou zasilku vlozit do postovni schranky najemce,
popf. jinym prokazatelnym zplsobem ji umistit do pfedpoklddané dispozicni sféry
najemce, ¢imz bude zésilka povaZovana za dorucenou. Dispozi¢ni sférou ndjemce se
rozumi zejména umisténi zasilky na misto pfistupné najemci, které umoznuje najemeci,
jeho zaméstnanciim nebo zplnomocnéné osobé tuto zasilku prevzit, ptipadné provést
doruceni jinym zdkonem vyhovujicim zplisobem. Pfedanim zasilky osob¢ zdrzujici se
V piedmétu prondjmu (nejde-li o navstévu ¢i zdkaznika) je pak vzdy povaZovano za
doruceni zasilky.

Pronajimatel vyvine maximalni mozné usili k tomu, aby zasilku ndjemci dorucil, a to
tak, Ze pisemnost zaSle prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb, jako
datovou zpravu ¢i vloZi pisemnost do poStovni schranky najemce, apod. Nicméné
Vv ptipad¢ neuspésnych pokusti o doruceni zasilky (resp. o jeji pievzeti adresatem) bere
najemce na védomi, ze zasilka se povazuje za dorucenou okamzikem, kdy najemce
mél moznost se se zasilkou seznamit, tedy okamzikem, kdy se zasilka dostala do
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7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

dispozi¢ni sféry najemce a nedoslo-li k tomu pouze z divodi na strané najemce, pak
se ma takova zasilka za doruc¢enou 10. dnem od jejiho prokazatelného odeslani
najemci.

7. Zanik prav a povinnosti
N4jem zanika:
a.  uplynutim doby, na kterou byl sjednan
b.  pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

C.  jednostrannou vypoveédi nékteré ze smluvnich stran, a to ke dni, ke kterému
uplyne vypovédni doba a v ptipadé vypovédi bez vypovédni doby ke dni
doruceni vypovédi druhé smluvni strané,

d.  jinym zpusobem piedpokladanym obcanskym zakonikem.

Strany mohou vypovédét najem z ditvodii stanovenych obcanskym zdkonikem nebo
z divodi uvedenych v této Smlouveé. Smluvni strany jsou rovnéZ opravnény
vypoveédét ndjem 1 bez uvedeni diivodu, v takovém ptipad€ je vypovédni lhita 12
mésicu.

Vypovédni doba je 3 mésice pro ob& smluvni strany, nejde-li o vypovéd bez
vypovédni doby, a vyjma vypovédi bez udani divodu a vypovédi dle odst. 4.6, kdy je
vypoveédni doba pro ob€ smluvni strany 12 mésicl. Vypovédni doba pocinad bézet
prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna
vypoveéd dorucena druhé smluvni strané, nejde-li o pfipad vypovédi bez vypovédni
doby, kdy najem skon¢i jejim dorucenim.

8. Zavérefna ustanoveni

V piipadé€, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné, neti€¢inné
a/nebo nevymahatelné, ziistdvaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna, G¢inna a
vymahatelnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neti¢inné anebo
nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a
vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
puvodniho neplatného, neucinného anebo nevymahatelného ustanoveni.

Jakékoliv zmény nebo dodatky Smlouvy musi byt pisemné a pisemné odsouhlaseny
smluvnimi stranami.

V otazkach neupravenych touto Smlouvou se pouziji pfiméfena ustanoveni
obcanského zakoniku.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzaviely svobodné, vazné, nikoliv v tisni
a za jednostranné nevyhodnych podminek, ze znaji jeji obsah a souhlasi s podminkami
Smlouvy, a Ze mély pted podpisem Smlouvy dostatek ¢asu na rozmyslenou.
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. U¢innosti
Smlouva nabyva dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.
Smluvni strany se dohodly, ze Smlouvu zasle spravci registru smluv pronajimatel.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES), vedené pronajimatelem. Smluvni strany prohlasuji, ze
skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
obCanského zdkoniku a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

Podstatné nalezitosti smlouvy byly schvaleny Radou méstské cCasti Praha 20 na
zasedani konaném dne 24.11.2022; usneseni ¢. RMC/4/16/0074/22.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Pronajimatel obdrzi dva
stejnopisy a najemce obdrzi také dva stejnopisy.

DOLOZKA o splnéni podminek pro uzavieni Smlouvy piipojena podle § 43 zikona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni zmén a doplnkt. Méstska ¢ast Praha
20 potvrzuje, Ze byly splnény podminky zvefejnéni a schvaleni Radou.

Soucasti smlouvy jsou tyto listiny:

Ptiloha ¢. 1 — vypis LV

Ptiloha ¢. 2 — ptedavaci protokol

Ptiloha ¢. 3 — grafické znazornéni predmétu pronajmu (ortofotomapa)
Ptiloha ¢. 4 — planek manipulacni plochy

V Praze - Hornich Pocernicich dne 28.11.2022

pronajimatel najemce
meéstska ¢ast Praha 20 Art Ateliér Fiala s.r.o.
Mgr. Petr Mé&Stan, starosta David Fiala, jednatel
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