Evidenční číslo smlouvy  210/2017
Pachtovní smlouva 
I.

Smluvní strany

Město Černošice

Zastoupené: Ing. Petrem Wolfem, místostarostou
Se sídlem: Riegrova 1209, 252 28 Černošice

IČ: 00241121

Bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s.

Číslo účtu: 9021-388063349/0800, VS: 6001000034
Na straně jedné (dále jen “propachtovatel“)

a

Mgr. Martin Stádník
Se sídlem: Domažlická 1861, 252 28 Černošice
IČ: 47565578
Na straně druhé (dále jen „pachtýř“)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku dle ust. § 2332 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen „občanský zákoník“) tuto
Pachtovní smlouvu 
(dále jen „smlouva“)

II.

Úvodní ustanovení

1. Propachtovatel je výlučným vlastníkem pozemků parc. č. 4377 o výměře 761 m², parc. č. 6209/3 o výměře 1136 m² a parc. č. 6211/23 o výměře 3292 m², v obci a k. ú. Černošice zapsaných na LV č. 10001 v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha – západ. Uvedené pozemky jsou součástí sportovně rekreačního areálu Sportpark Berounka. 
2. Pachtýř je podnikatelem, jehož záměrem je vybudovat v prostředí Sportparku Berounka stánek s občerstvením, vytvořit místo setkávání amatérských sportovců z Černošic a okolí a využít prostor břehu řeky Berounky k rekreačním účelům pro obyvatele a návštěvníky Černošic.
III.

Předmět smlouvy 
1. Předmětem této smlouvy je závazek propachtovatele přenechat pachtýři část pozemků uvedených v čl. II. odst. 1. této smlouvy o výměře 62, 4 m2 (dále jen „předmět pachtu“) k dočasnému užívání a požívání. Část pozemků, které jsou předmětem pachtu, je vymezena v příloze č. 1 této smlouvy.
2. Pachtýř je oprávněn zřídit na předmětu pachtu stánek s občerstvením (dále jen „stánek“) a hřiště na pétanque dle specifikace uvedené v příloze č. 1 této smlouvy, a provozovat jej za účelem uvedeným v čl. II. odst. 2. této smlouvy. Smluvní strany konstatují, že Pachtýř má v rámci celkové koncepce záměru zájem vybudovat v prostoru přilehlém ke Sportparku Berounka u břehu řeky Berounky molo, které bude součástí realizovaného záměru dle této smlouvy; smluvní strany konstatují, že zřízení a provozování mola se netýká jejich vzájemných práv a povinností stanovených touto smlouvou. 
3. Pachtýř se zavazuje udržovat stánek v provozu minimálně 8 měsíců v roce v měsících březen až listopad (v roce 2017 nejpozději od 1. 8. 2017) nejméně pět dnů v týdnu čítaje v to pátek až neděli. Stánek bude otevřen v provozních dnech v čase 11:00 až 21:00; Pachtýř je oprávněn tuto provozní dobu zkrátit až o 3 hodiny, aktuální otevírací dobu je Pachtýř povinen sdělit Propachtovateli písemně minimálně 14 dnů před plánovanou změnou otevírací doby. Pachtýř se zavazuje, že v zájmu dodržování veřejného pořádku otevírací dobu stánku v případě požadavku Propachtovatele upraví dle dohody s ním tak, aby bylo v co největší míře zajištěno dodržování veřejného pořádku. 

4. Pachtýř je oprávněn užívat a požívat předmět pachtu pouze za účelem specifikovaným čl. III. odst. 2. této smlouvy; změna či rozšíření účelu užívání a požívání předmětu pachtu je možná pouze po předchozím souhlasu propachtovatele ve formě písemné změny této smlouvy.

5. Veškeré výnosy z činností uvedených v tomto článku smlouvy po dobu trvání pachtu náleží pachtýři. 
6. Pachtýř výslovně prohlašuje, že je mu stav předmětu pachtu znám a že tento je vhodný ke sjednanému účelu. 
7. O přenechání předmětu pachtu do užívání a požívání pachtýře bude sepsán předávací protokol, ve kterém bude uveden stav předmětu pachtu, dále inventář, pokud se na předmětu pachtu nachází, a případné vady předmětu pachtu či inventáře. Protokol bude podepsán oběma smluvními stranami. 
IV.

Pachtovné

1. Pachtovné za užívání a požívání předmětu pachtu dle této smlouvy je sjednáno:

a) ve výši 1,- Kč ročně za kalendářní roky 2017 a 2018 a

b) po uplynutí dvou let ode dne podpisu této smlouvy poslední ze smluvních stran po celou dobu platnosti této smlouvy Pachtýř zaplatí pachtovné takto:

· za užívání předmětu pachtu v období od 1. 4. až 30. 10. každého kalendářního roku (počínaje rokem 2019) ve výši 5000 Kč/ měsíc
· za užívání předmětu pachtu v období od 15. 3. do 31. 3. a v období od 1. 11. do 15. 11. každého kalendářního roku (počínaje rokem 2019) ve výši 2500 Kč/měsíc za každé z těchto dvou období
· za užívání předmětu pachtu v období od 16. 11. do 14. 3. každého kalendářního roku ve výši 170 Kč za každý den, po který byl stánek s občerstvením v provozu. Za účelem stanovení celkové výše pachtovného dle tohoto ustanovení pachtýř předloží propachtovateli nejpozději do 30. 3. každého kalendářního roku výčet dnů, po které předmět pachtu skutečně užíval.
Smluvní strany konstatují, že pachtýř uhradil pachtovné dle odst. 1 písm. a) tohoto článku ke dni podpisu této smlouvy poslední ze smluvních stran. 

2. Pachtovné sjednané dle čl. IV. odst. 1 písm. b) této smlouvy bude splatné měsíčně vždy nejpozději k poslednímu dni předcházejícího kalendářního měsíce, a to převodem na bankovní účet propachtovatele uvedený v čl. I této smlouvy.
3. V případě prodlení pachtýře se zaplacením pachtovného je pachtýř povinen zaplatit propachtovateli smluvní pokutu ve výši 0,25 % denně z celkové výše dlužného pachtovného, a to za každý i započatý den prodlení. Pachtýř je povinen smluvní pokutu zaplatit do 14 dní ode dne doručení písemné výzvy propachtovatele k jejímu zaplacení. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo propachtovatele na náhradu škody v plné výši.
4. Propachtovatel je oprávněn každoročně vždy jednostranně zvýšit pachtovné uvedené v odstavci 1, písmenu b, tohoto článku, o míru inflace vyhlášenou Českým statistickým úřadem, vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok. Za tímto účelem je propachtovatel povinen zaslat pachtýři písemné oznámení o nové výši pachtovného, a to nejpozději v den, který o 30 dnů předchází splatnosti pachtovného dle odst. 2 tohoto článku smlouvy. Pachtýř se zavazuje takto stanovenou novou výši pachtovného akceptovat.
V.

Povinnosti pachtýře

1. Pachtýř není oprávněn propachtovat předmět pachtu, nebo umožnit jeho užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele.
2. Pachtýř není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele navrhnout vklad tohoto pachtu do katastru nemovitostí.
3. Bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele není pachtýř oprávněn provádět jakékoliv podstatné úpravy či změny předmětu pachtu. Pachtýř též není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele vysazovat na předmětu pachtu trvalé porosty nebo postavit na předmětu pachtu jakékoliv jiné stavby než stavby uvedené v této smlouvě.
4. Pachtýř je povinen pečovat o předmět pachtu jako řádný hospodář a udržovat jej v dobrém technickém stavu.

5. Pachtýř je povinen uzavřít smlouvu o pojištění své odpovědnosti za škodu vůči třetím osobám. Horní limit pojistného bude činit minimálně 5.000.000,- Kč. Pachtýř je povinen udržovat toto pojištění v platnosti po celou dobu trvání této smlouvy a je povinen propachtovateli předložit kopii pojistné smlouvy nejpozději do 1. 8. 2017, případně nejpozději do 10 dnů ode dne jakékoliv změny pojistné smlouvy či nového uzavření pojistné smlouvy. 

6. Běžnou údržbu a běžné opravy předmětu pachtu provádí na své náklady pachtýř; běžnou údržbou se rozumí:
a) Sekání trávy a úklid okolí stánku v rozsahu nejméně 2 m kolem půdorysu stánku a jeho příslušenství dle Přílohy č. 1 této smlouvy a

b) Běžný úklid okolí předmětu pachtu, kterým se rozumí zejména základní sběr odpadků na zatravněné části Sportparku Berounka, prostoru mezi stánkem a řekou Berounkou a plochy mezi stánkem a ulici Radotínská; to neplatí v době, kdy je prostor Sportparku Berounka pronajatý třetí osobě za účelem konání akce. 
7. V případě znečištění, kontaminace či jiné škody na předmětu pachtu je pachtýř povinen tuto skutečnost neprodleně oznámit propachtovateli a na své náklady provést odstranění znečištění či kontaminace či jinak vhodně zakročit k odvrácení škody. Tuto povinnost má pachtýř i tehdy, pokud k uvedeným událostem došlo činností třetích osob.

8. Pachtýř bere na vědomí, že nemá nárok na úhradu nákladů spojených s provedením změn či úprav na předmětu pachtu, a to ani v případě, že s jejich provedením propachtovatel vyslovil souhlas. 
9. Pachtýř je povinen umožnit kdykoliv na žádost propachtovatele provedení kontroly dodržování podmínek sjednaných touto smlouvou.
10. Pachtýř bere na vědomí, že propachtovatel mu neodpovídá za škody způsobené povodňovými průtoky ani za škodu, která by mohla pachtýři vzniknout v důsledku nahodilých událostí, zejména odchodem velkých vod nebo vznikem jiné živelné pohromy.
11. Pachtýř si je vědomý své povinnosti uhradit propachtovateli veškeré škody, které by propachtovateli vznikly v důsledku jeho jednání v rozporu s touto smlouvou nebo v rozporu s právními předpisy
12. Pachtýř se zavazuje po celou dobu pachtu dodržovat ustanovení platné obecně závazné vyhlášky Města Černošice o ochraně veřejného pořádku.
13. Pachtýř bere na vědomí, že v okolí Sportparku Berounka se nachází rodinné domy, a že provoz stánku musí být zajišťován tak, aby byla v co nejmenší možné míře ovlivněna kvalita bydlení v této lokalitě.
14. Pachtýř je povinen po dobu platnosti této smlouvy počínat si tak, aby nebylo znemožněno či jinak narušeno obecné užívání povrchových vod v souladu se zákonem č. 254/2001 Sb., o vodách a aby nevznikla škoda majitelům ostatních nemovitostí ani žádné jiné třetí osobě.
15. Na předmětu pachtu, který je situován v aktivní zóně záplavového území, není pachtýř oprávněn vysazovat či odstraňovat trvalé porosty, budovat žádné jiné stavby než stavby uvedené v čl. III. odst. 2. této smlouvy ani umisťovat žádná trvalá zařízení tak, jak jsou definovány v ust. § 2 zákona č. 183/2006 Sb., (stavební zákon) a v zákoně č. 254/2001 Sb., vodní zákon. 
16. V případě vyhlášení II. a vyššího stupně povodňové aktivity na řece Berounce je pachtýř povinen veškerá movitá zařízení na předmětu pachtu neprodleně přemístit mimo záplavové území nebo řádně zabezpečit proti odplavení.
17. Pachtýř se zavazuje, že zajistí, aby na předmětu pachtu nebyl skladován jakýkoliv odplavitelný materiál, který by nebylo možné odstranit nejpozději do 2 hodin od momentu vyhlášení II. a vyššího stupně povodňové aktivity. 
18. Pachtýř je dále povinen dodržovat následující povinnosti:

a) osadit předmět pachtu minimálně 3 ks odpadkových košů s pravidelným každodenním likvidováním jejich obsahu a 1 ks 1100 l nádoby na komunální odpad; pachtýř je povinen předložit propachtovateli kopii smlouvy o zajištění svozu odpadu z prostoru Sportparku uzavřenou s osobou oprávněnou k provádění či zajišťování svozu a likvidaci odpadu anebo kopii smlouvy o přistoupení k systému svozu odpadu zavedeného Propachtovatelem;
b) pachtýř je po dobu trvání této smlouvy oprávněn odebírat vodu a vypouštět odpadní vody a odebírat elektrickou energii v místě určeném propachtovatelem; smluvní strany se dohodly, že nejpozději do začátku provozování stánku s občerstvením na předmětu pachtu vybuduje pachtýř  na své náklady přípojky vody, kanalizace a elektřiny pro zásobování předmětu pachtu těmito médii. Úhradu za spotřebovanou vodu a elektrickou energii a za vypouštění odpadních vod do kanalizace uhradí Pachtýř přímo poskytovateli těchto služeb na základě smluv s ním uzavřených;  
VI.

Povinnosti propachtovatele

1. Propachtovatel je povinen udržovat předmět pachtu po dobu trvání pachtu ve stavu způsobilém k užívání a požívání pro účel, který byl ujednán v této smlouvě.

2. Propachtovatel se zavazuje předat pachtýři předmět pachtu do 30. 5. 2017 ve stavu způsobilém k řádnému užívání a požívání a je povinen zajistit pachtýři plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním a požíváním předmětu pachtu po celou dobu trvání pachtu.

VII.

Doba pachtu

1. Tato smlouva je uzavřena na dobu neurčitou.
VIII.

Skončení pachtu

1. Platnost této smlouvy skončí:

a) Dohodou smluvních stran

b) Výpovědí této smlouvy s výpovědní dobou 1 rok tak, že Propachtovatel je oprávněn tuto smlouvu vypovědět nejdříve po uplynutí 7 let ode dne jejího podpisu poslední ze smluvních stran a Pachtýř je oprávněn vypovědět tuto smlouvu kdykoliv. Výpovědní doba začne běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé smluvní straně.

2. Propachtovatel je oprávněn odstoupit od této smlouvy, pokud pachtýř zvlášť závažným způsobem porušil svou povinnost. Zvlášť závažným porušením povinnosti se rozumí, pokud pachtýř:

a) nezačne s provozem stánku v souladu s podmínkami dle této smlouvy nejpozději do 31. 8. 2017
b) poruší minimálně 2 povinnosti uvedené v čl. V. této smlouvy, a to v v době 2 týdnů po sobě jdoucích a zároveň na základě výzvy Propachtovatele nesjedná nápravu
c) je v prodlení s úhradou pachtovného či jiných plateb dle této smlouvy po dobu delší než 30 dnů.
3. Pachtýř je oprávněn písemně odstoupit od této smlouvy, pokud se v průběhu trvání pachtu ukáže, že předmět pachtu není způsobilý k užívání či požívání pro účel ujednaný v čl. III odst. 2 této smlouvy.
4. V případě odstoupení od smlouvy skončí platnost této smlouvy dnem následujícím po dni, ve kterém bylo druhé smluvní straně doručeno písemné oznámení o odstoupení od smlouvy.
5. Při skončení pachtu je propachtovatel oprávněn nabýt vlastnické právo ke stavbám uvedeným v čl. III. odst. 2. této smlouvy (dále jen „stavby“), pokud s tím bude pachtýř souhlasit; v takovém případě bude kupní cena stanovena ve výši odpovídající skutečným nákladům na výstavbu staveb po odečtení opotřebení za dobu skutečného užívání (tedy za dobu od umístění staveb na předmětu pachtu). Smluvní strany se dohodly, že odpisová doba staveb je 20 let, pro stanovení kupní ceny tedy bude od nákladů na výstavbu odečtena příslušná poměrná část ceny odpovídající 1/20 nákladů dle skutečných let užívání. Prokazatelně vynaložené náklady na výstavbu stánku sdělí Pachtýř písemně Propachtovateli nejpozději do 30. 6. 2017 a předá mu dokumenty vynaložení těchto nákladů prokazující (např. faktury atd). V případě, že nedojde ke koupi staveb, je pachtýř povinen předmět pachtu vyklidit a protokolárně jej předat propachtovateli ve stavu, v jakém jej převzal, tedy bez staveb, zařízení a úprav, k nimž je oprávněn podle čl. III. odst. 2 této smlouvy a dalších movitých zařízení, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, a to nejpozději do 30 dnů ode dne doručení oznámení některé ze smluvních stran, že nemá zájem o koupi či prodej staveb. V případě, že pachtýř stavby neodstraní ve lhůtě stanovené výše, je propachtovatel oprávněn učinit tak sám na náklady pachtýře (včetně nákladů na uskladnění či likvidaci).
IX.

Sankční ujednání

1. V případě porušení některé z povinností pachtýře stanovených touto smlouvou propachtovatel písemně (či elektronicky) vyzve pachtýře k nápravě; pokud k ní nedojde ani do 5 dnů ode dne doručení této výzvy, je pachtýř za každý jednotlivý případ porušení povinnosti stanovené touto smlouvou nebo za každé jednotlivé porušení zákonné povinnosti povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 3.000,- Kč (slovy: třitisíce korun českých).
2. Pokud pachtýř nezajistí provozování stánku tak, jak je stanoveno v čl. III. odst. 3 této smlouvy, je povinen propachtovateli zaplatit smluvní pokutu ve výši 500,- Kč (slovy: pětset korun českých) za každý den, kdy stánek nebyl v provozu; to neplatí v době dlouhodobě nepříznivých klimatických podmínek (např. vytrvalý déšť, chlad, mráz). Pokud nastane takováto skutečnost, v důsledku které nebude vhodné, aby byl stánek v provozu, zavazuje se Pachtýř tuto skutečnost písemně sdělit Propachtovateli předem, nejpozději počátkem dne, kterého se změna provozu týká.
3. Smluvní pokuta dohodnutá dle tohoto článku je splatná nejpozději do 7 dnů ode dne doručení písemné výzvy propachtovatele k jejímu zaplacení, a to převodem na jeho účet uvedený v písemné výzvě propachtovatele.
4. Zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok propachtovatele na úhradu případně vzniklé škody v plné výši. 
X.
Závěrečná ustanovení

1. Pokud některé z ustanovení této smlouvy je nebo se stane neplatným, zdánlivým či neúčinným, nebude to mít za následek neplatnost, zdánlivost či neúčinnost ostatních ustanovení této smlouvy, ani smlouvy jako celku, pokud je takovéto ustanovení oddělitelné od zbytku smlouvy. Smluvní strany se zavazují takovéto ustanovení nahradit novým platným a účinným ustanovením, které bude svým obsahem a účelem co možná nejvěrněji odpovídat podstatě a smyslu původního ustanovení smlouvy.

2. Tato smlouva může být měněna jen na základě písemných číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami.

3. Tato smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních, z nichž každá smluvní strana obdrží jedno vyhotovení.
4. Práva a povinnosti neupravené touto smlouvou se řídí českým právním řádem, zejména občanským zákoníkem.
5. Smluvní strany se dohodly, že pachtýř není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele postoupit a/nebo zastavit třetí osobě, zcela nebo zčásti jakoukoliv pohledávku, právo a/nebo povinnost vzniklé na základě této smlouvy nebo v souvislosti s ní, ani postoupit smlouvu jako celek. 

6. Město Černošice ve smyslu § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o obcích“) osvědčuje, že
a) záměr propachtovat pozemky zveřejnilo po dobu od 28. 3. 2017 do 18. 4. 2017 vyvěšením na úřední desce obecního úřadu dle § 39 odst. 1 zákona o obcích a
b) uzavření této smlouvy bylo schváleno Radou Města Černošice na její 93. schůzi konané dne 9. 5. 2017 (usnesení č. R/93/29/2017) tak, jak to vyžaduje § 102 odst. 3 zákona o obcích,
čímž jsou splněny podmínky platnosti tohoto právního jednání.

7. Pachtýř bere na vědomí, že propachtovatel pro realizaci svých bezhotovostních plateb může používat transparentní příjmový a výdajový bankovní účet a v této souvislosti pachtýř uděluje souhlas se zveřejněním názvu svého účtu; zároveň pachtýř výslovně souhlasí se zveřejněním elektronického obrazu této smlouvy na webových stránkách propachtovatele včetně podpisů ke smlouvě připojených.
8. Pachtýř bere na vědomí, že Propachtovatel je povinnou osobou dle § 2 odst. 1 zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv a může se na něj vztahovat povinnost zveřejnit tuto smlouvu v Registru smluv, což je podmínkou její účinnosti.  Smluvní strany se dohodly, že v takovém případě zveřejnění této smlouvy v Registru smluv zajistí Propachtovatel nejpozději do 30 dnů ode dne jejího podpisu poslední ze smluvních stran a smlouva pak nabývá účinnosti dnem jejího zveřejnění v Registru smluv; Pachtýř souhlasí se zveřejněním celého obsahu této smlouvy.

9. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, že je výrazem jejich svobodné a vážné vůle, že ji neuzavírají v tísni ani za jinak nápadně nevýhodných podmínek pro kteroukoliv z nich, což stvrzují svými podpisy.

Příloha č. 1: 
Vymezení předmětu pachtu, specifikace staveb a jejich situace na předmětu pachtu
V Černošicích dne………………                             
V Černošicích dne………………
………………………………                                              ………………………………
Město Černošice





Mgr. Martin Stádník
Ing. Petr Wolf, místostarosta         
propachtovatel





pachtýř
PAGE  
9

