
8 IIII L D LI v ,9
O nájmu prostoru sloužícířıo podnikání

č. 9/2017

Lesy České republiky, s,p.
se sídlem Hradec Králové, Přemyslova 1106, PSČ 501 68
zapsaný v Obchodním rejstříku u Krajského Soudu v Hradci Králové, Oddíl AXII, vložka 540
IČO. 42196451, DIČ: CZ42196451
zastoupený lng. Danielem Szórádem, Ph.D., generálním ředitelem
na základě podpisového řádu lesním správcem LS Litvínov
bankovní spojení: Komerční banka, as., pobočka Litvínov
číslo účtu:
jako pronajímatel na jedné straně (dále jen „pronajímatel“)

a

K-DATA s.r.O.
Sídlo: Radúzova 2286/11 Praha 6, PSČ 162 00
zapsán u OR vedeném Městským soudem v Praze, Oddíl C, vložka 121554
IČ: 27650111
DIČ: CZ27650111
Zastoupený panem u
bankovní spojení: Komerční banka as., pobočka Praha
č. účtu:
telefon:
jako nájemce na straně druhé (dále jen „nájemce“)

společně též jako „smluvní strany“

uzavírají ve smyslu ustanovení § 2302 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., Občanský Zákoník, ve Znění
pozdějších předpisů, tuto smlouvu O nájmu prostoru sloužícího podnikání:

l.
Předmět nájmu

1.1 Pronajímatei přenechává nájemci do dočasného úplatného užívání prostory sloužící k podnikání
O výměře 56,1 m2 (kanceláře č. 106, 107 ,118) nacházející se v přízemí nemovitosti čp. 2874/1
stojící na pozemku p. č. 2356/2-7, ulice Dr. Vrbenského, vše Zapsáno u Katastrálního úřadu pro
Ústecký kraj, Katastrální pracoviště Teplice město Teplice, k. ú. Teplice (dále jen „předmět
nájmu“).

1.2 Pronajímatel předává a nájemce přebírá předmět nájmu ve stavu způsobilém k užívání pro účely
provozování podnikatelské činnosti specifikované v Odst. 1. 3 tOhOtO článku.

1.3 Nájemce je Oprávněn užívat předmět nájmu pro 'v'ýkoiı své pounıkaıeıske činnosti a činností
s touto souvisejících, když předmětem podnikání nájemceje:
- velkoobchod a maloobchod

1.4. Nájemce není Oprávněn užívat předmět nájmu k jiné činnosti, resp. účelu nebo tento účel měnit
bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

Il.
Trvání nájmu

Nájem dle této smlouvy se sjednává na dobu určitou, a to Od 1.1.2017 do 31.12.2021.
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ítííájemneJ stužbj; sšżíejené s nájínže I s eužíeíh-e íš podnikání
3.1 Nájemce se zavazuje platit pronajímatelí .za pře met nájmu nájemné ve výši 3 Sea-lite měsíčně

(slovy: třitisíceosrnsetčtyřloetdevět korunčesitýohš, '

3.2 Smluvní strany ujednaly, že pronajímatel `senızevvázuje zajistit následující služby spojené
s předmětem nájmu:
-elektrická energie - běžný provoz, Zajištění teplá
-úklid kancelářských prostor a společných částí domu
-dodávky vody,odvoz a Odvádění Odpad ních vod včetně čištění jímek
-Ostatní Služby spojené s provozem objektu -' ostrahapdvoz komunálního odpadu,výtah atd.

Nájemce se dále Zavazuje platit veçvprespëcbpronajímatele úhrady Za Služby Spojené
s předmětem nájmu ujednané v předchozím odstavcitohoto článku v následující výši:
-elektrická energie - běžný provoz, Zajištění tepla 4 535,-Kč
-úklid kancelářských prostor a společnýohf'žčástífiomuë n 1 402,-Kč
-dodávky vody, Odvoz a Odvádění odpadních vod včetně čištění jímek 281,-Kč
-Ostatní Služby v Ostraha,Odvoz komunálního Odpadu,výtah apod. 2 338,-Kč
tj. celkově částku ve výši 8 556-Kč měsíčně.

Roční nájemnéfle úhrada Za plněníspojenáís užíváním pronajatých prostor ve výši 148 860,- Kč
je bez DPH. Pronajímatel je bude nájemci. fakturovat jedenkrát čtvrtletně příslušným podílem
(měsíčně 12 405,- Kč) neprodleně po skončen-i'čhri'tíetí se 14-ti denní splatností.

V případě prodlení s placením nájemného se dálenájemce Zavazuje Zaplatit pronajímateli smluvní
pokutu ve výši 0,05% Z dlužné částky Za každýfli'Započatý den prodlení. Tím není dotčeno právo
pronajímatele na úhradu dlužné částky nájemného.

Nájemce sezavazuje uhradit pronajímateli 'případně nedoplatky Za služby či plnění spojená
s užíváním předmětu nájmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadměrným Odběrem.
Tyto nedoplatky pronajímatel doloží nájemci vyúčtováním Od příslušných dodavatelů se sdělením
termínu splatnosti. `

V případě úpravy záloh Ze stran“ dcd "Žeb či plnění spojených s užíváním předmětu.
nájmu, pronajímatel písemně nájemci oznámí toto“zvýšení a vyčíslí novou výši poplatků Za tyto
služby. U takového písemného Oznámení není třeba souhlasu nájemce, nebot' není předmětem
dohody, ale respektováním požadavků oprávněných dodavatelů služeb. Písemné Oznámení může
být doplněno novým výměrem Záloh Od dodavatelů služeb. 4

3.8 Nájemné bude na každé další roky valorizováno vždy k1.1. běžného roku podle skutečně
dosažené míry inflace vyjádřené přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen za 12
posledních měsíců kalendářníhol roku zveřejněného'ˇČeským statistickým úřadem. Nájemné bude
automaticky upravováno bez písemněhovoznàmení. nájemci. K prvnímu zvýšení nájmu o inflaci
takto dojde s účinností od 1.1.2018.

3.9 Veškeré platby ve prospěch .pronajímˇatele'dle v:této smlouvy se nájemce Zavazuje hradit
následujícím ˇZpůsobem:

- bankovnímøpřevodem na číslo účtu'
- Zaplacením Ldo pokladnyLesni správy1zL*itvínov.
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Pizždimtnky nájmu
l"`=lájemce je povinen:

a) Hradit sám na vlastní účet náklady spojené s Obvyklým udržováním předmětu nájmu.
b) Udržovat předmět nájmu v čistotě, provádět včas drobné Opravy a bez zbytečného Odkladu

Ohlásit pronajímateli potřebu oprav, které je povinen Zajistit na Svůj náklad pronajímatel.
Rovněž je nájemce povinen připustit provedení oprav, které náleží pronajímateli, jakož i jiné
nutné opravy.

c) Veškeré rekonstrukce a Stavební či technické úpravy předmětu nájmu lze provádět pouze na
základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele, a to i když jde O úpravy
nepodléhající schválení Stavebního úřadu. Veškeré tyto případné úpravy či rekonstrukce
včetně projektů a jejich schválení jsou pořizovány na vlastní náklady nájemce bez nároku na
jejich úhradu.

d) Po skončení nájmu uvést předmět nájmu do původního stavu a předat jej pronajímateli tak, jak
byl převzat, pokud se Strany písemně nedohodnou jinak.

e) Dodržovat závazné bezpečnostní, hygienické, požární a další předpisy, vztahující se
k prováděné podnikatelské činnosti, resp. sjednanému účelu. Pokud provozování této činnosti
vyžaduje souhlas dotčených orgánů státní nebo místní správy, zajistí vydání tohoto souhlasu
nájemce na vlastní náklady a jeho kopii předloží pronajímateli.

Pronajímatel může udělit písemný Souhlas ve prospěch nájemce s umístěním Sídla v předmětu
nájmu, a to na Základě žádosti nájemce.

Nájemce se Zavazuje, že ke dni Skončení nájmu sídlo, které bylo k předmětu nájmu v souvislosti
sjeho podnikatelskou činností či touto smlouvou Zapsáno, bude nejpozději do 30ti dnů
Od skončení nájmu Zrušeno. Veškeré náklady s tímto Související jdou ktiži nájemce. V případě,
že tak nájemce ve stanovené lhůtě neučiní, bude mu účtována smluvní pokuta ve výši 5 OOO ,- Kč.
Smluvní pokuta je splatná do 15 dnů ode dne, kdy mělo být sídlo k předmětu nájmu Zrušeno.
Pronajimatel neodpovídá Za škody, které nastanou v užívaných prostorách, a které vyplývají
Z činnosti nájemce. Pronajímatel též neodpovídá Za škody Způsobené Odcizením,ztrátou
nebo poškozením, které nastanou v užívaných prostorách, anebo Za škody na věcech
a předmětech vnesených nájemcem nebo třetími osobami. Totéž platí pro případ škod na Zdraví
a životě.
Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu či jeho část do podnájmu třetí osobě bez předchozího
písemného souhlasu pronajímatele.

V.
Skončení nájmu

Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět Zejména Z důvodů uvedených
v § 2309 z.č.89/2012Sb., občanský Zákoník:
a) Má-li být nemovitá věc, v níž se předmět nájmu nachází, Odstraněna/přestavována tak, že to

brání dalšímu užívání předmětu nájmu a pronajímatel to při uzavření smlouvy nemohl
předvídat

b) Nájemce hrubě porušuje své povinnosti vůči pronajímateli, Zejména tím, že i přes výzvu
pronajímatele Se chová v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodlení s placením nájemného
či služeb spojených s užíváním předmětu nájmu o dobu delší než jeden měsíc

Nájemce je oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět pouze Z důvodů uvedených v § 2308
Z,č.89/20128b., Občanský Zákoník:
a) Ztratil-ii Způsobilost k činnosti, kjejímuž výkonu je sjednáno užívání předmětu nájmu die této

Smlouvy
b) Předmět nájmu přestane být Zobjektivních důvodů způsobilý kvýkonu činnosti dle této

smlouvy a pronajímatel nezajistí nájemci odpovídající náhradní prostor, pak v tomto případě
nájemní vztah končí posledním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi.

c) Pronajímatel porušuje hrubě Své povinnosti vůči nájemci, a to i přes jeho předchozí písemnou
vyzvu

Výpovědní doba činí 3 měsíce a počíná běžet ode dne následujícího po dni, ve kterém byla
výpověď doručena druhé smluvní straně.

5.4 Nájem dle této smlouvy může být skončen rovněž písemnou dohodou podepsanou oběma
Smluvními Stranami nebo jednostrannou výpovědí jedné Smluvní strany bez uvedení důvodu
S výpovědní lhůtou 3 měsíců.



I bez `~Iýppvědrní doby a to5.5 Pronajímatel je I“
po pddnájmu treti osadě bezv prípade, že naj.

předohøziho písen f
5. 6 Nájemce se Zava,I.Ij1 že I den eIíIIIIITení najrnuvklidí předmět nájmu a Odevžda jej pronajímatelí

ve Stavu, vjakěrnjej převzal S ohledem na běžně opotřebení při rádnem užívání a údržbě, jestliže
se účastníci Smlouvy nedohbdnou písemně jinak. O odevzdání prostor bude Sepsán předávací
protokol.

Vl.
J Závěrečná ustanovení

6.1 Právní vztahy vžnška'rfnˇfzrtětavflsmtpüvye Iařímo touto Smlouvou neupravené Se řídí ustanoveními
Zákona č. 89/20š2 Eine! ptamêmfznëníwbčanský Zákoník.

6.2 Veškeré doplňky či změny k této smlouvě musí být vyhotoveny formou písemných dodatků
podepsaných oběmasmíavn'ími vstnanaI'rIí.

6.3 Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami, účinnosti pak
dnem 1.1.2017.

6.4 Tato Smlouva jea-Ifyłšaimienawez21“-~stejnopisech, Z nichž po dvou vyhotovení obdrží každá Ze
smluvních stran; f >

6.5 Smluvní Strany prohlašují, že Si tuto smlO/uvu přečetly a na důkaz Správnosti a Souhlasu připojuji
prosty Omylu svěuěasmomční 'püdpisy

6.6 Nedílnou součástítětd'smtoüvyjezìšıtełpříloha:

Příloha č. 1 - Prdtpkela prve-daní .a převzetí prostoru sloužícího podnikání

V Teplicích dne 19.12-2616

Pronájímatel: . Nájemce:

Lesy/Ceske republikyàs p z/ K-DATAIsro
jší; v. . I

lesnísprávce v! ; 4 '-7 a
LSLitvínov ˇ



Páàfiáøhe 1
Lafn'ìš

flSrnflehwe O nájmu preetøw eüoużícíhe k nednikžžní Č: 9/2017

Protekel O předání a převzetí pmsˇtem Sìeužícíhe pednikání

1. Lesy České republiky, S.p_
„pronajímatel“

a

2. K -= DATA s.r.o.
„nájemce“

Předmět nájmu: (kanceláře č.106,107,118)

Stav: (bez Závad, Odpovídající běžnému opotřebení)

V Teplicích dne 19.12.2016

Pronajímatel:

Les šské ı'epubliky,s.|c›„f
f

lesni/správce
LS LitVÍnOV

,

Nájemce:

"'kL'ĎÁŤÁ`§.'vˇ.`ó'.I`ˇ`






