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C.j. FR-NN-112012

leal Liberec, a.s.

31

/ 141
ana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Usti nad

Lo
¢

Labem, oddil B, vlozka 2085

bankovni spojenti:

Zast

Spolecnost:

yupena predsedou predstavenstva

dale jen ,pronajimatel)
J p

Ceska republika — Generalni reditelstvi eel,

7. 140 96 Praha 4. 1C: 71214011, DICO: CZ 7121401 1.
, vedoucim detaSovaného oddéleni

134.8 Hospodaiské spravy Usti nad Labem na zikladé povéreni

generalniho feditele GRC ze cim. 13, 3. (}11

Budéjovick
Zastoupena

Elisky Krasnohorské 23 4. < 1 nad |.abem 11.
bank. spojeni:
cislo nétu:

Fakturaéni adresa:
CR — Generalni feditelstvi cel,
Budéjovicka 7, 140 96 Praha 4

(dale jen ,.najemce”)

Vzhledem k tomu, ze:

pronajimatel
Katastralnihe

je vyluénym vlastnikem pozemkii a nemovitosti zapsanych u
Katastralniho Gradu , vedeném pro uhv{'_
Katastralni uzemi
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pronajimatel prohlasuje, Ze tyto nemovitosti jsou zplsobilé a zdravotné
nezavadné k danému tcelu vyuziti,

najemce ma zajem ziskat nize uvedené nebytové prostory a ostatni plochy
pronajimatele do najmu k tomu, aby je uzival pro potreby zajistujici vykon
pravomoci podle zédkona ¢. 17/2012 Sb., o Celni spravé Ceské republiky,
pronajimatel ma zajem vySe uvedené nemovitosti k uvedenym tceliim ndjemci za
iplatu poskytnout a ndjemce si nebytové prostory k témto Gcéeliim najima - proto

uzavrely vyse uvedené smluvni strany dnesniho dne
ve smyslu zakona €. 116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni
pozdejsich predpist a zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor
(dale jen ,smlouva“) nasledujiciho znéni:
L.
Predmet smiouvy

Pronajimatel touto smlouvou za podminek vni uvedenych pronajima najemci
jedno treti celé patro a dvé kanceldre ve

Celkem 238 mZ

kancelaiskych ploch vC. spolecnych prostor pristupovych chodeb a

socialniho zarizeni, prostor k obcerstveni a odpoéinek a dale:

- spolecnych pristupovych ploch venkovnich a parkovacich ploch pro ||| GzB
dale ploch pro osobni automobily zaméstnancli najemce -

veskeré plochy jsou vyznafeny na priloZzeném planku, ktery je nedilnou soucdsti

této smlouvy (priloha ¢. 4) a provadéni likvidace bézného smésného odpadu.

VSe zapsdno na listu vlastnictvi -vedeném u Katastralniho dradu |l
Ppozemek a budovy dale spolecné jako ,nemovitosti“). Uvedeny list vlastnictvi
tvofi prilohu ¢. 1 této smlouvy soznacenim predmétnych ¢asti najmu dle této
smlouvy.

Najemce nebytovych prostor za podminek vymezenych touto smlouvou do uzivan{
od pronajimatele pfijima a zavazuje se platit pronajimateli ndjemné ve sjednané
VS

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze s ohledem na nutnost uvést predmeét najmu
do stavu, ktery bude zptsobily kuzivani podle této Najemni smlouvy, provede
pronajimatel na vlastni naklady tpravy nékterych ¢asti pfedmétu ndjmu v rozsahu
zvlastnich predpistli o ochrané uZivanych prostor a zatizeni v systému IT dle potieb
pronajimatele jako je zarizeni EZS, CCTV, AZS, datové a telefonni rozvody,
technologicka zafizeni apod. Seznam téchto Gprav je nedilnou sou¢asti této
smlouvy jako priloha ¢. 3.
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Najemce prohlaSuje, Ze si predmét najmu vc. jeho prislusenstvi radné prohlédl a ze
ieho stav je mu dobfe znam, jakoZ i pristup knému a shledal jej zptisobilym ke
smluvnimu uzivani a k icelu ndjmu, jak je v této Smlouvé definovano.

5. Pronajimatel je povinen predat predmét ndjmu kuZivani nejpozdéji do 31. 12.
2012,

II.
Ucel najmu a zpiisob uzivani nemovitosti

|. Ndjemce bude v nemovitosti uzivat kancelaiské a ostatni plochy dle cl. 1 odst. 1 této
Smlouvy kvykonu pravomoci svérfenych mu zakony a jinymi obecné zavaznymi
predpisy. Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uZzivani nebytovych
prostor vuvedeném rozsahu a je povinen poskytnout veSkerou soucinnost
nezbytnou k zajisténf takového uZivani najemcem.

2. Najemce neni opravnén uzivat nemovitosti k jinému tcelu nez k vykonu pravomoci
svérenych mu zakony nebo jinymi obecné zavaznymi piedpisy.

I11.
Cena najemného a sluzeb (vc. platebnich podminek)

1. Najemce je povinen hradit pronajimateli ndjemné a dalsi platby dle prilohy ¢. 5
této smlouvy (detailni rozpis ndjemného a dalSich pausalnich plateb za sluzby pro rok
2013).

Celkové rocni castky najemného a pausaly sluZeb jsou nasledujici:

a) najemné za predmét najmu dle ¢l. 1 bod 1 - toto plnénf je osvobozené od DPH

bez naroku na odpocet dané dle § 56 a Cini...... 150 000,- K¢ bez DPH/rok,
b) teplo GiRf (pauSalnt CastRa)wesmsmes saineis i 90 000,- K¢ ve. DPH/rok,
¢) voda ¢ini (pausalni ¢astka).........ceocverriereereverrennenees 60 000,- K€ vE. DPH/rok,
d) elektricka energie ¢ini (pausalni ¢astka)........cccvue. 90 000,- K¢ vé. DPH /rok.

Vzdy do 15. 12. bézného roku bude ¢&islovanym dodatkem k této smlouvé uzavien
platebni kalendar na ndjemné a sluzby v nasledujicim kalendarnim roce.

V pripadé, Ze tak nebude ucinéno, plati do uzavieni nového dodatku obdobny platebni
lkalendar predchoziho roku.

Soucasti najemného jsou vyjmenované poskytované sluzby a uadrzba spojené
s provozovanim nemovitosti (viz pfriloha ¢. 2).

2. Najemné se zvysuje v prvnich 5 (slovy: péti) meésicich roku 2013 o ¢astku 23.852,- K¢
(slovy: dvacettritisiceosmsetpadesatdva). Jedna se o celkovou castku 119.260,- K¢
(slovy: stodevatenacttisicdvéstéSedesat), kterou investoval pronajimatel do
predmeétu najmu podle poZadavku najemce €. | bod 3, tak, aby byl zpiisobily k uzivan{
podle této smlouvy. Splatnost této castky bude dle prilohy ¢. 5 - Platebni kalendar.
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V pripade prodleni najemce s hrazenim najemného ¢i jeho ¢asti je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli trok z prodleni podle narizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., ve znéni
pozdejsich predpist.

Pronajimatel muze ménit vySi ndjemného a sluzeb podle infla¢niho vyvoje. Smluvni
strany se dohodly, Ze najemné uvedené v ¢l. 3 odst. 1 mize byt kazdorocné, a to vidy
lc 1. dubnu prislusného kalendarniho roku, nejdrive v8ak k 1. dubnu 2014 upraveno
(valorizovano), a to maximalné o jednu polovinu hodnoty mezirocniho naristu
hodnoty Indexu spotiebitelskych cen zveiejnéného Ceskym statistickym diadem
nebo Gradem, ktery jej nahradi (dale jen ,ISC"). Upravena (valorizovand) ¢astka
najemneho bude zaokrouhlena smérem nahoru na nejbliZzsi dvé desetinnd mista.
V pripade, Ze ISC nebude zndm k 1. dubnu daného roku, najemce zaplati upravené
zvy§ené najemné v nejblizsim dalsim mésici, kdy bude ISC znam, aviak véetné rozdilu
mezi najemnym pied zvySenim o inflaci (ISC) a ndjemnym po Gpravé ISC,
vynasobenym poctem meésicl od dubna (vietné) do takového nejblizéiho dalsiho
mesice, kdy bude ISC znam.

Sdeleni o zvySeni ndjemného a sluzeb podle ¢l. 3 odst. 10 je povinen pronajimatel
prokazatelnym zplisobem dorudit (zplisob doruceni stejny jako v ¢l. 3 odst. 7 této
smlouvy) najemci nejpozdéji do 31. 3. daného roku.

Najemce ma narok na sniZeni najemného v piipadé, Ze z duvod, za které najemce
neodpovida, bude znemozZnéno uzivani nemovitosti ¢i nékteré z nich. V takovém
pripadé se celkové ro¢ni ndjemné snizuje o Castku odpovidajici pomérné ¢asti
najemného za vSechny kalendaini mésice, béhem kterych bylo alespofi po dobu 15
kalendarnich dnii znemoZnéno uzivani nemovitosti ¢i nékteré z nich. Ujednanim o
slevé neni dotCeno pravo na nahradu skody najemce.

Iv.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je odpovédny za vesSkeré znecisténi Zivotniho prostredi ¢i jeho jednotlivych
slozek, knemuz by v disledku uzivani nemovitosti najemcem ¢ jinymi osobami,
kterym najemce umoznil k nemovitostem pristup.

Najemce neni opravnén dat nemovitosti do podnajmu ¢ uzivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén provadét na nemovitostech zadné dGpravy ¢i zmény bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pripadé souhlasu pronajimatele
se strany soucasné dohodnou, kterd znich ponese naklady na provedeni takovych
iprav ¢i zmén a zda je ndjemce povinen takové Gpravy ¢i zmény pii skonceni najmu
odstranit.

Pronajimatel je povinen sjednat a udrzovat po celou dobu trvani ndjmu “pojisténi
z drzby nemovitosti” u spolecnosti, kterd je autorizovanou pojistovnou v CR.

V pripadé podstatného poruseni smlouvy kteroukoli smluvni stranou ma druha
smluvni strana pravo od smlouvy odstoupit, pri¢emz smlouva zanikd s tfimésiéni
vypovédni lhiitou, kterd zacina bézet prvnim dnem nésledujictho mésice od doruéeni
pisemného odstoupeni druhé smluvni strany. Najemce je pritom povinen platit cenu
za najemné a poskytované sluzby az do doby, kdy k odstoupeni skuteéné dojde.

Za podstatné poruSeni smlouvy se povazuje zejména:

Smlouva 0 spravé a ndjmu menovitosti -4 -
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V' Liberci dne 1. ledna 2013

a) nezaplati-li najemce pronajimateli pres vyzvu (upominku) pronajimatele cenu za
najemné, sjejimz zaplacenim je v prodleni i po dodatecné lhiité stanovene
v takové vyzvé. Tato dodatecna lhiita musi cinit alespon 10 (slovy: deset) dni od

jiejiho doruceni.

y) nezaplati-li najemce pronajimateli pies vyzvu (upominku) pronajimatele troky
z prodleni, ndhradu Skody za neopravnény odbér el. energie, tepla nebo jinou
penéZitou castku sjejimz zaplacenim je vprodleni | po dodatecné lhute
stanovené v takové vyzvé. Tato dodatecna lhiita musi Cinit alespon 20 (slovy:
dvacet) dni od jejiho doruceni.

V.
Trvani smlouvy

Tato smlouva nabyva platnosti a ticinnosti dnem 1. ledna 2013.
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Tato smlouva zanika vypoveédi s tifmésicni vypovedni lhiitou, ktera zacina bézet od
prvniho dne nasledujicitho mésice od doruceni pisemného odstoupeni druhé smluvni
S5trane.

VI
Zaveérecna ustanoveni

Tato smlouva se ridi ceskymi pravnimi predpisy, zejména zakonem €. 116/1990 Sb.,,
0 najmu a podndjmu nebytovych prostor ve znénf pozdejsich predpisii a zakonem ¢.
40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisti.

Veskeré zmeny i doplnéni této smlouvy mohou byt ¢inény pouze pisemneé.

Tato smlouva je vyhotovena ve ctyrech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich

stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

Nedilnou soucasti této smlouvy tvori nasledujici ptilohy:

Priloha 1 - vypis z LV - vedeny u Katastralniho L’lf‘adu-

Priloha 2 - vyjmenované poskytované sluzby a tdrzba spojené s provozovanim
nemaovitosti,

Ptiloha 3 — Seznam (prav, které budou zajistény pronajimatgler
Priloha ¢. 4 - Planek pronajimanych ploch,

Priloha ¢. 5 - Platebni kalendar na rok 2013

{pronajimatel)
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