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SMLOUVA O NÁJNIU NEBYTOVÝCH 
PROSTOR 

FR-NN-I ıZ0ıZ 

Smluvní strany: 

Společnost: FinReal Liberec, a.s. 

IČ; 287 14-1 81 
Zapsaná v Obchodním rejstříku, vedeném Krajským soudem V Ústi nad 
Labem, oddíl B, vložka 2085 
bankovní Spojení: 
Č.ú.:

zastoupená  předsedou představenstva 

{ dále jen ,,pı`0mıjímuteI“)
a 

Sp0leČn0Sl:: Česká republika ~ Generální ředitelství cel, 
Budějnvickı 71214011. DIČOI C/_ 7121401l„ 
ZaSIOLıpena  vednuuim delašovaného oddělení 
134.8 llospndářske' Správy U511 nad Labcın na základě pověření 
generálııílıo ředitele GŘC ze dne 13. 3. 2012 
Elišky Krásnulı abenı 1 1. 

bnnk. Spojení: 
číslu účtu:
tel.  
e4ınZıÍ1

lfakluraćní adresa: 
CR »(1eneı`Lilnı' ıˇ`ediıe1Si\fí cel. 
Blıdějovickžı 7. 141) 96 Prahn4 

(dálejen ,,nájemce") 
Vzlıledem k tomu, že: 

7 pronaiíınatel je výlučnýın vlastníkem pozemků a nemovitosti zapsa
Katastrálního úřa  vedeném pro Obec
katastrální úZem1R  

Sxnınnvnvflnn-ávčflnxiflnnnn znflnnviınxn _ 1 _ 
sn-ánhø zs



“ pıoııajíınatel prohlašuje, že tyto nemovitostí jsou způsobilé 14 zdravotně 
nezávadné l< danému účelu využití, 

“ nájemce má 'Zájem získat níže uvedené nehytove' prostory a ostatni plochy 
pronajinıatele do nájmu k toınu, aby je užíval pro potřeby zajišťující výkon 
pravomocí podle Zákona Č. 17/2012 Sb., o Celní správě České republiky, 

‹ pronajimatel má zájem výše uvedené nemovitostí l‹ uvedeným účelům nájemci za 
úplatu poskytnout a nájemce si nebytové prostory k těmto účelům najímá - proto 

uzavřely výše uvedené snıluvní strany dnešního dne 
ve smyslu zákona Č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor ve znění 
pozdějších předpisů a zakona Č. /l-0/1964 Sb., občanský zákoník, ve Znění pozdějších 

předpisů tuto 

Snılouvu o nájmu nebytových prostor 
[dále jen ,,smlOuva“) následujícího Znění: 

I. 

Předmět Smlouvy 
Pronajímatel touto smlouvou za podmínek vní uvedených pronajímá nájemci 
jedno třetí celé patro a dvě kanceláře ve

 Celkem 238 mi 
l‹ancelš'1řSkých ploch vč. společných prostor přístupových chodeb a 
sociálního zařízení, prostor k občerstvení a Odpočinek a dále: 
~ společných přístupových ploch venkovních a parkovacích ploch pro 

 dale ploch pro osobní automobily zaměstnanců nájemce Í 
veškeré plochy jsou vyznačeny na přiloženém plěırıku, který je nedílnou součástí 
této Smlouvy (příloha Č. 4) a prova'dění likvidace běžného směsného odpadu. 
Vše zapsáno na listu vlastnictví vedeném u Katastrálního úřadu
[pozemek a budovy dále Společně jako „nemovitOsti”). Uvedený list vlastnictví 
tvoří přílohu Č. 1 této smlouvy soznačením předmětných částí nájmu dle této 
Smlouvy. 

Nájemce nebytových prostor za podmínek vymezených touto Smlouvou do užívání 
od pronajímatele přijímá a zavazuje se platit pronajímateli nájemné ve sjednané 
výší. 

Pronajímatel a nájemce se dohodli, že 5 ohledem na nutnost uvést předmět nájmu 
do stavu, který bude způsobilý k užívání podle této Nájemní smlouvy, provede 
pronajímatel na vlastní naklady úpravy některých části předmětu nájmu v rozsahu 
zvláštních předpisů o ochraně užívaných prostor a zařízení v Systému l'í` dle potřeb 
pronajímatele jako je zařízení EZS, CCTV, AZS, datové a telefonní rozvody, 
technologická zařízení apod. Seznam těchto úprav je nedílnou Součástí této 
smlouvy jako příloha Č. 3. 
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Nájeınce prolılašuje, že si předmět nájmu vč. jeho příslušenství řádné prohlćdl a 'Ze 
jeho stav je mu ‹|ol)ře Znám, jakož i přístup k němu a shledal jej Zpíˇısohilým ke 
smluvnímu užívání Zı k účelu nájmu, jak je v této Smlouvě definováno. 

É Pronajímatel ie povinen předat předmět nájmu k užívání nejpozději do 31. 124 

ZUJZ. 

II. 

Účel nájmu a Způsob uzıvání nemovitostí 

x. Náemce bude V nemovitosti užívat kancelářske' a ostatní )loch dle čl. J odst. 1 této
J 

Smlouv l<v'konu ravomocí svěřen'Cl'ı Inu Zákon a 'ín'nıi obecně ZavaZn'mi Y Y 
předpisy. Pronajíınatel je povinen Zajistit najemcı nerušené užıvaní nebytových 
prostor vuvedeném rOZsahı.ı a je povinen poskytnout veškerou součinnost 
nezbytnou k Zajištění takového užívání nájenıcem. 

J. Nájemce není oprávněn užívat nemovitosti kjinému účelu než l‹ výkonu pravoınocí 
svěřených mu Zákony nebo jinými obecně závaznými předpisy. 

Ill. 

Cena nájemného a Služeb (vč. platebních podmínek] 
1. Nájeınce je povinen hradit pronajímateli nájemné a další platby dle přílohy Č. 5 

této smlouvy [detailní ı`oZpis nájemnélıo a dalších paušalních plateb za služby pro rok 
zO13y 
Celkové roční částky nájemného a paušály služeb jsou následující: 

aj nájemné za předmět nájmu dle čl. 1 bod 1 › toto plnění je osvoboˇ/.ene' od DPH 
bez nároku na odpočet dané dle § 56 a činí...... 150 000,- Kč bez DPH/rok, 

hj teplo činí [paušální 90 000,- Kč vč. DPH/rok, 

C] voda činí [paušální částka)...„.............„...... (10 000,- Kč vč. DPH/rok, 

d) elektrická energie činí (paušální Častkaj...... ........9O 000,“ Kč vč. DPI]/rok. 

Vždy do 15. 12. béžneho roku bude číslovaným dodatkeın k Léto smlouvě uzavřen 
platební kalendář na nájemné a služby v následujícím kalendářním roce 
V případě, že tak nebude učiněno, platí do uzavření nového dodatku obdobný platební 
kalendář předchozího roku. 

Součástí nájemného jsou vyjmenované poskytované služby a údržba spojené 
S pı`ovoZováníıTı nemovitostí [viz příloha Č. 2). 

Nájemné se Zvyšuje v prvních 5 (slovy: pěti) měsících roku 2013 o částku 23.852; Kč 
(slovy: dvacettřitisíceosnısetpadesátdvaj. jedná se o ‹;elkov‹)u částku 119.260,- Kč 
Islovyz Stodevatenácttísícdvěstěšedesátj, kterou investoval pronajimatel do 
předmětu nájmu podle požadavku nájemce č. l bod 3, tak, aby byl způsobilý k užívání 
podle této smlouvy. Splatnost této částky bude dle přílohy č.5 - Platební kalendář. 
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V případě prodlení nájemce s hrazením nájemného či je jo casti je nájemce povinen 
nhradn prona jínıateli úrok Z prodlení podle nařízení vlády Č. 142/1994- Sb.. ve Znění 
pozdějších predpisti. 

Pronajínıatel 
strany se do 1 

může měnit Výši nájemného a služeb podle intlačního vývoje. Smluvní 
odly, že nájemné uvedené V čl. 3 odst. l může být každoročně, a to Vždy 
ls 

v › . ‹ . - 

j 
v. 

_ 

.. kl. dubnu př' lusneho kalendářního toku, nejdříve vsak k 1 dubnu 2014 upıaveno 
(valoı`i7.ováno a to maximálně o jednu polovinu hodnoty meziročniho náıˇüstu j, . 

hodnoty lrıdexu spotřebitelských cen zveřejněného Ceským statistickým úřadem 
nebo úıˇˇadem. který jej nahradí [dale jen ,,lSC"). Upravená (valorízovaná) částka 
nájemného Jude Záol<rouh|ena směrem nalıoru na nejbližší dvě desetinná místa. 
V případě, že ISC nebude Znám kl. dubnu daného roku, nájemce Zaplatí upravené 
zvýšené nájemné v nejbližším dalším měsíci, kdy bude ISC Znám, avšal< včetně ı`oZdílu 
mezi nájem 
vynásobeným 

ným před zvýšením O inflaci (ISC) a nájemným po úpravě ISC, 
počtem měsíců od dubna (včetně) do takového nejbližšího dalšího 

měsíce, kdy Jude ISC Znám. 
Sdělení o Zvýšení nájemného a služeb podle Čl. 3 odst. 10 je povinen pronajímatel 
prol‹aZatelným způsobem doručit (Způsob doručení stejný jako včl. 3 odst. 7 této 
smlouvy) náie 
Nájemce má 
neodpovídá. 

ınci nejpozději do 31. 3. daného roku. 
nárok na snížení nájemného V případě, že Z důvodů, “/.a které nájemce 
bude Znemožněno užívání nemovitostí či některé 7.nich. Vtakovém 

prıpadě se celkove roční nájemné snižuje o částku odpovídající poměrné části 
nájemneho Za všechny kalendářní měsíce, během kterých bylo alespoň po dobu 15 
kalendářnıc 1 dnu Zneınožněno užívání nemovitostí či některé Z ních. Ujednáním o 
slevě není dotčeno právo na náhradu škody nájennze. 

IV. 
Další práva a povinnosti smluvních stran 

Nájemce je odpovědný za veškeré Znečištění životního prostředí či jeho jednotlivých 
složek, k němuž by v důslııdku užívání nemovitostí náiemcem či jinými osobami, 
kterým nájemce umožnil k nemovitostem přístup. 
Najemce nen í třetí osobě bez §< < zn. 5 1 opıavnen dat nemovitosti do podnájmu či 

předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 
Najemce nen N‹ nn D. 3 1 opıavnen provadet na nemovitostech é úpravy či Změny bez 
pıedchozıho písemného souhlasu pronajímatele. Vpřípadě souhlasu pronajímatele 
se strany současně dohodnou, která Z nich ponese náklady na provedení takových 
úprav či Lmeı 
odstranit. 

1 L1 Zda je nájemce povíııen takové úpravy či Změny při skončení nájmu 

Pronajınıatel 
Z držby nemo 

je povinen sjednat a udržovat po celou dobu trvanı nájmu pojisteni 
vıtosti“ u společnosti, která je autorizovanou pojišťovnou v CR. 

V případě podstatného porušení smlouvy kteroukoli sırıluvní Stranou má druhá 
smluvní strana právo od smlouvy odstoupit, přičemž smlouva zaniká stříměsíční 
výpovědní lhůtou, která Začíná běžet prvním dnem následujícího měsíce od doručení 
písemného odstoupení druhé smluvní strany. Nájémce je přitom povinen platit cenu 
Za nájemné a 

Za podstatne 
poskytované služby až do doby, kdy k odstoupení skutečně dojde. 
porusem smlouvy se považuje Zejména: 
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aj neZaplatí‹lí nájemce pronaiímatelí přes výzvu (up‹›mínl<u) pronajímatele cenu za 
nájemné, S jejímž zaplacením je v prodlení i po dodatečné lhůtě stanovené 
vtákové výzvě. 'l'zıLo dodatečná Ihüta musí činit alespoň 10 (Slovy: deset) dní od 
jejího doručení. 

b) nezaplatí-Ii nájemce pronajímateli přes výzvu íupomínkuj pronajímátele úroky 
Z prodlení, náhradu škody Za neoprávněný odběr el, energie, tepla nebo jinou 
peněžitou částku Sjejímž Zaplacením je vprodlení i po dodatečné lhůtě 
stanovené vtakove' výzvě. 'l`at0 dodatečná lhůta musí činit alespoň 20 (Slovy: 
dvacet) dní od jejího doručení. 

V. 
Trvání Smlouvy 

Tato Smlouva nabývá platností či účinností dnem 1. ledna 2013. 
Tato Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou. 
Tato smlouva zaniká výpovědí S tříměsíční výpovědní lhůtou, která Začíná bezet od 
prvního dne následujícího měsíce od doručení písemného odstoupení druhe Smluvní 
straně. 

VI. 
Závěrečná ustanovení 

Tato Smlouva se řídí českými právními předpisy, Zejména Zákonem Č. 116/1990 Sb., 
O nájmu a podnájmu nebytových prostor ve Znění pozdějších předpisů á Zákonem Č. 

4-l)/1964 Slı., Občanský Zákoník, ve Znění pozdějších předpisů. 
Veškeré Změny či doplnění této Smlouvy mohou být činěny pouze písemně. 
Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech vyhotoveních, Znicˇhž každá Ze smluvních 
stran obdrží po dvou vyhotoveních. 
Nedílnou součástí této smlouvy tvoří následující přílohy: 

- Příloha 1 7 výpis Z LV  vedený u Katastrálního úřadu  
ˇ Příloha 2 - vyjmenované poskytované služby či údržba Spojené S provozováním 

nemovitostí, 

Příloha 3 Ý Seznam úprav, které budou zajištěny pronajímat
z Příloha Č. /li - Plánek pronajímaných ploch, 

Příloha č. 5 7 Platební kalendář na rok 2013 

V Liberci dne 1. ledna 2013 
/›, 

....„. 

('prOmı/'ı'm(ıte/) Inrljemcej 
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