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Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli 'i

2y, odd

1. HOMOLA holding s.r.o.
sidlem Vratimovska 624/11, Ostrava — Kunc¢i¢ky 718 00
IC: 06519091, DIC: CZ06519091
zaps. v rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 72201

(na strané jedné jako pronajimatel — dale oznacen jako ,,Pronajimatel*)

2. Moravskoslezsky kraj
sidlem 28 tijna 2771/117, Ostrava, PSC 702 18
1C: 70890692, DIC: CZ.70890692

(na strané& druhé jako ndjemce — dale oznacen jako ,,Najemce*)

Pronajimatel a Najemce spole¢né dale jako ..Smluvni strany”

tuto

smlouvu o najmu prostor slouziciho k podnikani ¢.25/Hh-2022

. (déle jen ,.Smlouva *)
I. Uvodni prohlaSeni
1.1 Pronajimatel prohla3uje, Ze je vlastnikem nemovitosti, parc.c.1654/394 zastavéna plocha
a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez ¢p/Ce. jind stavba, v obci Ostrava a katastralnim
tzemi Kunéi¢ky, zapsané u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni

pracovisté Ostrava, v katastru nemovitosti na LV ¢. 735.

1.2 Najemce je Gzemnim samospravnym celkem, ktery pecuje o v3estranny rozvoj svého

lzemi a o potieby svych obc¢ant.
II. PFedmét nijmu

2.1 Pronajimatel pronajima Najemci nebytové prostory slouZici k podnikini nachazejici se

v piizemi objektu uvedeného v bodé 1.1 této Smlouvy.
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2.2

2.3

24

111

31

IV.

4.1

4.2

4.3

Piesna specifikace pronajimanych nebytovych prostor vyplyva z pidorysného planku,
ktery je Piilohou &. 1 Smlouvy, kde jsou pronajimané prostory vySrafované. Vymera
pronajimanych nebytovych prostor ¢ini 272,7m2.

Prostory se pronajimaji jako nezafizené. Najemce si prostory pfed uzavienim smlouvy
fadné prohlédl a tyto prebira v fadném stavu a bez vyhrad jako vhodné k uéelu ndjmu.

Néjemce je opravnén vybavit pronajaté prostory vhodnym zafizenim

Piedmétny prostor specifikovany v bod¢ 2.2 Smlouvy upraveny zplisobem uvedenym

v bodé 2.3 Smlouvy bude déle oznac¢ovan jako ,,predmét najmu®.
Ukel najmu

Najemce bude uZivat pronajaté nebytové prostory za uUcelem skladovacich prostor,
zejména pro uskladnéni propagaénich materialii a rezervnich sanitnich vozii Zdravotnické
zachranné sluzby Moravskoslezského kraje, piispévkové organizace. Zaroven
s pronajatymi prostorami je nadjemce opravnén uZivat spoletné exteriérové prostory

arealu ve vlastnictvi Pronajimatele.

Najemné a uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivinim pfedmétu nijmu

Najemné: Néj:amné za najem predmétu najmu sjednavaji Smluvni strany ve vysi 38 178,-
K¢ + DPH mésicné.

Smluvni strany si sjednaly infla¢ni dolozku k vy3i najemného, podle které¢ je Pronajimatel
za trvani najmu vzdy k 1.3. kazdého kalendainiho roku, po¢inaje rokem 2023, opravnén
jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primemého
roéniho indexu spotfebitelskych cen za bezprostiedng predchazejici kalenddini rok,

vyhlaseny Ceskym statistickym tifadem a zvefejnény v oficidlnim periodiku.

Sluzby hrazené pausalem: Nijemce se dale zavazuje platit Pronajimateli pausalni
poplatek za sluzby, (viz. tabulka) poskytované spole¢né snajmem (uklid a udriba
spolecnych komunikaci a parkovisté pred administrativai budovou, ostraha aredlu,
ndklady vklidu spolecnych prostor, udriba hlavnich energetickych Fddi, oploceni a
kamerovy systém, sluzby recepce), pficemz tento poplatek je splatny soucasné s najmem
tak, jak je uvedeno v bodé 4.5 Smlouvy. Vyse pausalniho poplatku za sluzby podle tohoto
bodu je kalkulovdna ke stavu podpisu této Smlouvy. V piipadé navySeni ndkladd
Pronajimatele na tyto sluzby je Pronajimatel oprdvnén jednostrannym pisemnym
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ozndmenim Néjemci tuto vy§i paudalni ¢astky pfiméfené zvySit. Takto zménéna vyse
pausalniho poplatku za sluzby je u¢innd od okamziku predani oznameni Najemci a
v pfipadé jeho odeslani postou od tfetiho dne po takového prokazatelném odeslani na

adresu Najemce uvedenou v zahlavni této Smlouvy.

Sluzby hrazené na zakladé méfeni: Najemce se zavazuje platit Pronajimateli nahradu
za dodéavky sluzeb,(viz.tabulka):a to m&si¢nimi platbami podle odectii méfidel na zakladé
fakturace Pronajimatele.

V piipadé zvyseni cen od dodavatelii jednotlivych sluZeb se sjednava, ze Pronajimatel je
opravnén adekvatné zménit vy3e uvedené sazby, na jejichz zéklade uctuje sluzby dle
tohoto bodu, a to od okamziku, od kterého jsou G¢inné zmény sazeb od piislusného
dodavatele sluzby.

Tabulka najemného a sluzeb :

Najem vytapénych prostor &ast haly 21 (1) mésic bez DPH
272,7 m2 x 140 K&/m2/mésic 38 178,00
Sluzby prostor
272.7 m2 x 20 K&/m2/mésic 5454,00
Spotieba elektrické energie
dle spotieby elektromér
Spotieba vody
dle spotieby vodomér
Spotieba plynu
dle spotieby plynomér
celkem 43 632,00
DPH pfisluiné v daném obdobi

4.5 Néjemce je povinen si sam a na vlastni néklady zabezpecit odvoz odpadu.

4.6 Najemné a uhrady za sluzby uvedené v bodech 4.3. a 4.1. jsou splatné pfedem na kazdy
mésic, nejpozdéji do 25. dne ptedchoziho mésice, a to na zékladé dafiového dokladu
(faktury) vystaveného Pronajimatelem. Uhrady za sluzby uvedené v bodé 4.4. jsou
splatné rovnéz vzdy nejpozdgji do 25. dne nasledujiciho kalenddiniho mésice. Smluvni
strany se dohodly, Ze najemné a thrady za sluzby uvedené v bodech 4.3 a 4.1 za mésic

prosinec 2022 jsou splatné spolu s thradou prvniho ndjemného a thrad (za leden 2023).

4.7 Za uhrazené jsou ndjemné a thrady za sluzby povaZzovény dnem pfipsani na ucet
pronajimatele vedenym u Komeréni banky a.s., ¢islu aétu 115-539 415 02 57/0100.
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4.8 V pripadé prodleni N4jemce s placenim najemného nebo poplatku za sluzby je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy, 1

zapocaty den prodleni s platbou.

V. Jistota

5.1 Najemce se zavazuje slozit Pronajimateli ¢astku ve vysi 43 632 K¢ + DPH, jako jistotu
k zajisténi n4jemného, jinych plateb a uhradé jinych svych zavazki v souvislosti
s nAjmem. Pronajimatel je opravnén jistotu pouZit k uhradé jakychkoli svych pohleddvek
vzniklych v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, a to bez ohledu na to, zda jsou tyto
pohledavky pisemné Ndjemcem uznané nebo pfiznané pravomocnym rozhodnutim soudu

¢i jiného organu.

5.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonceni ndgjmu bude jistota pouzita pro uhradu

posledniho najmu Néjemce.

VI. Trvani najmu

6.1 Najem se sjednavé na dobu neur¢itou po¢inaje dnem 1.12.2022.

6.2 Pravo Najemce uzivat pfedmét najmu vznika okamZikem podpisu protokolu o predani a

prevzeti pfedmétu ndgjmu mezi zastupcem Pronajimatele a Najemcem.

6.3 Kazda ze Smluvnich stran je opravnéna Smlouvu vypovédét v tFimésicni vypovédni
dobg. V piipadé, kdy bude Nijemce porusovat povinnosti zndgjmu zvlast zavaznym

zpiisobem, je Pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét s 1 mésiéni vypoveédni dobou.

VII. Prava a povinnosti

7.1 Najemce je povinen po dobu trvani ndjmu provadét obvyklou udrzbu, uklid a drobne
opravy predmétu najmu. Za drobné opravy pfedmétu najmu se povazuji drobne opravy
dle vécného vymezeni tak, jak je uvedeno v § 4 nafizeni vlady &.308/2015 Sb., ve znéni
G¢inném ke dni uzavieni této Smlouvy. Néklady na tyto opravy nese Néjemce, kdy se
vyslovné uvadi, Ze tyto drobné opravy nejsou omezeny vy§i nakladu.

rrrrr

Gi¢elu, rovnéZ plné odpovida za dodrzovani bezpetnostnich, protipozarnich a jinych
piedpisti v pronajatych prostorach. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele

neni Ndjemce opravnén provadét v predmétu ndjmu opravy nad ramec stanoveny v odst.
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7.3

7.4

7.6

7.1 a jakékoliv jiné nebo dalsi stavebni upravy, zejména nesmi Zadnym zpusobem
zasahovat do rozvodi elektrické energie, vody, plynu, telefonu, pocitatové sité a dalsich
rozvodil. Instalaci, nebo pouziti elektro spotfebii s vétsim piikonem nez 2 kW
(kancelafe) a 5 kW (dilna) je Najemce povinen oznamit predem Pronajimateli, ktery
miize pouziti takového spotiebite zakézat. Najemce neni opravnén jednostranné zmenit

Gcel uZivani predmétu najmu.

Néjemce je oprdvnén v pronajatych prostorach zfidit provozovnu ve smyslu v § 17
zakona ¢. 455/1991 Sb. RovnéZ je Najemce opravnén do pronajatych prostor prenést své
sidlo a provést zapis tohoto sidla do obchodniho rejstiiku. V ptipadé zmény pravni formy
Najemce, nebo jeho statutdrnich zastupci, sidla nebo bankovniho spojen, je Najemce

povinen tuto zménu pisemné oznamit pronajimateli.

Najemce se zavazuje uzaviit na vlastni ndklady pojistnou smlouvu tak, aby byly
pojistovnou hrazeny veskeré piipadné Skody, které mize svou ¢innosti v pfedmétu najmu
zpusobit, jakoz i $kody na vécech, které Najemce do pfedmétu ndjmu vnese, a to proti

zniGeni, poskozeni a odcizeni, a to po celou dobu trvéni ngjmu.

Po predchozi domluvé je Najemce povinen umoznit Pronajimateli nebo jim urcené osobé

vstup do pfedmétu najmu za uelem provedeni kontroly uzivani a jeho stavu.

Néjemce je povinen informovat neprodlené Pronajimatele o zavadach a poSkozenich,
které zpisobil sam, nebo jeho zaméstnanci, ¢i navstévnici, popf. vznikly jinak. Najemce
je povinen umoznit Pronajimateli odstranéni vzniklych zavad a poskozeni a nahradit mu
naklady spojené s jejich odstranénim, pokud byly zplsobeny Najemcem, nebo jinak

v souvislosti s jeho provozni ¢innosti.

7.7 Najemce je povinen predat nahradni kli¢e od veskerych pronajatych prostor v zapeceténé

7.8

obalce na vratnici, a to pro pfipad havarie ¢i pozaru.

Néjemce nesmi dat pfedmét nagjmu do podnajmu tfeti osob¢ bez pisemného souhlasu
Pronajimatele.

VIII. Ostatni ujednani

8.1

P¥i skondeni nagjmu je Najemce povinen piedat pfedmét najmu zpét Pronajimateli ve
stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k b&Znému opotfebeni. O pfedani a pievzeti
bude sepsan predavaci protokol.
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8.2 Nijemce je povinen nejpozdéji do 30. Kalendaimich dni ode dne skonceni najmu
prokazat Pronajimateli, Ze zivnostenskému ufadu oznamil zruSeni provozovny
v pronajatych prostorach, pokud ji tam Néjemce na zaklad¢ této smlouvy zfidil nebo Ze
oznamil zivnostenskému ufadu zménu mista podnikéni ¢i sidla, pokud mél toto misto

podnikani, ¢i sidlo v pronajatych prostorach nebo, Ze podal navrh na zménu zapisu sidla

spoleénosti v obchodnim rejstitku, pokud ziidil sidlo spole¢nosti v pronajatych
prostorach. Nesplni-li Najemce tuto povinnost, sjednavaji si Smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdy den prodleni se splnénim povinnosti, a to ode dne

skonceni najmu.

8.3 V piipadé, 7e Ndjemce posledni den najmu predmét najmu nevyklidi, sjednavaji si
Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 50 K&é/m?2/den, a to za kazdy byt jen zapocaty
den prodleni, a to aZ do doby, nez bude pfedmét najmu vyklizen. Za prvni den prodleni se

povaZuje prvni den nasledujici po zaniku najmu.
IX. Zavérecna ustanoveni

9.1 Ta vzdjemna prava a povinnosti ve Smlouveé vyslovn¢ neupravena podléhaji rezimu

obcéanského zakoniku.

9.2 Smluvni strany vylucuji z aplikace ust. § 2315 obcanského zakoniku o pravu Néjemce na

nahradu za vyhodu ziskanou pfevzetim vytvorené zakaznické zakladny.
9.3 Ptilohy jsou nedilnou soucasti Smlouvy.

9.4 Tato Smlouva byla vyhotovena ve tiech vyhotovenich, z nichZ Pronajimatel obdrzi jedno
vyhotoveni a Najemce dvé vyhotoveni. Smlouva miZe byt ménéna ¢i dopliiovana pouze

formou pisemnych dodatki.

9.5 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni, tj. dnem jejiho podpisu posledni

smluvni stranou.

9.6 Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu s ust.§
6 zakona ¢.340/2015 Sb. Zakon o registru smluv, ve znéni pozdgjsich piedpisii (zékon o
registru smluv)

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv najemcem.
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X. Dolozka platnosti pravniho jednani

10.1 Rozhodovani o uzavirani ndjemnich smluv svéfila rada kraje usneseni ¢. 98/8668 ze dne

26.10.2020 krajskému ufadu.

Prilohy: 1. Padorysny planek

21.1, 2022

V Ostrave; dneausssmsessapsvss
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