oru spravy majetku (OSM) Utadu Méstské ¢ésti (UMC) Prahas8 ¢j.

Smlouva o ngmu bytu
& 249-N/2022/1172/82

Smluvni strany:

Pronajimatel: M éstska ¢ast Praha 8
sesidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8- Liben
ICO: 00063797 z

spolecnosti Osma sprava majetku asluzeb as., |CO: 04650522,
se sidlem Nekvasilova625/2, 186 00 Praha8- Karlin,
zastoupenou Radomirem Nepilem, piedsedou predstavenstva

zastoupena:

(dalejen, pronajimatel“)

a

N4&jemce: Fakultni nemocnice Bulovka

sesidlem: Budinova 67/2, 180 81 Praha 8 - Liben,

zastoupena: Magr. Janem Kvackem, feditelem Fakultni nemocnice Bulovka
1ICO: 00064211

(dalejen, najemce*)

(pronajimatel angjemce déle spolecné jen,, smluvni strany*)

uzavirgji v souladu s ust. § 2201 a nésl. zékona¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdgjSich predpisi (déle jen , ob&ansky zakonik*), tuto smlouvu 0 ngmu bytu:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Hlavni m¢sto Praha je na z&kladé zékona ¢. 172/1991 Sb., o piechodu neékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdgjSich predpisi, viastnikem
pozemku pare. &. 2401/2, o celkové vymere 1 356 m?, zapsaného u Katastraniho Giadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vilastnictvi ¢. 1612,
vedeného pro k. 0. Kobylisy, obec Praha, jehoz soucasti jei budovad. p. 1172, na adrese
Taussigova, Praha8 (daejen ,budova“).

2. Prongjimatel ma na zakladé zékona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim méste¢ Praze, véznéni
pozdgjSich predpisi, a vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou
se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich piedpisi, nemovitosti
specifikované v odst. 1 tohoto c¢lanku svéieny do spravy avykonava knim prava
apovinnosti vlastnika. Soucasti budovy je byt ¢. 82, v 6. podlazi, sestavajici z 1+kk (dale
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jen , byt*), specifikovany v Evidenénim listu, ktery tvori prilohu ¢. 1 této smlouvy aje
jgji nedilnou soucasti.

3. Prongimatel pienechava ngemci byt do jeho vylucného uzivani a ngemce toto pravo
v celém rozsshu a za podminek této smlouvy piijima a zavazuje za ng hradit
pronajimateli ngemné sjednané v této smlouve.

po podpisu této smlouvy. O piedani bytu ze strany pronajimatele a jeho prevzeti ze strany

4. Prongimatel se zavazuje predat ngemci byt ve stavu zptasobilém k nastéhovani a obyvani 1
naemce bude smluvnimi stranami poiizen pisemny protokol podepsany obéma stranami.

5. N§emce je povinen ozndmit prongjimateli pocet osob Zijicich v byté. V pisemném
oznameni je ngemce povinen uvést jménaa data narozeni téchto osob.

6. Spravu a udrzbu bytu a budovy, vyjma dadle defmovanych drobnych oprav a bézné
udrzby, zajistuje pro prongimatele Osma sprava majetku a sluzeb a.s, 1CO: 04650522, se
sidlem Nekvasilova625/2 (ddejen, sprévce*).

I.
Dobanamu

N&em podle této smlouvy je §ednan na dobu uréitou, ato od 1.12.2022 do 30.11.2027

[11.
N&jemné a Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Ngemné se gednava dohodou smluvnich stran.

2. Ngemné azadlohy za plnéni poskytovanas uzivanim bytu (dale jen,, sluzby*) jsou uvedeny
v Evidenénim listu, ktery je jako priloha ¢. 1 nedilnou soucésti této smlouvy a ktery
obsahuje specifikaci sluzeb.

3. Ngemnéazdohy zasluzby se hradi mési¢né jednou platbou, ato nejpozdéji do patnactého
(15.) dne piislusného kalendanino meésice, za ktery je ngemné hrazeno, na Ucet
prongjimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Bude-li ngjemné ve prospéch pronajimatele
hrazeno prostiednictvim dluzby SIPO (Soustiedéné inkaso plateb obyvatelstva)
na zakladé smlouvy uzaviené mezi ngemcem a piislusnym obstaravatelem sluzby SIPO,
je jeho splatnost k poslednimu dni piislusného mésice, zaktery je ng§emné hrazeno.

4. Dostane-li se ngjemce do prodlieni s Uhradou ngemného, zéloh za sluzby nebo nedoplatku
z vylctovani luzeb, je povinen prongimateli uhradit zdkonny urok z prodieni ve vys
stanovené prisusnymi pravnimi piedpisy podle pravni Upravy ucinné ke dni vzniku
prodieni.

5. Smluvni strany s pro Uhradu ptipadného dluhu na ngemném, na zalohéch za sluzby,
nebo na nedoplatku na vydctovani sluzeb a rovnéz veskerd dalSi penéZita pinéni dle této
smlouvy sednavaji promiceci Thatu v d Ice 10 let.

6. V pripadé zmeény cen sluzeb, zmeény cenovych piedpisi nebo okolnosti rozhodnych pro
urceni vySe plateb za tyto sluzby (napi. vyuctovani sluzeb za predchozi rok, zména poctu
osob apod.) s prongjimatel vyhrazuje pravo jednostranné Upravy vySe stanovenych
zélohovych plateb za sluzby. Novou vyS zdohovych plateb zaduzby je pronagimatel
povinen oznamit ngemci piede dnem jeich splatnosti zaslanim rozpisu Uhrad nebo
evidenc¢niho listu.

7. Dodavku elektrické energie si ngjemce zgjisti samostatné na zakladé zvlastnich smluv
sdodavateli téchto energii a bude je hradit ptimo jgjich dodavatelim.
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Smluvni strany s §ednéavaji moznost po jednom roce trvani ngmu zvySovani ngemného

~ dleust § 2249 obcanského zékoniku, a to kazdoroeng od 1. ledna piislusného kalendéiniho

roku o ¢astku odpovidajici procentni sazbe indexu meziro¢niho ristu spotrebitelskych cen,
ktery je Ceskym statistickym Gradem vyhlaSovan za kazdy uplynuly kalendarni rok.

V.
Prava a povinnosti p¥i uzivani bytu

Ngemce prohladuje, Zze zna stav bytu a pred uzavienim této smlouvy mél moznost jeho
prohlidky a Ze je zpasobily k nastéhovani a obyvani a nema ke stavu bytu Zzadné
piipominky. Stav bytu bude uveden v protokolu o predani a pievzeti bytu, ve smyslu
ujednani obsaZeného v ¢l. | odst. 4 této smlouvy. Soucasné ngemce prohladuje, Ze byl
sezndmen s energetickou naro¢nosti budovy, a Ze pred podpisem této smlouvy obdrzel
prikaz energetické naro¢nosti budovy.

Drobné opravy bytu souvisgjici s jeho uzivanim a néklady spojené sjeho béznou Gdrzbou
hradi n§emce. Za béznou udrzbu se povaZzuje malovéani, nétéry a jiné udrZzovaci préace
v byté, za drobné opravy se poklédaji napi. drobné opravy omitek a dalSi opravy bytu
a jeho zarizeni, pokud kazda jednotliva oprava nepresdhne castku 1 000 K¢. Podrobnosti
stanovi narizeni vlady ¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojma béZzna udrzba a drobné opravy
souvisgjici s uzivanim bytu, ve znéni pozdgjSich predpisi.

N§emce je povinen odstranit zavady aposkozeni zpasobené v byté abudové jim nebo
osobami, kterym umoznil uZivat byt. Neodstrani-li ngemce tyto zavady a poskozeni ani
po predchozim pisemném upozornéni prongimatele, je prongiimatel opravnén zajistit
odstran¢éni zavad a poskozeni sdm, ato na naklady ngemce.

Ngjemce a osoby, které uzivaji byt, jsou povinni byt, spolecné prostory a zatrizeni budovy

uzivat radn¢, a to tak, aby nedochazelo k ruSeni ostatnich obyvatel a uzivateli budovy
abylaSetiena jgjich prava a opravnéné zgimy.

. Jakékoliv uzivani bytu k jingm uc¢elum nez k bydleni, Ize pouze s piedchozim pisemnym

souhlasem prongjimatele.

N§emce je povinen umoznit pronajimateli piistup do bytu za u¢elem kontroly fadného
uzivani bytu, provedeni nutnych oprav, Uprav a rekonstrukci a provedeni instalace a udrzby
zarizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé uzitkové vody a studené vody, jakoZ i odpocet
naméienych hodnot.

Ngemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez predchoziho pisemného souhlasu pronagjimatele, a to ani na svij naklad. V pripadé, Zze
tak ngemce bez piredchoziho pisemného souhlasu prongimatele ucini, nema ngjemce narok
najakoukoliv kompenzaci nékladt ze strany pronajimatele a pii skonceni ngmu je povinen
byt uvést do puvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Ngjemce je povinen pisemné oznamit prongjimateli veskeré zmeény v poétu osob, které ziji
v byté, a to ngjpozdgji do 15 dni ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni je
naemce povinen uvést jména a data narozeni téchto osob. Ngemce je povinen fadné a
peclivé poucit ¢leny své domacnosti i své navstévy o jeich povinnostech dle této smlouvy
a odpovida za jegjich dodrZzovéni. PoruSi-li ¢len domacnosti ndemce ¢i jeho navstéva
nékterou povinnost dle této smlouvy odpovida za jegjich poruSeni ngemce, jako by se
takového poruseni dopustil sam.




9. Pronagjimatel pozaduje, aby v ngemcové domécnosti Zil jen takovy pocet °Sop  ktery |
je ptimeieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit |, ob’vyklych -
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéach.

10. Ngemce prohladuje, Ze se peclivé seznamil s Domovnim fadem, ktery je jako ptilohac¢ 2
nedilnou soucésti této smlouvy a zavazuje se, Zc bude dodrZzovat povinnosti, jez mu uklada
Domovni iad a zdrZi se ¢innosti, jez Domovni fad zakazuje. Ngemce je povinen seznamit
sDomovnim fadem vSechny c¢leny své domacnosti i své navstévy, a za poruSeni
Domovniho fa&du ze strany téchto osob odpovidd, jako by se poruSeni dopustil sam.
Domovni iad je soucasti této smlouvy a v pripadé poruseni povinnosti a/nebo nedodrzeni
zékaza jim uloZenych se jednd o poruSeni povinnosti podle této smlouvy. V piipadé
nutnosti aktualizace je prongimatel oprdvnén Domovni f&d upravit a vyvésit jg na
viditelném misté¢ v domé a dorucit ngemci. YA

V.
Podnajem bytu

Ngemce je opréavnén pienechat byt do podng mu pouze svému zaméstnanci. Doba sjednaného
podnd mu nesmi byt delSi nez doba n§mu siednanav ¢l. 11. této smlouvy.

VI.
Skonéeni ngjmu
1. Ngem bytu skon¢i uplynutim doby, na kterou by sjednan, pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo pisemnou vypovedi pronagjimatel e nebo ngemce.

2. Prongjimatel muze vypovédét ngem z duvodu uvedenych v ust. 8 2288 obcanského
z&koniku. T¥imesi¢ni vypoveédni doba za¢ne plynout od prvniho dne kalendéiniho mésice
nasledujiciho poté, co vypoveéd dodla ngemci.

3. Porusi-li nfemce svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, ma pronagjimatel pravo
vypovédét ngem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ngemce bez zbyte¢ného
odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mesice od skonéeni ngmu.

4. V pripadé, kdy ngemce ¢i jiné osoby pokracuji v uzivani bytu po skonceni ngmu,
k obnoveni ngimu, resp. k jeho prodiouzeni ve smyslu ust. § 2285 ob¢anského zakoniku
nedojde.

VIL
Predani bytu

Po skonéeni ngimu je ngemce povinen byt predat spravci povérenému prongimatelem. Byt,
véetné prisluSenstvi, musi byt predan vtakovém stavu, ktery odpovida stavu uvedenému
v predavacim protokolu, ktery byl sepsan pri pigjimce bytu, véetné pripadnych schvalenych
zmeén, ke kterym dodlo v prabéhu uzivani bytu, a to s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni
vyplyvaicimu z tadného uzivani bytu. O predani bytu, véetné prisluSenstvi a kli¢t, smluvni
strany sepisou protokol.

VIII.

Nasledky poruseni povinnosti ngjemcem a sankéni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé prodieni s Uhradou ngemného, zaloh za sluzby
nebo nedoplatku z vyuctovani sluzeb je ngemce povinen uhradit pronagjimateli smluvni
pokutu ve vys 0,25 % zdluzné ¢astky denng, a to za kazdy, byt jen zapocaty den
prodleni, to vie az do celkové vySe odpovidagjici trojnasobku dohodnutého ngemného.



Pokuta je splatna bez dalSiho vZdy k poslednimu dni mésice, v némz k porueni doslo.
Zaplacenimsmluvni pokuty nezaniké& narok prongjimatel e na ndhradu kody.

Porusi-li ngemce (prip. ¢len jeho domacnosti nebo jeho névstéva) nékterou ze svych
povinnosti gednanych v ¢l. 1V., V. a/ncbo VII. této smlouvy, naleZi prongjimateli smluvni
pokuta ve vyS odpovidgjici 1.5nasobku mési¢niho n§emného, a to za kazdé jednotlivé
poruseni povinnosti. Pokuta je splatnd bez dalSiho vZdy k poslednimu dni mésice, v némz
k porueni doslo. Zaplacenim smluvni pokuty nezanik& narok prongjimatele nandhradu
Skodly.

Smluvni strany se zéroven dohodly, Ze kazdé poruSeni povinnosti, na zakladé néhoz
vznikne pronagjimateli narok na smluvni pokutu, plati za hrubé poruSeni povinnosti

vyplyvajici z ngmu, aje tedy vypoveédnim divodem ve smyslu ust. § 2288 odst. 1 pism. a)
obc¢anského zékoniku. -

IX.
Zavéreéna ustanoveni
Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani bytu, spole¢nych prostort a zatizeni

budovy piislusnd ustanoveni obcanského zakoniku a dalSich prislusnych zvléstnich
prévnich piedpisi.

. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako takoveé

oznaceny, ocislovany apodepsany obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany s timto ujednavaji rozvazovaci podminku pro piipad neprevzeti bytu
nejpozdeji do 30 dnt po podpisu této smlouvy tak, Ze 31. dnem po podpisu této smlouvy
zanik& tato smlouva. Rozvazovaci podminka miaze byt pisemnou dohodou smluvnich stran
odlozena, vyloucenaci jinak ménéna

. Tato smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi

pronagjimatel, ngemce a spravce. Tato smlouva vstupuje v plathost a nabyva ucinnosti
dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

. Adresami pro dorucovani pisemnosti (paklize nebude druhé smluvni strané pisemné

doloZena adresa jina) jsou:
Pronajimatel: adresa uvedena v zahlavi této smlouvy,
Ngemce: adresa, na nizZ se byt nachazi.

Smluvni strany se dohodly, Ze piipadné spory vzniklé z této smlouvy budou feSeny
prednostne smirnou cestou. Nepodati-li se smim dosahnout, budou spory feSeny u mistne
avéene piislusného soudu v Ceské republice dle ceského prava

. Tato smlouva nabyvéa platnosti Dnem uzavieni a G¢innosti dnem uvefginéni v registru

smluv v souladu se z&konem ¢. 340/2015 Sh., o zvl&dtnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uverginovani téchto smluv ao registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni
pozd¢jSich predpisi (dale jen ,zékon o registru smluv*). Smluvni strany souhlasi se
zverginénim této smlouvy v jgjim plném znéni dle zakona o registru smluv. Smluvni strany
vydovné gednavaji, Ze uverginéni této smlouvy Vv registru smluv dle zakona o registru
smluv zgjisti Prongjimatel.

N emce bere na védomi, Ze mavaci prongimateli pravo (i) na pristup k osobnim tdajam,
(if) na opravu nepiesnych nebo nepravdivych osobnich Udaja, ddle prava (iii) pozadovat
vysvétleni v pripadé podezieni, Ze zpracovanim jejich osobnich Udaji je narusena ochrana
jeliho osobniho a soukromého Zivota nebo Ze osobni Udaje jsou zpracovavany v rozporu
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spravnimi predpisy, (iv) pozZadovat ndpravu sSituace, ktera je v rozporu s pravnimi
piedpisy, zejména formou zastaveni nakladani s osobnimi Gdgji, jejich opravou, doplnénim
& odstrandnim, (v) obrétit se na Uiad pro ochranu osobnich tdajti, (vi) na vymaz osobnich
Gdaju, nejsou-li jiz osobni Udaje potiebné pro Gcely, pro které byly shromazdény ¢i jinak
zpracovany, anebo zjisti-li se, Ze byly zpracovavany protipravné, (vii) na omezeni
zpracovani osobnich udaja, (viii) pravo na pienositelnost Udaja a (ix) pravo vznést
namitku, po niz zpracovani jejich osobnich Udajt ukonci, neprokdze-li se, Ze existuji
z&vazné opravnéné davody pro zpracovani, jez pievazuji nad zgmy nebo préavy a
svobodami subjektu Udajt, zefména, je-li divodem pripadné vyméhani prévnich naroka.

. Smluvni strany po precteni této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jegjim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepséna na zé&kladé pravdivych Udaju, jakoZz i pravé a svobodné vile
smluvnich stran. Tato smlouva nebyla uzaviena pod hrézbou télesného nebo dusevniho
nasili, vdusledku Isti a plnéni dle této smlouvy neni nemozné ani se neprici dobrym
mravam. Smluvni strany jsou svépréavné a nejsou si védomy Zadnych piekazek, jez by jim
znemoznovaly zavézat se k plnéni povinnosti a vykonu prav dle této smlouvy. Na dikaz
veskerych vySe uvedenych skute¢nosti pripojuji smluvni strany své vlastnoru¢ni podpisy.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha &. 1 —Evideneni lisi
Priloha ¢ 2- Domovni 7ad

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich piedpisi, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani
meéstské éasti Praha 8

Rozhodnuto organem meéstské casti: Radaméstskeé ¢asti Praha8

|Datum jednani a¢islo usneseni: Usn. RMC 0545/2022 zedne 19. fijna 2022






