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MOSTECKA BYTOVA a.s.

NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel: MOSTECKA BYTOVA, a.s.
1CO: 25438832
se sidlem: Most, ul.J.Skupy, &.p. 2522

Pronajimatel je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil B,
vlozka 1392, dnem zapisu je 14. prosinec 2001.

najemce : Krajska zdravotni, a. s.

ICO : 254 88 627

sidlo: Usti nad Labem, Socialni péce 3316/12a, Severni Terasa

Spole¢nost zapsana v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem; oddil B, vlozka 1550.
Bankovni spojeni: ||| | | | |G———_—_

zastoupena: Generalnim reditelem spole¢nosti MUDr. Petrem Malym, MBA

uzaviraji k nize uvedenému dni, mésici a roku tuto

najemni smlouvu:

I
Predmét a icel najmu
1.1. Pronajimatel pronajimé najemci touto smlouvou byt I. kategorie, v Mosté, v ulici Frantiska

Malika, bl 734, &.p. 1002, byt €. 52, se nachdzi v 3. NP. Byt je 0o 3 pokojich a 1 kuchyni,
piislusenstvi bytu tvofi: komora, lodzie

1.2. Vybaveni bytu je blize specifikovano v predavacim protokole sepsaném pii fyzickém predani bytu.

1.3. Nijemce se zavazuje, Ze bude uzivat byt vyhradné¢ k bydleni. K jinému tucelu (napt. k
podnikatelské ¢innosti) lze byt uzivat pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajaty byt nebo
jeho ¢ast je najemce opravnén jinému prenechat do podnajmu.



I.
Najemné a uhrady za sluZzby spojené s uzivanim bytu

2.1. Najemce je povinen platit pronajimateli mési¢ni najemné ve vysi 7 000,- K¢. Najemce je dale
povinen platit pronajimateli uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu (dale jen ,sluzby®), jejichz
piehled, vySe zdloh na uhrady, vySe uhrad a zptisob placeni jsou obsazeny v Evidenénim listu.
Najemné, zalohy a thrady jsou splatné vzdy do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery naleZzi.

Zictovacim obdobim, nestanovi-li pravni predpisy jinak, je kalendaini rok. Vyuctovani zalohovych
plateb musi byt provedeno ve lhité stanovené pro tento ptipad pravnimi predpisy, a nebude-li takto
stanovena, do konce mésice kvétna nasledujiciho kalendainiho roku. Rozdil mezi zalohami na sluzby
a vyuétovanim zélohovych plateb bude uhrazen ve lhiit€ stanovené pro tento piipad pravnimi predpisy,
a nebude-1i takto stanovena, do tii mésicti ode dne, kdy mélo byt vyu¢tovani provedeno.

2.1.1. VyuGctovani spotieby studené vody bude provedeno

a. v pripadé, ze byty v domé, ve kterém se pronajaty byt nachazi, jsou vybaveny méfidly, pomérné
podle naméru vodomeéru v byté a naméru vodomeri v ostatnich bytech v domé v zi¢tovacim obdobi,

b. v piipadé, ze byty v domé, ve kterém se pronajaty byt nachazi, nejsou vybaveny méfidly, pomérné k
primérnému poctu osob uzivajicich byt a primérnému poétu osob uzivajicich ostatni byty v domé v
z(¢tovacim obdobi.

Zakladem vyuctovani je namér patniho méfice v dome.

2.2. Pronajimatel je opravnén jednostrannym uUkonem zvysit zalohy na sluzby a thrady uvedené
v pfedchozim odstavcei, dojde-1i ke zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi. Zménéna
mésiéni zaloha miZze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni
pisemného oznameni nové vyse zalohy.

2.3. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né upravit najemné o miru inflace vyjadienou piirastkem
pramérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésici posledniho kalendarniho roku proti primeéru 12
— ti predchazejicich mésict zvefejnénou Ceskym statistickym GFadem. Upravu ve smyslu zvyseni
najemného je pronajimatel opradvnén ucinit pisemné vymérem najemného (evidenénim listem
najemnika). Sjednava se, ze Gicinnost této tpravy je od 1. Gnora pfislusného roku s tim, ze zpétna
uprava najemncho je splatna do 45 dnii od doru¢eni vyméru. Vymér zvySeného najemného (Evidencni
list najemnika) zasila pronajimatel na posledni najemcem uvedenou adresu, nebo pieda osobné oproti
podpisu.

2.4. Nezaplati-li ndjemce najemné nebo hrady za sluzby ¢i zdlohy na né nebo jejich doplatky podle
vyudtovani do data splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vy§i stanovené
pravnimi predpisy.

2.5. Zaznamy o zmeénach mési¢ni thrady za najem bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu budou
uvedeny v eviden¢nim listé.

2.6. Osobami, které spolu s najemcem bezprostfedné po uzavieni niajemni smlouvy budou v byté
bydlet, jsou:

Najemce bytu je povinen oznamit pronajimateli zmény v poctu osob bydlicich v byté do 60-ti dnti od
vzniku téchto zmén. Déle je najemce povinen zajistit, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté zit v obvyklych a
hygienicky vyhovujicich podminkéch, tedy maximalné -- osob.



IIT.

Trvani smlouvy
3.1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou do 30.4.2023 ktery je poslednim dnem jejiho
trvani.
3.2. Tato smlouva muze byt ukoncena :
a. pisemnou dohodou sjednanou mezi ndjemcem a pronajimatelem,
b. pisemnou vypovédi

c¢. uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan,

3.3. V piipadé ukonceni této smlouvy vypovedi ¢ini vypovédni doba tii mésice, ktera bézi od prvniho
dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd® dosla druhé strané, nestanovi-li ob&ansky
zakonik jinak.

3.4. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast’ zdvaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby. Najemce poruSuje svou povinnost zvlast zavaznym zplisobem, zejména:

a. nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespon téi mésici,

a. poSkozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zpusobem, nebo tak &ini
opakovang,

b. zpilisobuje-li zdvazné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli,

c. uziva-li neopravnéné byt jinym zpisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

3.5. Nejpozdéji do sedmi dnii po zaniku najmu bytu je ndjemce povinen byt vyklidit, fadné uklizeny a
vyklizeny a vybileny bilou barvou, odevzdat pronajimateli, a to se viim vybavenim a zafizenim, ve
stavu v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani a Gdrzbé. O
odevzdani bytu pofizuji smluvni strany zapis. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného
najemného neodevzda-li najjemce byt pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli byt skutecné odevzda.

3.6. Nepfeda-li ndjemce pronajimateli byt ve sjednaném stavu, je pronajimatel opravnén i bez
predchozi vyzvy byt uvést do takového stavu na naklady najemce a najemce je povinen nezbytné
naklady s tim spojené uhradit do 15 dnii od doruceni ptislusného vyhaétovani.

3.7. Nepieda-li najemce byt véas, je pronajimatel opravnén na zakladé dohody stran do bytu vstoupit
bez piitomnosti najemce a byt na naklady najemce vyklidit (véetné nakladu prepravnich), a to i bez
jeho pfitomnosti. Véci najemce budou zlikvidovany a najemce je povinen zaplatit pronajimateli
naklady tim vzniklé ve skute¢né vysi.

IV.
Ostatni prava a povinnosti
4.1. Njjemce je dale povinen:

a) dodrzovat domovni fad :

b) uzivat byt fadnym zpusobem, udrzovat jej v &istoté a obstaravat jeho bé&znou udrzbu
a opravy na vlastni naklady,

¢) jestlize neobstara vcasné provedeni drobnych oprav a béZznou udrzbu bytu, strpét,
aby tak u€inil pronajimatel na naklady najemce,

d) vykonavat prava z najmu tak, aby prostiedi v domé zajistovalo ostatnim ndjemcim nerudeny
vykon jejich prav,



e) dodrzovat dobré mravy v dome,

f) neprodlené¢ oznamovat pronajimateli potiebu oprav v byté, které hradi pronajimatel
a umoznit mu jejich provedeni, pficemz ndjemce odpovida za Skody. které¢ vzniknou
nespInénim této povinnosti,

g) odstranit na vlastni naklady veskeré zavady a poskozeni, které zptisobil vdomeé a v byté
najemce nebo osoby, které s nim ziji v byt¢ nebo osoby, kterym umoznil do domu ¢&i do bytu
piistup, a jestlize tak neucini, ma pronajimatel pravo takové zavady a poskozeni odstranit sam
na naklady néajemce,

h) neprovadét stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmeény v byté bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, pficemz v pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel mimo jiné
opravnén pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény neprodlené odstranil,

i) umoznit pronajimateli pfistup do bytu ke kontrole technického stavu bytu, jeho vybaveni a
dodrzovani povinnosti z najmu a k provedeni ode¢tu méfidel.

Ujednani odst. 4.1. se pfiméfen¢ vztahuje i na osoby, které s najemcem Zziji v byté.

4.2. Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neptsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvateliim
domu obtiZze nepfimérené pomérim v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladi na
udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

4.3. Evidenéni list nebo listy jsou nedilnou souéasti této smlouvy.

V.

Zavéreéna ustanoveni

5.1. Nedilnou soucasti této najemni smlouva je v souladu s §7 a zakona 406/2000 Sb. v pIném znéni
kopie Prikazu energetické naroc¢nosti budovy. Original Priikazu energetické naro¢nosti budovy je
k dispozici u spravce domu:

Stavebni bytové druzstvo KruSnohor )
Se sidlem Most, tf. Cs. Armady 1766, PSC 434 01, IC 000 43 257

5.2. Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky véetné zmén dohodnutych podpisy
dal3ich Evidenénich list, to se netyka pfipadi zmén najemného dle odst. 2.3. a 2.4. a zmén vyse
najemného, cen za sluzby a jejich splatnosti vyplyvajicich z pravnich piedpist, takové zmény budou
na evidenénich listech pouze zaznamenany.

5.3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni
strana.

5.4. Smluvni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem v platném znéni.

5.5. Pti nakladani s osobnimi udaji se smluvni strany fidi Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udaji a o volném pohybu téchto Gdajii a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o
ochrané osobnich adaju).

5.6. Sjednava se, ze smluvni strany povazuji povinnost doruéit pisemnost do vlastnich rukou
za splnénou i v pfipadé, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou ¢i naposledy
pisemné oznamenou adresu pro doru¢ovani, odmitne prevzit, jeji dorueni zmari nebo si ji v odbérné
lhuté nevyzvedne, a to desatym dnem ode dne vypraveni pisemnosti.




5.7. Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel zpracovaval ve smyslu zak. ¢. 110/2019 Sb., o
zpracovani osobnich idaju ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,.zakon &. 110/2019 Sb.“), ndgjemcem
touto smlouvou pronajimateli poskytnuté osobni Gdaje ndjjemce obsazené v této smlouvé ¢i na jejim
zakladé dale sdélené, a to pro uéely plnéni této smlouvy a realizaci prav a povinnosti pronajimatele s
timto plnénim spojenych, jakoz aby pronajimatel tyto tdaje poskytl svym obchodnim partnertim, ktefi
mu budou poskytovat sluzby souvisejici s realizaci prav a povinnosti pronajimatele dle této smlouvy.
Tento souhlas je poskytnut na dobu uréitou na dobu trvani touto smlouvou zaloZeného najemniho
vztahu a dale az do doby vyrovnani veskerych zavazki stran s touto smlouvou souvisejicich.

5.8. Najemce prohlasuje, ze byl v souladu se zak. ¢. 110/2019 Sb., informovan o zpracovéani jeho
osobnich udaji za shora uvedenym ucelem, jakoZz i o svych pravech souvisejicich se zpracovanim jeho
osobnich udaji. Najemce se zavazuje zmény téchto osobnich Gidaji pronajimateli pisemné oznamit do
15 dnii ode dne vzniku jejich zmény.

5.9. Tato smlouva nabyva platnosti a ué¢innosti dne 1.11.2022,

5.10. Smluvni strany prohlasuji, Zze se s obsahem smlouvy pfed podpisem dobie seznamily a Ze tato
odpovida jejich svobodné viili. Na dikaz toho pripojuji své podpisy.

Rozdélovnik : '
I1x najemce, | x MOSTECKA BYTOVA, a.s.



Evidenéni list najemnika . 1 rF.!\‘IALiKA 1002, Most C.pr: 5?
Pnajimatel: ICO: 25438832 DIC: CZ25438832 Druh:byt Podl :3 Typed.l Kvalita gtandard
FIOSTECKA BYTOVA, as. ndjemnik:  IC0: 25488627
s ol
i;:(”ﬁ’ 21;0“ Krajskd zdravotni, a.s.
( Bank.spojeni: — ) LK(»'L’S[J.(:di‘(’n:‘c'l:S‘Uct'dl’nipé{-g 3316/12a,40113 Usti nad Labem )
(0zn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Koef. Prep.pod.pl. Zapo.pl.
pokoj 1 12,48 12,48 1,000 12,48 12,48
pokoj 2 12,27 12,27 1,000 12,27 12,27
pokoj 3 18,83 18,83 1,000 18,83 18,83
kuchyn i i (s i 11,37 1,000 TeL B 11,37
chodba 9,379 9,37 1,000 9,37 2 3T
koupelna 2,90 2,90 1,000 2190 2,90
WcC 1:26 1,26 1,000 1,26 1,26
komora 1,33 1,33 1,000 1,33 1,33
lodzie 0,00 0,00 1,000 0,00 0,00
Celkem . . . . . . . 69,81 69,81 69,81 69,81
- J
(Spolubydlici osoby: Dat.naroz. Uzivan od Uzivan do Vztah
osocba 1 01.311.2022
osoba 2 01.11.2022
osocba 3 01.101,2022
osoba 4 01.11.2022
osoba 5 01.11.2022 o e
\Poéet SpolubydliTcTel OSOR cww s o+ 8 = siemmess ¢ & 5y # o wESEm— " 5 5 5§ 5 )
rObdobi; 11 /2022 Mésicéni Dat.spl=DUZP: 30.11.2022 Ghrada: slojenka Var.symb: 734100252 K
Typ polozZky Typ saz. Sazba K& %DPH DPH Celkem
Vodné stoéné B 1000,00 1000, 00 0 0,00 1000,00
Teplo B 1700,00 1700,00 0 0,00 1700,00
Ohrev TV B 1200,00 1200,00 0 0,00 1200, 00
Spole&néd elektfina B 100,00 100,00 0 0,00 100,00
Najem B 7000,00 7000,00 0 0,00 7000, 00

Celkenmn Prfredepsano 11000,00 0,00 11000,00




PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zakona &. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, a vyhlagky &. 78/2013 Sb.. o energetické naroénosti budov

Ulice, &islo: Jaroslava Seiferta &p. 2221, 2222, 2223
PSC, misto: 434 01 Most

Typ budovy: Bytovy dim

Plocha obélky budovy: 2488,21 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,38 m¥m?®
Celkova energeticky vztaZna plocha: 2071,84 m?

S o s pe—

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Neobnovitelna primarni energie
(Vliv provozu budovy na Zivotni prostiedi)

Celkova dodana energie
{Energie na vstupu do budovy)

Mérné hodnoty kwh/(m? rok)

Mimoradne
asporna

Velmi
usporna

Mimoradné
nehospodarna

126,1 | 140,2

R e ool =

| S - e . s———

Hodnoty pro cefou hudovu
MWh/rok
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