NAJEMNI SMLOUVA
¢islo: VUD/Sk/081/2015
dale jen ,,najemni smlouva*“

Smluvni strany

Palivovy kombinat Usti, statni podnik

sidlo: Hrbovicka 2, Chlumec, PSC 403 39

ICO: 000 07 536

DIC: CZ00007536

zapsan: v obchodnim rejstifku Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil AXVIII, vlozka 433

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Most

¢islo G¢tu:

zastoupeny:
ve vécech technickych:

Ing. Petrem Lencem, feditelem statniho podniku, ve vécech smluvnich

(dale jen ,,pronajimatel)
a

Bc. Pavla Chmelarova

misto podnikani: |
ICO: 749 61 241

pravni forma: fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona

(dale jen ,,n4djemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku tuto Najemni smlouvu ¢. VUD/Sk/081/2015 (dale jen
smlouva) v souladu s ustanovenimi § 2201 a nésl. a 8 2302 a nasl. z&kona ¢&. 89/2012 Sh., obcansky

z&konik, tuto ndjemni smlouvu:

I. Piredmét a Géel najmu

1. Pronajimatel ma pradvo hospodafit s majetkem statu k niZze uvedené nemovitosti:

pozemek st. 1844 (inv. ¢. H800100), zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ ¢asti je budova ¢&. p. 506
(inv. ¢. H800114), zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2264 pro katastralni uzemi Trutnov, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté

Trutnov.

2. Pronajimatel ptenechavad najemci kuZivani prostory slouzici podnikani — bunka ¢ 28 —
nachazejici se v budové vymezené v odst. 1. tohoto ¢lanku o celkové vymete 27,63 m? prostorove

a Ucelove urgené takto:

mistnost plocha 14,53 m?
mistnost plocha 8,42 m?
predsin plocha 2,51 m?
soc. zafizeni plocha 2,17 m?

(dale jen piedmét ngjmu).
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Néajemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a pausalni Uhradu nékladi za sluzby spojené
s uzivanim ptedmétu ngjmu stanovené dle ¢lanku 1l. této smlouvy.

Predmét ndjmu je za podminek uvedenych dale pronajiméan za G¢elem realizace podnikatelského
zdmeru najemce v souladu s piedmétem podnikéani ndjemce — vyuka cizich jazyki a logopedické
¢innost. Jednotlivé ¢asti predmétu najmu je ndjemce opravnén uZivat k jinému ucelu pouze
s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

,,,,,,

Ve smyslu ustanoveni 8 17 odstavce 2 zakona ¢islo 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni
pozd¢jSich predpist, se jedné o nakladani s urcenym majetkem statu.

Il. Cena najmu a sluzeb

Pronajimatel a najemce stanovili najemné dohodou. Najemné je osvobozeno od DPH dle ust.
§ 56a zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na pauSalni Ghradé¢ nékladi za sluzby spojené s uzZivanim
predmétu najmu, tj. vodné, stocné, teplo a TUV, které jsou urceny podle vyhl. ¢. 372/2001 Sb.
a vyhl. ¢. 366/2010 Sbh., pficemz DPH za sluzby bude G¢tovano dle platného zakona o DPH.

Meésiéni ndjemné a pausal za sluzby (bez DPH) 4 549,-- K¢
Mésiéni ndjemné 3541,-- K¢
Meésiéni pausél za sluzby (bez DPH) 1 008,-- K¢é
Vypocet:

Mistnost 2 034,-- K¢/mésic
Mistnost 1179,-- K¢/mésic
Piedsin 176,-- K¢/mésic
Soc. zatizeni 152,-- K¢/mésic
N4jemné 3 541,-- Ké/mésic
Pausal za teplo a TUV 849,-- K&/mésic
Vodné a sto¢né 159,-- K¢/mésic
Pausél za sluzby (bez DPH) 1 008,-- Ké&/mésic

Uhrady najemného a nakladi za sluzby bude najemce hradit v mésicnich splatkach na zakladg
faktur zaslanych pronajimatelem na Ucet pronajimatele uvedeny na danovém dokladu. Tyto
mésicni platby budou splatné vzdy nejpozdéji do 25. dne prislusného kalendainiho mésice, za
ktery se najemné hradi.

Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla ptisluna ¢astka ptipsana na Gcet pronajimatele.

V piipadé nedodrZeni lhaty splatnosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve
vysi stanovené natizenim vlady ¢. 351/2013 Sh.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé prodleni s Ghradou najemného po dobu delSi nez 5 dni je
najemce vedle zadkonného droku z prodleni povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi
10 % mesic¢niho najemného a naklada za sluzby. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dnt ode dne
doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni na bankovni Gcet pronajimatele.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemné maZe byt zvySeno oznamenim pronajimatele
jednou ro¢né, vzdy od 1. ledna kalendainiho roku o nasobek miry inflace v Ceské republice
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publikovany Ceskym statistickym Gfadem, jakoZzto miru inflace vyjadienou ptiraistkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok. Ob¢ smluvni strany
se zavazuji respektovat pro tento Gcel oficialni Gdaje Ceského statistického Gradu. Veskeré
vypocty valorizaci provadi pronajimatel. Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym statistickym
uradem v budoucnu publikovana, bude najemné automaticky navySovano na zékladé jinych
obdobnych oficilnich statistickych Gdaja. Po zveiejnéni miry inflace najemce rozdil mezi jiz
zaplacenym najemnym od 1. 1. ptislusného roku a ndjemnym zvySenym zaplati na zaklad¢ faktury
vystavené pronajimatelem.

Ozndmeni pronajimatele je jednostranny pisemny pravni tkon pronajimatele.

8. Pronajimatel a njemce se dohodli, Ze pausal za poskytované sluzby bude jednostrann¢ upravovan
v zavislosti na zméné cen médii od dodavateli. Tato skute¢nost bude najemci pronajimatelem
pisemné oznamena.

I11. Platnost a U¢innost smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, platna je dnem podpisu
obou smluvnich stran, ¢inna je od 1. 9. 2015.

IV. Povinnosti njemce
1. N4jemce je povinen:
a) uZivat véc jako radny hospodar k ujednanému ucelu,

b) platit ndjemné a pausalni Ghradu nakladi za sluzby spojené s uZivanim piedmétu najmu
stanovené dle ¢lanku I1. této smlouvy,

C) nevstupovat do zZadnych objektii a prostor pronajimatele, které nejsou predmétem najmu,

d) jako ptivodce odpadt vzniklych pfi jeho ¢innosti, nakladat s odpady ve smyslu zakona ¢&.
185/2001 Sh., ve znéni pozdgjSich piedpisu, a mit smluvné zajisténo jejich zneSkodnéni na své
naklady. Rovnéz tak je povinen feSit okamZit¢ a na vlastni naklady uniky a havarie
nebezpecnych latek do Zivotniho prostiedi a tyto situace okamzité hlasit na OZPP PKU, statni
podnik.

2. Né&jemce pIn¢ odpovida za tadny stav predmétu ndjmu a je povinen na své naklady odstranit
ptipadné Skody vzniklé jeho ¢innosti v pribéhu ndjmu. Piipadnou Skodu je povinen uhradit
pronajimateli v pIné vysi.

3. Né&jemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za drazy ¢i jiné
Skody zptsobené najemcem v souvislosti s uzivanim piedmétu najmu tietim osobam.

4. Pripadné sankce, uloZené pronajimateli organy vetejné spravy z divodu poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z obecn¢ zdvaznych pravnich piedpisu najemcem, je najemce povinen uhradit
pronajimateli do péti dna  poté, kdy ho k této Uhradé pronajimatel vyzve
a ulozZeni sankce doloZi predloZenim originalu prislusného rozhodnuti organu verejné spravy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pro ptipad prodleni s pteddnim piedmétu najmu v souvislosti
s ukon¢enim najmu je najemce povinen za kazdy den prodleni s predanim predmétu najmu zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % ro¢niho nagjemného. Smluvni pokuta je splatna do 15

oy

dnt ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni na bankovni G¢et pronajimatele.
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6. Né&jemce prohlasuje, Ze pied podpisem smlouvy byl se stavem ptedmétu najmu sezndmen, nema
k nému Zadnych pripominek, nevyminil si Zadné zvIaStni vlastnosti predmétu najmu a ve stavu
zpasobilém ke sjednanému uZivani ho od pronajimatele piejima.

7. Né&jemce neni opravnén k provedeni jakékoliv stavebni nebo jiné Upravy piredmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez stavebniho povoleni vydaného prislusnym
stavebnim uradem. Udglenim souhlasu se v3ak pronajimatel nezavazuje k uhradé nakladu, které
najemce na upravy, zmény a zhodnoceni predmétu ndjmu vynaloZi. Pronajimatel rozhodne, zda
predmét ndjmu bude ke dni skonceni ndjmu uveden do puvodniho stavu, nebo zda prevezme
predmét ndjmu v rozsahu Uprav, jakym zptasobem a za jakych podminek.

8. Néajemce zajiStuje drobné opravy a bé&Znou udrzbu predmétu ngjmu na své néklady tak, aby
hodnota predmétu ndjmu nebyla snizovana nad miru odpovidajici b&Znému opotiebeni (vcetné
provadéni revizi a prohlidek vyZadovanych obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy).

9. Néajemce v oblasti bezpecnosti prace a poZarni ochrany odpovida za dodrzovani bezpe¢nostnich
a pozarnich ptedpist, vztahujicich se k uZivani predmétu ndjmu, zejména zakona ¢. 67/2001 Sb.,
0 pozarni ochrang, ve znéni pozdgjSich predpisi (dale jen ZoPO), vyhlasky ¢islo 246/2001 Sb., o
poZarni prevenci, ve znéni pozdgjSich predpisu (dale jen VoPP). Najemce je povinen plnit
povinnosti na Useku poZarni ochrany ve vSech prostorach, které uziva ke své provozni ¢innosti dle
této smlouvy, zejména:

a) Vv pronajatém objektu si poc¢ina tak, aby nezavdal piic¢inu ke vzniku poZaru, neprovozoval
¢innosti s vysokym poZarnim nebezpedim a pti cinnostech se zvySenym pozarnim
nebezpec¢im dle § 4 odstavce 2 ZoPO nezvySoval pozarni nebezpeci ukladdnim nebo
skladovanim hotlavych latek a provadénim ¢innosti v rozporu s VoPP a pozarné-technickymi
normami. V souvislosti s témito predpisy udrZuje volné piijezdové komunikace k objektu
najmu a udrzuje volné Unikové cesty z objektu ndjmu. UdrZuje volny piistup k nouzovym
vychodiam, rozvodnym zafizenim elektrické energie, plynu a kuzavéram vody, oznaci
bezpecnostnimi tabulkami stanovisté technickych plyna. Pii pracich s otevienym ohném
zajisti dodrzeni podminek pozarni bezpec¢nosti stanovenych vyhlaskou ¢. 87/2000 Sb., kterou
se stanovi podminky poZarni bezpe¢nosti pii  svarovani a nahtfivani  Zivic
v tavnych nadobach, ve znéni pozdgjSich predpis,

b) podle ZoPO si obstardva v potiebném mnozZstvi a druzich vécné prostiedky poZarni ochrany
a udrZuje je v provozuschopném stavu,

c) dodrZzuje v pronajatém objektu, i mimo n¢&j, obecné zdvazné pravni predpisy, zejména
predpisy 0 pozarni ochrang, Zivotnim prostiedi, zakon o odpadech, silni¢ni a stavebni zakon,
ustanoveni zakoniku préace v oblasti BOZP, zakon o chemickych latk&ch a piipravcich, a
z&kon o ochrang¢ verejného zdravi,

d) pln¢ odpovida za bezpec¢nost a ochranu zdravi vSech svych pracovnikd, jakoZ i ostatnich
0sob, které se v piedmétu ngjmu s jeho védomim zdrZuji,

e) zajisti k dodrZovani vySe uvedenych ustanoveni a kontroly pravnickou nebo fyzickou osobu,
nebo zpusobilého zaméstnance pro pInéni povinnosti v oblasti PO a BOZP.

10. Néajemce v oblasti dodrZovani obecn¢ zavaznych préavnich predpisa:

a) pIn¢ odpovida za ptipadné Skody zpasobené vlastni ¢innosti nebo ¢innosti osob s nim
spolupracujicich na predmétu najmu,

b) odpovida za Skody zpisobené provozovanim své ¢innosti tretim osobam,

c) dodrZuje z&kon ¢islo 254/2001 Sb., vodni zdkon, ve znéni pozdé¢jSich predpisa,
a pravni predpisy s nim souvisejici, zakon c¢islo 185/2001 Sb., o odpadech, a 0 zméné
nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich piedpisi, a pravni predpisy s nim souvisejici,
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11.

d) dodrZuje zakaz vypousténi nebezpec¢nych odpadnich latek a jejich produktt do kanalizace
v aredlu,

e) dodrZuje z&kon ¢. 201/2004 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdgjSich predpisi,

f) oznaci pro identifikaci predmet najmu dle § 17 zakona ¢islo 455/1991 Sb., Zivnostensky
zékon, ve znéni pozdgjSich predpist, obchodni firmou, 1CO, jménem a telefonnim cislem
zodpoveédného zéstupce,

g) jepovinen uzaviit pojiSténi obcanské odpovédnosti za Skody zpasobené svou ¢innosti, pro
pripad Skody vzniklé jinému na Zivoté, nebo zdravi a pro ptipad Skody vzniklé na majetku
pronajimatele (Skody vzniklé poSkozenim nebo zni¢enim véci, zejména Skody zptisobené na
pronajaté nemovitosti vybuchem, poZzarem, nebo vodou z potrubi) a toto pojisténi po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou na své néklady udrZovat,

h) je povinen nejpozdé&ji v den skonceni najmu predmét ndjmu tadné vyklidit a predat
pronajimateli v pavodnim stavu (mimo stavebnich dprav a oprav schvalenych
pronajimatelem), s ptihlédnutim k b&Znému opotiebeni, a to formou piedavaciho protokolu.

Néajemce je, na zaklad¢ piedchozi vyzvy uginéné v dostatecném predstihu, a to nejméné 3 dny
predem (s vyjimkou naléhavych ptipadd), povinen umoznit pronajimateli v pracovnich dnech
v dobé od 8:00 hod. do 17:00 hod. vstup do vSech ¢asti predmétu n4jmu za ucelem kontroly pInéni
podminek sjednanych touto smlouvou.

V1. Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

1.

a) prenechat ndjemci predmét najmu tak, aby jej mohl uZivat k ujednanému ucelu,

b) zajistit ndjemci neruSené uZivani predmeétu najmu po dobu ndjmu,

c) podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uzivani predmétu najmu
a naklady za sluzby,

d) prevzit od najemce piedmét prondjmu po skonéeni Uc¢innosti této smlouvy formou
predavaciho protokolu.

VI1I. Skonéeni najmu

Najem lze ukoncit, pokud nedojde k dohodé pronajimatele a najemce, pisemnou vypovedi
pronajimatele, nebo ndjemce, a to i bez uvedeni duvodu. Vypovédni Ihuta se sjedndva na tii
mésice a po¢ina béZet od prvého dne kalendarniho mésice nésledujiciho po kalendarnim mésici,
v némz byla vypovéd’ dorucena najemci.

Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit s G¢inky ke dni doruceni projevu vile od smlouvy

odstoupit v téchto ptipadech:

a) preda-li ndjemce predmét najmu do uZivani treti osobé bez souhlasu pronajimatele,

b) uZiva-li ndgjemce predmét pronajmu k jinému Gcelu, nez jak bylo sjednano touto najemni
smlouvou,

C) zduvodd a za podminek uvedenych v ustanoveni 8 2228 zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky
zakonik,

d) bude-li nagjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delSi neZ jeden mésic,

e) zduvodd vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich piredpist nebo z davodu rozhodnuti
Ministerstva pramyslu a obchodu o jiném zpisobu vyuZiti majetku, ktery je predmétem
najmu,
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f) poruSuje-li ndjemce své povinnosti zvIlast' zavaznym zptisobem a tim pusobi pronajimateli
zna¢nou Gjmu.

Néajemce maze smlouvu vypovédét s Geinky ke dni doruceni projevu vile v pripadé, Ze predmét
najmu se stane nepouZzitelnym k ujednanému UGcelu a to z divodu, které nejsou na strané najemce.

VIII. Doruéovéani a zavére¢na ujednani

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici stouto smlouvou
si pronajimatel a ndjemce budou dorucovat doporucenymi dopisy s dodejkou na adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy.

Néajemce bere na védomi, Ze v pribéhu najemniho vztahu maZe dojit k prodeji predmétu ndjmu
a v dusledku toho do prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vstoupi treti osoba. Najemce
prohlaSuje, Ze toto sdéleni bere na védomi a je stouto moZnosti srozumen, a nebrdni mu to
Vv uzavieni této smlouvy.

Tato smlouva miZe byt ménéna a doplhovana pouze pisemné, a to cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Pravni vztahy, které tato smlouva netesi, se tidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Néajemce je povinen oznamit neprodlen¢ pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby,
uvedené v zahlavi této smlouvy.

Tato najemni smlouva byla schvalena na zaklad¢ pausalniho souhlasu Dozor¢i radou Palivového
kombindtu Usti, s. p. dne 5. 2. 2015. Ministerstvo pramyslu a obchodu udélilo Souhlas
s uzavienim této smlouvy svym dopisem ¢. j. MPO 13635/15/10300/01000 ze dne 11. 5. 2015.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tytrech stejnopisech, z nichZz kazdy méa platnost origindlu. Kazda
ze smluvnich stran obdrZi dvé vyhotoveni smlouvy.

Obé¢ smluvni strany prohladuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani a podle jejich vile, dobrovolng, uréité, vainé
a srozumitelng, nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Chlumci dne 21. 5. 2015 V Trutnove dne 28. 5. 2015
Ing. Petr Lenc Bc. Pavla Chmelaiova
feditel (n&jemce)

Palivovy kombinat Usti, s. p.
(pronajimatel)
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