Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:

IZe uvedene smiuvinl stran!:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Ufad méstské &asti Praha 1, Vodickova 681/ 18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: bdeb2my
Zastoupena: Mgr. Terezii Radoméfskou, starostkou

(dale jen ., Pronajimatel na strané jedné)

a

Nazev: GEONE Sladkova s.r.o.

IC: 02012430

Datova schranka: uvpzgdz

Sidlo: Partyzinska 18/23, Praha 7, PSC 170 00
Zastoupena: Milanem Janka, jednatelem

{dale jen ,.Ndjemce” na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pfedpisi, a na zdkladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2022/ 1193

1. POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, zc:

()

(i1)

(iii)

(iv)
v}

na zakladg ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich piedpis, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou & 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjich pfedpisti, svéfen do spravy dam & p. 700
k. 0. Nové Mésto, Vedickova 32, Praha 1 (dale jen ,, Déam™);

v Domé se v 5. nadzemnim podlazi nachazi nebytovy prostor slouzici podnikdni - nebytova
jednotka &. 700/106 o vyméfe cca 248,70 m?, které je na zakladé povoleni zmény uZivani
mistnosti, vydaného Odborem pro vystavbu Rady Obvodniho narodniho vyboru v Praze 2-
Nove Mésto, dne 25.11.1960, €j.33909-15.X1,58-2 vyst. D.2 d. 700, uréena k uZivan{ jako
kancelafe (dale jen ,,Nebytovy proster®). Nebytovy prostor je vyznaden v pidorysném
planu Domu, ktery je pFilohou . [ této smlouvy.

Jje opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Ndjemci na zikladé
usneseni Rady méstsk¢ Casti Praha 1 €. UR22 1296 ze dne 25.10.2022.

Je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zivazek vigi
jiné osobg €1 pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.

2. Najemce timto prohladuje, Zze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmé&tu ndgjmy Einnost dle ulelu sjednaného v této smlouvé. Predmeétem jeho podnikéni v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona;
cpravnéni k vykonu této podnikatelské ¢innosti doloZzil Najemce Pronajimateli pfed uzavienim
této smiouvy.



I

III.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za ucelem
ateliér/kancelar — poradenska a konzultacni Cinnost, zpracovani odbornych studii, posudki
a architektonickych projektu — zizemi pro skupinu spole&nosti stfedné velkého developera
GEONE a poskytoval nebo zajist'ovat Najemci plnéni spojend s najmem v rozsahu a zpisobem
uvedenym v pFiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,siuzby).

Nijemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou Cinnost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z uéelu ndjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru nijemné a dhradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢lanku II1. této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pred podpisem této smlouvy a prohlauje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sim odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a [eZ{ ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Nijemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 42 700 ,- K€ (slovy: étyficet dva tisic sedm set
korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini mésic (dale jen ,,najemné™).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je oprdvnén kazdoroné zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou ptirtistkem pramémého ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682, Prongjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického Ofadu (CZ-CPA) za ptedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, miiZe
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického tfadu, ktery bude vyjadrovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmu vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Prenajimatel je povinen dorudit Nijemci pisemné oznameni o zvySen{ ndjemnc¢ho spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. Cervna prislusného kalendainiho roku, v
opaéném pfipadé se ma za to, Z¢ Pronajimatel svého prava na zvy$eni najemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla uéinnosti tato smlouva. Ndjemné se zvySuje vZdy k 1. lednu
roku, v némz se ndjemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy§i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapocitani takoveé valorizace, a to do 30 dnii od doruceni oznameni dle ¢l. I1I, ¢4st
A, odst. 3 této smlouvy.

V pfipadé uplatnéni opce Najemcem dle ¢l. VI, ¢ast A, odst. 1 této smlouvy ma Pronajimatel
pravo zvy$it ndjemné na uroven v té dobé cbvyklého najemného, bude — li znaleckym posudkem
zjiténo, 7ze obvyklé najemné je vyssi nez to dosavadni. Znalecky posudek bude vyhotoven
soudnim znalcem ze seznamu provéfenych soudnich znalca Pronajimatele.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohy na Ohradu ceny sluZeb, pii¢emz vycet téchto sluzeb, zptsob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zdloh za né stanovi pFileha & 2 této smlouvy.
V odilvodnénych piipadech je Pronajimatel oprdvnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruenym Nédjemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvyieni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zzadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
jejich roziétovani, zpasob stanoveni vyse ziloh a provedeni vyadtovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyiiétovani uhrazenych zaloh podle skutecné
spotieby pfislusnych sluzeb. Ptipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicii od
doruéeni vytctovani; pfipadny pfeplatek bude do 4 mésicl od dorudeni vyti¢tovani zapocten proti
piipadné pohledavce Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na Gcet
Najemce, z néhoz poukazuje platby nijemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zpusob vyrovnani.



Nedoplatck nebo pfeplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je pEislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smiuvni strané na zakladé zdvéretného vydctovani
uhrazenych zéloh podle skute¢né spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruéeno
podle zasad tohoto €lanku na adresu, kterou Najemce uvede v predavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpusob plnéni

Najemné a zalohy na thradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

Najemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery pfedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvn{ platba najemného je splatna

nejpozdeji 5 dnil od prevzeti Nebytoveho prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povaznlli iiil

Mdky piipsany na bankovni ucet Pronajimatele Cislo

Zilohy na uhradu nékladii na sluzby se Néjemce zavarzuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendaimiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v rdmeci daného mésice na jiny den. Prvni platba zdloh nikladd na
sluzby je splatna nejpozdgji 5 dnii od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostiedky pFipsany na bankovni ucet

SpoleW g.p. 700/32, k.ii. Nové Mésto, V Praze 1 IC: 27176037,
Cislo

V ptipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavizan na
zaklad¢ této smlouvy, je Ndajemce vedle Ghrady dluzné castky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vyse {iroku z prodleni neni
urcena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany (irok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalenddiniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvysené o osm procentnich bodd.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané N4jemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2 a 3 této &asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zdsady, Z¢ Ghrada jistiny mé vzdy prednost
pted Ghradou Groki z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Ndjemce slozil dne 10.10.2022 na jeho déet &islo _
I - o 7cdcy v vi5i 100 000.- KE (slovy: NUNAN

tisic korun ceskych) a dne 08.11.2022 penéini prostiedky ve vysi 28 100,- K& (siovy: dvacer

osm tisic jedno sto korun eskych), 1. Eastku v celkové vysi 128 100,- K& (slovy: jedno sto dvacet

osm tisic jedno sto korun Ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby ndjemného (déle jen

.kauce™).

Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel si kauci po dobu tiéinnosti této smlouvy ponecha jako

zajifténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této smlouvy,

a to vyhradné na:

(1) Ghradu dluzného najemného;

(ii) uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(ii1) thradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);

(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pripadé, Zc Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci

o vice nez 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.



IV,

Najemce je povinen doplnit kauci na ptivodni vy3i, a to do 10 dnt ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této Casti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jejt pfisluSnou &ast Najemci, nejpozdéji do 30 dna ode
dne, kdy Najemce po skonceni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolamé
pteda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pripadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako pau3alni thrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé,

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zdkona &. 89/2012 Sb.,
obéansky zdkonik, a ziroven jeho aplikaci zcela vyluduji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto €lanku bylo neplatné.

Pro ncely této smlouvy se za zménu pfedmétu ndjmu povazuje jakykoliv zisah Nijemce do
pfedmétu ndjmu, jeho soudasti, pfisluScnstvi, piipadné spoleénych éasti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté¢ véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro n&ely tohoto €lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s¢l. V. &asti B,
odst. 1 této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale
téZ jen ,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Néjemce miize provadét jen takové zmény pfedmétu ndjmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpasobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které¢ se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro uéely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V piipadé, ?e Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-1i uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stavu mozné nebo nebude-1i Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Wijemce pravo na Zadnou
nahradu nakladi ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jincho, provadi Najemce zmény piedmétu ndjmu vZdy na viastni naklad.
Pronajimatel mize Ndjemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhiasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zaroveri
k ptiméfenému zvySeni ndjemného nebo pokud najemné nebylo predem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu nigjmu. Od zjisténé hodnoty se odeltou viechny
slevy na ngemném, kter¢ Pronajimatel v souvislosti sprovadénim zmén Naijemci
poskytl. V pfipadé, Ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafové G¢innymi odpisy, odelte
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vy3i nahrady zhodnoceni prokazuje Ndjemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalch
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce predlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, mad Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle piedchozi véty. Splatnost néhrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce spliinjiciho podminku dle
veéty prvni tohoto odstavce.

Néahrada zhodnoceni je splatna do 60 dnid od dorueni pfisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technicke zhodnoceni, nenastane splatnost diive, nez
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro tpravu hodnoty hmotného
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majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokra¢ovani v odpisech.

V pripadé, Z¢ ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Nijemce diive, nez bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo diive, nez ¢inila pfedpoklidana doba navratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na uhradu udelng
vynaloZenych nakladi ve vy3i, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohaoto ¢ldnku, pokud je jeho hodnota vy3si.

V piipadé, z¢ nijemni vztah skonéi bez zavin¢ni Pronajimatele, veetné piipadi, kdy ndjemni
vztah ukonéi Najemce bez udéni diivodu, nema Nijemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipadé, Ze ndjemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpisobem
insolvenéni spravee.

Pronajimatel md pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, i nahradu téeln& vynaloZenych nakladd, ve
splatkach v piipadé, ze pohledavka Nijemce presahuje vice nez 4 miliony korun Eeskych.
V takovém piipadé se pfisluind pohledavka rozlozi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Pronajimate!l je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (étmacti) dni ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (Ctrnacti) dnl pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v rdmci vy$e uvedené lhity den a Cas
predani a prevzeti Nebytového prostoru a Najemece o tomto terminu pisemné informovat. O
predani a prevzeti Nebytového prostoru sepi$i smluvni strany p¥edavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piisluSnych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
ptipadné dalsi dilezité skuteCnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

UZivani Nebhytového prostoru

Nijemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V pfipadé potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
pfislu§enstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urCuje pfiloha ¢ 3 této smlouvy. V pfipadg, ze bude tieba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opainém pfipadé, je Najemce odpovédny za skody zpiisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, ptip. béZi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemcim
o novy najemni vztah, a to vzdy za uasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zédjemci vSak témito prohlidkami nesmi{ omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Nijemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Nijemce tykajici se piisluinych
bezpecnostnich a hygicnickych predpisi vztahujicich se na &innost Ndjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Nijemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i zniéeni
Nebytového prostoru. Mohl-1i by vykon prav dle télo smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téze lhiité uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody
zpusobené svou provozni Cinnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfnim zafizeni a soucdstech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, ncodpovida.
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11.

12.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
dinnosti, véetné skod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemcee nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zpisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své ngklady.

Najemce je povinen neznedistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné predméty.

Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpe¢nostni, hygicnické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahilji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Naijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich tdajii, zejména zménu adresy jeho sidla, popt. osoby, ktera jc oprdvnéna za N4jemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dni poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Najemce je
povinen zmeénit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstiiku do 30 dni ode dne skonéeni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V piipadé poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZzadavku
na zjednani napravy opravnén wplatnit na Najemci rovnéz smluvn{ pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapoCaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splntni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé Skody ve vydi pfesahujici smluvni
pokutu.

Naijemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mime jiné
veSkeré povinnosti stanovené puvodciim odpadi platnou pravni upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipad¢ skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Nijemce
pravo na nahradu za pFevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sh., ohc¢ansky zakonik.

Najemce upravi oznaleni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vnéj§i vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho
oznafovani  provozoven. Tento manual je dostupny na intemetové  adresc
https://kultivovana.praha.eu/.

Zakaz nezadoucich emisi

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu

a jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se

rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Nijemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou Einnosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(i) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebyiovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas Pronajimatele,

(iii) produkovat svou Cinnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Néjemce je povinen zajistit takova preventivni opatreni, ktera budou dopiedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto Elanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na

vyZzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
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aby obstdla v kazdodenni praxi, pfic¢emz je povinen piihlédnout i k doporudenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Néjemce je povinen dodrzet provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hadin do 22:00 hodin
a zaroven mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy prostor k pofadani
soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadeét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznament
Najemci a za jeho pFitomnosti. Ndjemee je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé porudeni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto &lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vvpovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprivnén poZadovat po Najemci za kardé
Jednotlivé poruSeni nékteré z povinnasti uvedenych v ¢asti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: péf tisic korun ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu

Nijem Nebytového prostoru se sjednava na dobu uréitou 5 let, Najemee ma jednorazové pravo
na jednostranné prodlouzeni nijemni smlouvy o dalSich 5 let (dale jen ,opce) v pEipadé, ze
z jeho strany v pribéhu ngjmu nedoslo k hrubému poru$eni najemni smlouvy, které mu bylo
pisemné vytknuto.

Opci muZe Nijemce uplatnit nejdfive 3 (tfi) mésice a nejpozdéji 1 (jeden) mésic pfed ukoncenim
najmu.

Tato smlouva mize byt predtasné ukoncena pouze:

(1) na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(1i} vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(ii1) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodid uvedenych vyhradné v této
smlouvé.

Vypovéd
Pronajimatel mize pisemné vypoveédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu s¢ smlouvou a tento rozpor neodstrani ant ve
lhite uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) Ndjemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim ndjemného, zilohy na sluzby,
nedoplatku z vyiétovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zikladé této smlouvy a
dluznou ¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni;

(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé poruSuji klid nebo poruSuji svou povinnost nezne¢idt'ovat Ditm a jeho
okoli a tohoto sveho jednani se nezdrzi ani ve [hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfiméfenou nahradu,

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez dlouhodobg
brani uZivani Nebytového prostory;

(v)  Nijemce pfenecha Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu &l jiného uivani tieti
osob& bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy
neodstrani ani ve lhit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni,
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(vi) Néjemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichz a¢elem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhité stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Naijemce zmenil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikéni bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu se
sjednanym Gcelem najmu;

(viii) Najemce prodal ¢ast zavodu tfeti osobé a tato ¢ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésicti od okamziku, kdy se o takové skute€nosti Pronajimatel dozvédél,

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zmenily subjekty, které jsou vii¢i Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnii ode dne, kdy se o takové zméné dozvi;

(x) N4emce odmitne zvydit ndjemné na Groven zjisténou znaleckym posudkem dle &l III.,
Casti A, odst. 5. této smlouvy. V tomto pfipadé je Pronajimatel opravnén prodlouZzenou
najemni smlouvu kdykoliv vypoveédet v nasledujicich 12 mésicich poté, co Najemce opci
vyuzil.

Najemce miiZe pisemné vypovedét tuto smlouvu, jestlize:

(1)  ztrati zpusobilost k provozovani €innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii)  Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Ndjemce objektivné nezpiisobily ke smluvenému
uZivani;

(iii) Pronajimatel 1 pfes pisemné upozorneni Najemce hrubg porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouve.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

V piipadé vypovédi nekteré smluvni strany skonéi niajem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pfiemz vypovédni doba ¢&ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zacind béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd doruena druhé smluvni strang. Pouze v ptipadg, Ze je najemni
smlouva vypovidana z divodu uvedeného v ¢l. VI. ¢ast B odst. 1 bod (1), €1. VL. ¢ast B odst. |
bod (i1), ¢l. VI. ¢ast B. odst. 1 bod (viii) nebo ¢l. VI. &ist B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni doba 1 mésic.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé, Ze

(iy nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(ii) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s {lankem [V. této
smlouvy

(iii) Najemce odvola zmocnéni dle €1. VL. &ast D odst. 2 této smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemei.

Vvklizeni a piedani Nebytového prostoru

Ke dni skonceni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsén piedavaci protokol.

Pokud Ndjemce po skonCeni ndjemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonfeni nijmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pficemZ tento nahradni termin bude
stanoven nejmeéne 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
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téelem jejtho doruceni Najemci). Pokud Ndjemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn€ Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ngjemee umistit po dobu minimalné 30 dnil v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy3e uvedenym postupem Néjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divoedem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou ihiitu pro jejich vyzvednuti.

V pripadg, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené 1hiitg, je Pronajimatel bez dal$iho
opravnén tyto véci vhodnym zptisobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt i1 zapocaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé
§kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOQVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doru¢ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb., nema-1i smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpusobem neoznami zménu adresy sidla. Nijemei se kromé toho miiZze doruéovat
1do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakona
&, 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich pfedpisi). Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorudena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Zze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé, ze bude provedena elektronicky a bude
moiné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 1, ktera miize byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje Gdaje o
smluvnich stranach, pfedmeétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Zze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona & 89/2012 Sb., oblansky zikonik, ve znéni
pozdé€jsich pfedpisi, a ud€luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Mestskou Casti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal8ich podminek.

V ptipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neudinné anebo
nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, Géinna a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nelcinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, udinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pavodniho neplatného, neGlinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a itmyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha & 1. Pldn predmétu ndjmu

Priloha ¢ 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpusob jejich vhrady
Priloha & 3: Udriba a opravy Nebyiového prostoru

Prifoha c. 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smiuv - volnd p¥iloha
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Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Taio smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti
doem uveleiuéni i€io sinlouvy v registru smluv.

Tatc smlouva j¢ vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originélu, z nichZ jeden
si¢jinopis obdrzi Néjemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po ptefteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile,
uréitd, vazné a srozumiteln, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédénjici dolozka

Timto se osvédEuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefeinén na Gfedni desce Vtadu méstské &asti Praha 1 od 09.09.2022 do 10.10.2022.
Rovnéz se osvédéuje, Ze ndvrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské dasti Praha 1 dne 25.10.2022 usnesenim & UR22 1296,

V Praze dne: 74 -11- 2072 V Praze dne: 75 -1- 01

Mgr. Terezie Radomeérska, st

GEONE Sladkova s.r.o.
Milan-Jank#, jednatel

Meéstska ¢ast Praha 1

Pronajimatel Najemce
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Pfiloha €. 2 Smilouvy o ndgjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
¢ .700/106 £.p. 700 Vodickova 32, Praha 1 Nové Mésto

R

1.

Vytet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluZby)
Pronajimatel v souladu s &asti B £l [l ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné 1050,- K¢

Uklid spoleénych prostor domu 750,- KE

Vytah 750,- K&

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 250,- K¢
prostorach domu

Celkem zdloha za sluZby: 2 800,- K¢

Pravidla pro rozétovani sluZeb

Pronajimatel pro rozictovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluiby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a £ase plnéni zjidténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozaétuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolegenstvim viastnikl jednotek pokud v domé vzniklo, Ceny slufeb,
pro které neni zplsob rozuctovani takto stanoven, se rozuétuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétinou nijemct v domé. Nedojde-li k dohodé, rozdétuji
se ceny sluieb podle podlahovych ploch bytd.

Vy3e zalohy na dhradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, t€tuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésitni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béZného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndamenim upravit vy3i ziloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvy3ené &i snizené spotiebé
ze strany Ndjemce.

Mésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 miZe pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zélohy najemci. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odiivodnéna, jinak ke zvyZeni nedojde.

Na zakladé pisemné Zddosti ndjemce je pronajimatel povinen dolozit cenu jednotlivych sluzeb,
zplsob jejich rozacétovéni, zplisob stanoveni vy3e zdloh a provedeni vyGétovéni podle této
polozky.



Pfiloha &. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

* Nijemce nese veskeré naklady spojené s béZnou udrzbou pfedmétu ndjmu.

¢ BéZnou ddribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovini Nebytového prostoru,
vCetné oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a obkladi stén, idrzba a Cisténi zafizovacich
predmeéuy, ¢isténi zanesenych odpadi aZ ke stoupacce a obnova vnitinich natérd.

¢ Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuii:

- opravy naslapnjch vistev podlah, opravy podlahovych krytin a #ymény praha a lit;

- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefl a jejich soudisti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

- vymény vypinaci, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles 2 domicich telefont véetné
elektrickych zamlai;

- vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzivéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich anmatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapadd tuki;

- opravy méfici tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vjtokd, zdpachovych uzivérek,
odsavaci par, digestofs, misicich batesi, spech, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaéd,
kuchyiniskjch sporildh, vafich, kuchysiskyjch linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro
vytipéni se za drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné
opravy se povazuji rovnéZz vymény drobnych soudisti vySe uvedenych stavebnich dilj,
zafizovacich pfedmeétd a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢  Opravy a idriba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rusivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovin jednotny pohled do
fasidy domu.






