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Smlouvy uzaviené
smlouvy rizné / V

mimo zadavaci fizeni (VZMR),
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DOHODA O VYPORADANI BEZDUVODNEHO OBOHACENI

Ceska republika — Sprava uprchlickych za¥izeni Ministerstva vnitra
organiza¢ni slozka statu, se sidlem Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12,
postovni schranka P. O. BOX 110, 143 00 Praha 4, IC: 604 98 021,
bankovni spojeni: QNB Praha, ¢. 0.: 52626881/0710,
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zastoupena Mgr et Mgr. Pavel Bacik, feditel

(déle jen,,

a

ndjemce*)

AREAL SLATINA, a. s.
spole¢nost zapsand v OR, vedeném Krajskym soudem v Brné¢, oddil B, vlozka 3542,

IC: 262 3
se sidlem

6 401, DIC:CZ26236401,
Tufanka 1222/115, 627 00 Brno,

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢. 0.: 6109621/0100
:5,?1r st ot bt il U ot e 5 *”’ID DS: zcucvs5
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zastoupena Ing. Lud kem Benesem ¢lenem predstavenstva
(déle jen ,,pronajimatel*)

(dale spolecné také jen jako ,.smluvni strany “)

(A)

(B)

©)

(D)

PREAMBULE

Smluvni strany spolu uzaviely dne 11. 3. 2021 N4jemni smlouvu, €. pronajimatele
936/21, €. j. ngjemce UT-06550/2021 (déale jen ,Najemni smlouva®), jejimz
pfedmétem byl prondjem skladovych prostor, nachazejicich se v 1. NP v budove ,,W*
v aredlu pronajimatele na adrese Tutfanka 115, 627 00 Brno (déle jen ,,Pfedmét
nagjmu’). Ngjemni smlouva tvoii Pfilohu €. 1 této Dohody.

Na zékladé¢ Najemni smlouvy pienechal pronajimatel dne 15. 5. 2021 ngjemci
Pfedmét najmu za ucelem umisténi skladu Odboru azylové a migracni politiky
Ministerstva vnitra. Doba najmu byla sjednéna na dobu urcitou od 15. 5. 2021 do
31. 12. 2027, s moznosti ndsledného prodlouZeni.

Utinnost N4jemni smlouvy byla podminéna jejim uvefejnénim v registru smluv dle
zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen
,zakon o registru smluv®), které mélo byt dle Cl. VII. odst. 1 Najemni smlouvy
provedeno najemcem.

Néjemce mél za to, Ze dne 11. 3. 2021 fadné a vcas splnil svou povinnost a uveiejnil
Néjemni smlouvu v souladu se zdkonem o registru smluv. Ndjemce v rdmci své



¢innosti zjistil, Ze k uverejnéni Najemni smlouvy nedoSlo v souladu s § 5 odst. 1
zakona o registru smluv, jelikoz vlozil do registru smluv elektronicky obraz
textového obsahu jiné nez predmétné Najemni smlouvy. S ohledem na tuto
skutecnost se dle § 7 odst. 1 Najemni smlouva od poc¢atku rusi.

(E) Smluvni strany prohlasuji, Ze jednaly v dobré viie a od pocatku mély za to, ze
N4jemni smlouva nabyla G¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv a v tomto
domnéni si navzdjem poskytly plnéni dle Najemni smlouvy. Smluvni strany za
ucelem zhojeni nastalého pravniho stavu uzaviraji v souladu s § 2993 a § 1746 odst. 2
zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obCansky
zakonik®), tuto Dohodu o vypotadani bezdiivodného obohaceni.

Clanek I.
Predmét dohody

1. Vzhledem k tomu, Ze smluvni strany si poskytly vzdjemna plnéni dle Najemni smlouvy,
ktera byla v disledku jejiho neuvetejnéni v registru smluv zruSena od poc¢atku, vzniklo
mezi stranami bezdtivodné obohaceni, kter¢ je blize specifikovano v CI. II této dohody.

2. Pfedmétem této dohody je vypotadani vzniklého bezdiivodného obohaceni.

Clanek II.
Bezdiivodné obohaceni a jeho vyporadani

1. Pronajimatel pfenechal ode dne 15. 5. 2021 do dne 30. 11. 2022 n4jemci Pfredmét ndjmu
k uzivani dle sjednaného ucelu, ¢imz vzniklo na stran¢ ndjemce bezdlivodné obohaceni
na ngjemném, cen¢ dodavky elektrické energie, cené dodavky plynu na otop a cené¢ za
zajiStovani ostatnich sluzeb v hodnoté 1.089.215,69 K¢ bez DPH.

2. Najemce hradil za Pfedmét najmu pronajimateli dle C1. IV. Najemni smlouvy ndjemné
a cenu za dodavky elektrické energie, cenu za dodavky plynu na otop a cenu za
zajiStovani ostatnich sluzeb, ¢imz vzniklo na strané pronajimatele bezdivodné
obohaceni ve vysi 1.089.215,69 K¢ bez DPH.

3. Smluvni strany si potvrzuji, Ze v mésici prosinci najemce obdrzi faktury za spotiebu
el. energie a plynu na otop za mésic listopad 2022. Najemce se zavazuje takto
fakturované finan¢ni prostiedky uhradit ve splatnosti stanovené fakturami.

4. Smluvni strany se dohodly na vyporadani pohledavek z bezdiivodnych obohaceni dle
odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku tak, Ze se vii¢i sob€ v celém rozsahu zapoc€itavaji a zanikaji.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze kromé zdvazku dle odst. 3 tohoto ¢lanku, ktery bude
vypofadan v mésici prosinci 2022, mezi sebou nemaji nad ramec uvedenych pohledavek
z bezdlivodného obohaceni v souvislosti s poskytnutym plnénim dle Najemni smlouvy
zadné dalsi nevypotadané zavazky.

Clanek II1.
Zavérecna ujednani
1. Tato dohoda nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem

jejiho zvetejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv. Zvefejnéni dohody
v registru smluv provede najemce.



2. Tato Dohoda je vyhotovena pouze elektronicky.

3. Stane-li se n€které ustanoveni této Dohody neplatnym nebo neucinnym, platnost ¢i
ucinnost ostatnich ustanoveni Dohody tim ziistava nedotCena.

4. Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze v pisemné formé vzestupné
¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Dohodu piecetly, ze rozumi jejimu obsahu a ze
tento obsah odpovida jejich pravé a svobodné vili prost¢ omylu, coz nize stvrzuji
podpisy svych zastupct.

Ptiloha ¢. 1: Ndjemni smlouva €. pronajimatele 936/21, €. j. najemce UT-06550/2021

V Praze dne dle data el. podpisu V Brné dne dle data el. podpisu

Digitalné podepsal Ing. Ludék Benes
b4 DN: c=CZ,
Ing. Lu A K 2isimer ssion oonsen
SLATIN, , cn=Ing. Ludék
Benes,

elektronicky podepsano Benes oLt
Mgr. et Mgr. Pavel Bacik Ing. Ludék Bene$
reditel SUZ MV ¢len predstavenstva

(najemce) (pronajimatel)
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NAJEMNI

SMLOUVA ¢.936/21

Pronajimatelem:

0 najmu uzaviend podle zakona
X. 89/2012 Sb. obéanského zdkoniku v platném znéni mezi témito smluvnimi stranami

AREAL SLATINA, a.s. sidlo: Turanka 1222/115 627 00 Brno
emal  pEMERIEeTy
plitce DPH IC: 26236401
DIC: CZ 26236401
ID DS Zcucvss
zastoupen: Ing. Ludkem Benesem
¢lenem predstavenstva
bankovni spojeni: SBERBANK, &.G. 4200518910/6800
Zdpis v OR: Krajsky soud v Brné, oddil B, viozka 3542

2. Najemce

Ceska republika - Sprava sidlo: Lhoteckd 559/7, 143 01 Praha 12
uprchlickych zarizeni

Ministerstva vnitra, _

organizacni sloika statu email; h‘{‘: .' ...-.m.i?: “%

adresa pro

. P.0.BOX 110, 143 00 Praha 4
dorucovani:
neplatce DPH IC: 60498021
zastoupen: Mgr. et. Mgr. Pavlem Bacikem,
reditelem
bankovni spojeni: CNB Praha 52626881/0710
1D DS: 7ruiypv

l.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.{. 2339/31 v k.u. Slatina, jehoZ
soucasti je budova org. ozn. ,W*, vjejimi 1.NP se nachazi prostory slouZici k podnikani
popsané v planku, jeZ tvofi jako pFiloha &. 2 nedilnou souéast této smlouvy.

Shora popsany pozemek a budova se nachdzejl v aredlu pronajimatele na ulici Tufanka 115,
627 00 Brno a jsou zapsany na LV 2572 pro k.u. Slatina, obec Brno u Katastralniho dradu pro
Jihomoravsky kraj, KatastraIni pracovisté Brno - mésto.

Najemni smlouva ¢. 936/21 uzaviend mezi pronajimatelem spoleénosti AREAL SLATINA, a.s. a najemcem
Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
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Ceska republika — Spriva uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

.

Predmét a ucel ndjmu
Pronajimatel touto smlouvou p¥edava najemci prostory slouzici k podnikani popsané v ¢l
l. ato:
- skladové prostory v 1.NP v budové ,W" o vyméie 378 m2

(dale téZ pfedmét najmu)

Najemce bude pfedmét najmu uZivat k ucelu ekonomicky nevydélecné Cinnosti — sklad
OAMP.
N&jemce pfedmét najmu po nabyti u€innosti této smlouvy pfevezme do svého najmu, jak
je specifikovan v pfiloze €. 3 ndjemni smlouvy, ktery v tomto stavu odpovida potiebam a
piedmétu innosti najemce. O pfedani a pfevzeti prostor bude sepsan predavaci protokol.

118

Dcba najmu
Doba ndjmu se sjednava na dobu ur€itou od 15. kvétna 2021 do 31. prosince 2027
(,,zakladni doba najmu®).
Smiluvni strany se dohodly, e najemce ma pravo prodlouiit pissmnym oznamenim
doruéenym pronajimateli nejpozdéji do 31. prosince 2026 (vcetné) sjednanou zakladni
dobu najmu o dalich 36 mésicq, tj. do 31. prosince 2030 (dale jen ,prodlouzend doba
najmu“), a to za stejnych podminek, jeZ jsou sjednany v této smlouvé, platnych k
poslednimu dni zakladni doby ndjmu. Smluvni strany jsou povinny o tom uzavfit dodatek
k této smlouvé.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze v dobé prodlouzené doby najmu do 31. prosince 2030
md najemce prave prodlouZit pisemnym oznamenim dorucenym pronajimateli nejpozdé;ji
do 31. prosince 2029 (véetn&) sjednanou prodlouZenou dobu najmu o dal3ich 36 mésica,
tj. do 31. prosince 2033 (dale jen ,dal3l prodiouiena doba najmu“), a to za stejnych
podminek, jez jsou sjednany v této smlouvé, platnych k poslednimu dni prodlouZené doby
najmu. Smluvni strany jsou povinny o tom uzavfit dodatek k této smlouvé.
Najemni vztah maZe skoncit takto:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) vypovadi s tii (3) mésiéni vypovédni dobou, kterou je opravnén pronajimatel uplatnit

z vaznych nasledujicich davodii:

i) najemce uZiva pfedmét najmu &i jeho ¢ast v rozporu se smlouvou a pfes pisemnou
vystrahu pronajimatele nezjednd v pfiméfené dobé (kterd nesmi byt kratsi neZ
sedm kalendafnich dni) napravu,

ii} najemce je o vice nez 60 dn( v prodleni s placenim ndjemného, Ghrady ostatnich
slufeb, el. energie, plynu & DPH a nezjedna napravu ani po pisemném upozornéni
pronajimatelem,

iii) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni
hrubé poruiuji klid, pofadek, dobré mravy a povinnosti zjednané v €lanku V. této
smlouvy a v pfiméfené dobé poskytnuté pronajimatelem (kterd nesmi byt kratsi
ne sedm kalendafnich dni) nebude zjednana naprava,

iv) ma-li byt budova, v ni# se prostor nachazi, odstranéna, anebo prestavovana tak,
7e to brani daldimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat,

c) vypovédi stfi (3} mésiéni vypovédni dobou, kterou je opravnén najemce uplatnit

z véinych nasledujicich ddvoda:

Najemni smlouva & 936/21 uzaviend mezi pronajimatelem spole¢nost! AREAL SLATINA, a.s. a najemcem
Ceska republika — Spriva uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
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Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra NS €. 936/21

i. prestane-li byt predmé&t ndjmu z objektivnich diivod( zpGsobily ke sjednanému
déelu, k némuz byl uréen a naprava nebude zjednana do 60 pracovnich dnl ani
pfes pisemné upozornéni najemcem,

ii. pronajimatel bude hrub& poruSovat své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy (i
ze zakona a pies pisemné upozornéni najemce nezajisti do 7 dndi napravu,

iii. pronajimatel vstoupi do likvidace nebo je vydano pravomocné rozhodnuti o
upadku pronajimatele anebo je insolvenéni navrh podany proti pronajimateli
zamitnut pro nedostatek majetku,

d) vypovédi sdvanacti (12) mésitni vypovédni dobou, kterou je opravnén najemce
uplatnit v pfipadé, Ze pfestane na zékladé rozhodnuti Ministerstva vnitra CR 0 zmé&né
z¥izovaci listiny ndjemce plnit Ukoly v oblasti zabezpedeni provozu a uzavirani smluv o
najmu nebytovych prostor pro uZivatele pfedmétu najmu — odboru azylové a migracni
politiky Ministerstva vnitra ¢R nebo ufivatel pfedmétu ndjmu — odbor azylové a
migra&ni politiky Ministerstva vnitra CR pfestane z divodu zmény pravnich pfedpisd
realizovat ukoly v oblasti migraéni a azylové politiky.

vypovédni doba pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla
doruéena vypovéd druhé smluvni strang. Vypovéd je tieba zaslat doporu¢enym dopisem na
adresu smluvni strany uvedenou v zéhlavi této smlouvy nebo datovou zpravou do datové
schranky. V pripadé, Ze si adresat po3tovni zasilky tuto zasilku nepfevezme, povazuje se za
doruéenou uplynutim desatého dne po dni, kdy byla ulofena u provozovatele po3tovnich
sluZeb.

.
Cena za najem a sluZby s nim spojené

Najemce neni platce DPH a ndjemné bude uétovano bez DPH, v pfipadé zmény pravnich
predpisil bude DPH pfipolteno ve vysi dle aktudlnich pravnich piedpisi. K fastkam za
najemné nebude pfipogitavano DPH. Ke viem tastkam za sluzby a energie bude pfipocitavano
DPH. DPH bude pfipotitavano ve vy3i dané platnymi predpisy a je splatné spolecné s Ghradou
sluzeb a energii.

1) Vy3e roéniho ndjemného byla mezi smluvnimi stranami dohodnuta za pfedmét najmu dle
rozlohy a kvality prostor nasledovné:

T loch Vélikost - Jedn. cena Cena celkem Cena celkem
yp plochy (K&/m2/mésic) (Ké/rok) (K&/mésic)
Skladové prostoryﬂv 1.NP 378 m2 90 408.240,- 34.020,-
budovy ,W
Celkem 408.240,- 34.020,-

Celkem tedy roni ndjemné za cely pfedmé&t ndjmu Cini Eastku slovy: Etyfi sta osm tisic dvé sté

&yricet korun eskych, tj. 34.020,- KE mésiéné (zackrouhleno na korunu). -

2) Najemné za pfedmét najmu od 15. kvétna 2021 a dile se najemce zavazuje hradit
v mésiéni splatce v &astce 34.020,- KE na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem k
prvnimu dni pfislusného mésice se splatnosti 21 dni na bankovni cet pronajimatele
uvedeny na fakture.

Nijemni smlouva €. 936/21 uzavfena mezi pronajimatelem spolecnosti AREAL SLATINA, a.s. 3 najemcem
€eskd republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
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Ceska republika — Sprava uprchlickych zaFizeni Ministerstva vnitra

3) Spolené s ndjmem budou pronajimatelem zajistovany tyto méfené sluzby:
¢ Dodavka elektrické energie
* Dodavka plynu na otop

4} Cenu za dodévku elektrické energie a plynu na otop do predmétu najmu se najemce
zavazuje hradit dle skutecné spotfeby, ktera bude méfena pfislusnymi samostatnymi
méridly.

5) Cenu za dodédvku elektrické energie a plynu na otop spotfebované v predmétu najmu za
dany mésic se najemce zavazuje hradit v nasledujicim mésici na zaklad& dafiového dokladu
vystaveného pronajimatelem ve vysi ceny dodavatele elektrické energie a plynu se
splatnosti 21 dnd ode dne doruteni dokladu néjemci, na bankovni uéet pronajimatele
uvedeny na dokladu.

6) SpoleZné s ndjmem budou pronajimatelem zajistovany tyto ostatnf sluzby:
e Dodavka vody (vodné, stoéné)
® Letnia zimni Gdriba vozovek a parkovacich mist
¢  Odvod srazkovych vod
e Udrzba zelenych ploch
e  Monitorovaci sluzba aredlu 24/7
® Venkovni osvétleni aredlu

7) Cena za ostatni sluby v budové ,, W* byla mezi smluvnimi stranami dohodnuta dle celkové
rozlohy prostor 378 m? 4 312,- K&/m2/rok v pausaini vy%i 117.936,- K& roéné (11.794,- K¢
dodavka vody, 106.142,- K¢ ostatni sluzby). Celkem tedy roéni Eastka za tyto sluzby &ini
slovy: sto sedmnéct tisic devét set tFicet Zest korun Ceskych rotng, ti.
9.828,- K&/mésic (zaokrouhleno na korunu).

8) Cenu za ostatni sluzby za mésic v pausdlni vy3i 9.828,- K& (983,- K¢ dodavka vody, 8.845,-
KE ostatni sluzby) se najemce zavazuje hradit v pfisluiném meésici na zdkladé dafiového
dokladu vystaveného pronajimatelem vidy se splatnosti 21 dnG na bankovni déet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

9) Smiuvni strany se dohodly na pfednostnim zasilani dafiovych doklad( v elektronické
podobé do datové schranky ndjemce uvedené v zahlavi této smlouvy.

10) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé& neplaceni plateb najemného, thrady ostatnich
sluzeb, el. energie, plynu ¢i DPH véas a fadné je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluZné &4stky, a to za kaidy i zapocaty den prodleni platby.
Tuto smluvni pokutu je ndjemce povinen uhradit pronajimateli, nejdfive viak po pfsemné
vyzvé pronajimatele k uhradé dluiného ndjemného, Ghrady ostatnich sluieb,
el. energie, plynu ¢i DPH.

11) Smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje 1. 1. 2022 je pronajimatel opravnén sjednanou vygi
najemného a sjednanou cenu za ostatni sluzby dle &lanku IV. odst. 7) a 8) zvy¥ovat o miru
inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen
vyhlddenou Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok. Uprava ceny
najemného a za ostatni sluzby se provede vidy do 15. dubna pfisluiného kalendafniho
roku s u€innosti od 1. ledna na zakladé faktury vydané pronajimatelem.

Nadjemnf smlouva €. 936/21 uzaviend mezi pronajimatelem spolefnosti AREAL SLATINA, a.s. a najemcem
Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
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Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra NS €. 936/21

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Pronajimatel se zavazuje:

2}

a)

f)

g)

h)
i)

)
k)

odevzdat najemci pfedmét ndjmu ve stavu zphsobilém k uZivani a potfebam najemce
a v tomto stavu jej svym nakladem udriovat, zabezpecovat fadné plnéni sluzeb a
dodéavek energii a médii,

zajistit najemci nerudeny vykon prava ugivat po sjednanou dobu pfedmét najmu,
odstrafiovat vady, pro které pfedmét najmu vySe uvedeny nelze fddné uZivat, nebo
které takové uzivani ztéZuji,

po dobu najmu zabezpecovat na vlastni naklad kontroly a elektro revize, revize EPS,
plynovych zafizeni véetné rozvodu plynu, vrat, kterd jsou souéasti pfedmétu najmu,
sjednat a udriovat v Uginnosti pojisténi pro pripad pravnim pfedpisem stanovené
odpovédnosti pronajimatele za $kodu vzniklou jiné osobé na majetku nebo na zdravi a
pojisténi odpovédnosti za kodu z provozni Einnosti s limitem pojistného plnéni pro
zakladni rozsah pojisténi,

reagovat na pisemné nahla3ené poruchy nebo zavady v terminu do 24 hodin a pfijmout
opatieni k jejich odstranéni. Na poruchy nebo zavady zphsobujici hmotné $kody a na
havarijni zavady nebo poruchy reagovat neprodlené véetné zabezpeceni jejich Fedeni,
pro pfipad, fe by doslo k poskozeni pfedmétu ndjmu tak, Ze se stane Castecné nebo
zcela nezplsobilym k uZivani, bude Ghrada najemného a sluZeb zrudena po dobu, neZ
bude pfedmét najmu opraven a stane se opét uZivani schopnym,

umozZnit najemci pfistup k pfedmétu najmu pFes pfedni a zadni rampu objektu a to 24
hodin denné, 7 dni v tydnu,

hradit dar z nemovitosti v zdkonné vysi,

umoznit ndjemci oznaéeni prostor tak, jak je to béZné u organil statni spravy
zabezpetovat bézny uklid, o¥etfovani, sjizdnost a osvétleni pfisiusnych vnéjich ploch.

Najemce se zavazuje:

a)

b)
c)

d)

f)

uZivat predmét ndjmu vsouladu spovolenim o uZivani stavby kdanému tcelu,
v daném rozsahu a s vymezenim pfedmétu ¢innosti dle clanku I1.,

pojistit si vlastni majetek pro pfipad poskozeni nebo zni¢eni véci Zivelni udalosti,
zajistit pojisténi pro pfipad pravnim piedpisem stanovené odpovédnosti najemce za
gkodu vzniklou jiné osobé& na majetku nebo na zdravi,

dodriovat vetkeré povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich piedpisi o odpadech,
udriovat prostory v &istoté a nezplisobovat nadmérny hluk. Likvidaci odpadu od nové
pofizenych spotfebié, nabytku a ostatni odpad nad ramec bézného kancelarského
odpadu si najemce zajisti na vlastni naklad,

nezasahovat do rozvod( elektro, vyZadat si souhlas pronajimatele k instalaci
jakéhokoliv technického zafizeni, které ma souvislost s navy3enim energetickych
odbéri nebo s poiadavky na poZarni ochranu, bezpetnost a hygienu prace, pfipadné
se vzhledem nebo konstrukci nemovitosti,

jakékoliv Upravy pfedmétnych prostor provddét pouze po pisemném souhlasu
pronajimatele na vlastni naklad a takto provedené technické zhodnoceni je najemce
opravnén sam odepisovat po dobu trvani najmu,
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3)

1)

2)

g)

h)

i)

k)

P)

q)

odstranit provedené Gpravy na vlastni naklad, nebo v pfipadé dohody 5
pronajimatelem ponechat je bez nahrady viezenych nakladi s tim, ze technickg
zhodnoceni bude prevedeno na vlastnika nemovitosti v zlstatkové cend ke dni
skonceni najemniho vztahu,

bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést,

provadét béinou ddribu v pfedmétu nijmu na vlastni naklady do vyse 1.000,- K¢
v jednotlivém pfipadé,

po dohodé s pronajimatelem a dle jeho pokyni do 30-ti dnil opravit, pfipadné uhradit
zpusobené Skody nad ramec béiného opotiebeni. Nesplnéni této povinnosti bude
povaZovano za hrubé poruseni povinnosti najemce,

provozovat svoji Cinnost vsouladu s platnymi pravnimi predpisy a stanovenymi
normami, pfipadné postihy kontrolnimi orgény za porugeni t&chto predpisi a norem
vhradit v plné wysi,

k zodpovédnosti za innost, kterou v pfedm&tu najmu provadi. Tato innost musi
odpovidat poZadavkiim z hlediska pfedpisii a norem stanovenych pro zabezpeceni
poZarni ochrany, bezpecnosti a hygieny price. V pfipadé nespinéni povinnosti
stanovenych v tomto ujednani je ndjemce plng odpovédny za pfipadné vzniklé skody,
které se zavazuje uhradit v plné vy3i

nepouZivat v pfedmétu ndjmu budovy ,W* elektrické pfimotopy, mobilni kiimatizace,
neodkladat pfedméty do spoleénych prostor a poZarnich anikovych cest,

neodkladat pfedméty pfed poZarni inikové cesty, které musi byt vidy volné a zidstat
vidy prachozi,

dle potfeby umoZnit pronajimateli vstup do pronajatych prostor za uéelem provedeni
kontroly a pfedepsanych prohlidek,

z divody sniZeni poZarnich, ekologickych a kriminalnich rizik, parkovat v aredlu vozidla
bez povolenky vydané pronajimatelem pouze v pracovni dny rozmezi 05.00 — 23.00
hod,,

po skonleni ndjmu pfedat pfedmét ndjmu pronajimateli vyklizeny a ve stavu v jakém
jej prevzal kuZivéni s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfipadné véetné
dodatecnych zmén, a to nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu do podndjmu tieti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Vi.
Uprava predmétu ndjmu

Pronajimatel se zavazuje provést na sviij ndklad dohodnuté stavebni Gpravy pfedmaétu
najmu, a to v souladu se specifikaci dispoziéniho fe3eni uprav pfedmétu ndjmu, kterd
bude obsaZena v pfFiloze €. 3 nadjemni smlouvy a bude zdvazné dohodnuta obdma
smluvnimi stranami. Tyto stavebni Upravy se stanou vlastnictvim pronajimatele.

Specifikaci dispoziéniho Feseni dprav pfedmétu najmu, ktery tvofi pfilohu & 3 této
smlouvy, se smluvni strany zavazuji sjednat pfi podpisu této najemni smlouvy. Navazujici
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3)

4)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dokumentaci pro provedeni stavebnich dprav dle dohodnutého rozsahu
specifikovaného v pfiloze €. 3 této smlouvy zajisti pronajimatel.

Pokud bude pfi provadéni stavebnich dprav pfedmétu najmu najemce pozadovat
viceprace nesjednané v pfiloze €. 3 této smlouvy nebo nadstandardni dodavku praci éi
materialu, jeZ nejsou souéasti pfilohy ¢. 3 této smlouvy, budou tyto Gpravy najemci
vyuctovany. Najemce bere na védomi, Ze poZadované viceprace nebo nadstandardni
dodavky budou provadény na zikladé jeho pisemné podaného pozadavku. Dohoda o
provedeni tdchto dprav bude realizovdna aZ po uzavieni dodatku k této najemni
smlouvé a uhrazeni jejich ceny. Tyto stavebni upravy bude najemce odepisovat jako
technické zhodnoceni pronajatych prostor.

Ve vécech technickych jsou opravnéni jednat:

-\.1,_1 r.-,i"-c
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Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem smluvnich stran a d&innosti dnem zvefejnéni v
registru smluv dle zédkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch u&innosti nékterych
smluv, uverejfiovani téchto smiuv a o registru smluv.
Smiuvnf strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v registru smluv. Zverejnéni provede
najemce.
Tato smlouva se sjednavéa podle zdkona €. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku v platném
znéni.
Najemné na obdobi od 15. kvétna 2021 bude uhrazeno na zakladé darnového dokladu
vydaného pronajimatelem se splatnosti 21 dni. Den zdanitelného plnéni je den 15. 5.
2021.
Tuto smlouvu lze ménit nebo doplnit pouze pisemnymi a Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou stran.
Pokud v souvislosti s touto smlouvou jedna smluvni strana ucini nabidku, nepovaZuje se za
jeji prijeti odpovéd s dodatkem, odchylkou, vyhradou ¢&i jinym omezenim {dale jen
sodchylka“), byt tato odchylka neméni podstatné nabidku. Odpovéd’ s odchylkou se
povaiuje vidy za novou nabidku; § 1740 odst. 3 zak. €. 89/2012 Sb. v platném znéni se tedy
nepouiije.
Smluvni strany vyluéuji aplikaci § 1978 odst. 2 zak. & 89/2015 Sb., tzn. oznami-li véritel
dluznikovi, Ze mu uréuje dodateénou Ihitu k pinéni neplati, Ze marnym uplynutim, této
Ihiity od smlouvy odstoupil.
Pisemnosti, které maji za nasledek vznik, zménu nebo zanik prav smluvnich stran dle této
smlouvy, je zapotfebi zaslat doporuéenym dopisem druhé smluvni strané. V pfipadé
zasldni doporuéenym dopisem se ma za to, Ze dodld zasilka odesland s vyuZitim
provozovatele postovnich sluZeb dosla tfeti pracovni den po odeslani. Ostatni pisemnosti
mohou byt doruCovany osobné ¢i e-mailem.
Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemzZ kaida ze stran obdrii po jednom

vytisku.

10) Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfeéetly, souhlasi s ni vcelém rozsahu, tato

smlouva je projevem jejich pravé a svobodné ville, je srozumitelna a nenf ani pro jednu ze
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stran napadné nevyhodnd, nebyla sjedndna v tisni. Na dikaz svych tvrzeni pfipojuji
smluvni strany své podpisy.
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Tento vypis z vefejnych rejstiikii elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brné" dne 2.3.2021 v 16:18:32. EPVid:SSrGZupliRI4IGDFvyBCxA

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vioZzka 3542

Datum vzniku a zapisu: 8. ledna 2001

Spisova znacka: B 3542 vedena u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma: AREAL SLATINA a.s.

Sidlo: Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno
Identifikacni €islo: 262 36 401

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ - pfedstavenstvo:

clen predstavenstva:

Ing. LUDEK BENES, dat. nar. 11. &ervna 1960
Plastky 545/57, 664 31 Lelekavice
Den vzniku ¢lenstvi: 17. dubna 2019

Podet ¢lentl:

1

Zplsob jednani:

Spolecnost zastupuje ¢len predstavenstva samostatné. Za spoleénost
podepisuje Elen pfedstavenstva samostatné&. Cini tak tim zplsobem, Ze k tist&né
nebo psané obchodni firmé& spole&nosti piipoji sviij podpis.

Dozor¢i rada:
clen dozordi rady:

Ing. TOMAS BENES, dat. nar. 1. bfezna 1990
Zizkova 505/4, Veveifi, 602 00 Brno
Den vzniku £lenstvi: 21, Eervence 2020

Podéet éleni:

1

Jediny akcionafi:

ROUCKA - SLATINA a.s., IC: 463 46 601
Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno

Akcie:

3 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 101 000 000,- K&
v listinné podobé

17 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000 000,- K&
v listinné podobé

1 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 6 200 000,- K&

1 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 13 800 000,- KE

1 ks akcie na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 15 626 000,- K¢

1 ks akcie na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 5 324 000,- K&

Zakladni kapital:

513 950 000,- K&

Splaceno: 513 950 000,- K&

penéZity viklad 183.800.000,- KC splacen v plné vysi,
nepené&zity vklad 330.150.000,- KE splacen v pIné vySi

Ostatni skuteénosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona &. 90/2012 Sh., 0 ocbchodnich spole€nostech a druZstvech.

Jediny akcionaf pii vykonu plsobnosti valné hromady rozhodl dne 22.10.2019 o
zvySeni zakladni kapitalu spole€nosti takto:

I. Zakladni kapital spolenosti AREAL SLATINA, a.s., se sidlem Brno, Tufanka
1222/115, PSC 627 00, IC 26236401, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném

Udaje plamé ke dni: 2. bfezna 2021 03:39 1/3




Krajskym soudem v Brné&, v oddilu B, vloZce &islo 3542 (dale jen Sp0|66n03t)‘ 5
zvySuje ze stavajici Castky 508.626.000,-- K& (slovy: pét set osm miliond Sest sg
dvacet 3est tisic korun Ceskych) o &astku 5.324.000,- K& (slovy: pét miliony] tFi stg
dvacet Ctyfi tisic korun &eskych) na Eastku 513.950.000, K& (slovy: pét set tfindct
milionl devét set padesat tisic korun &eskych). Upisovani akcif nad ¢astku
navrhovaného zvy3eni zakladniho kapitalu se nepfipousti.

Il. Pfi zvySeni zakladniho kapitalu bude upsan 1 (slovy: jeden) kus nové
kmenove akcie na jméno se jmenovitou hodnotou 5.324.000,- K& (slovy: pét
milion\ tfi sta dvacet Ctyfi tisic korun ¢eskych).

lll. Akcie upisovana pfi zvySeni zakladniho kapitalu bude upsana pfedem
uréenym zéjemcem, akcionaiem ROUCKA SLATINA a.s., se sidlem Brno,
Tufanka 1222/115, PSC 627 00, IC 46346601 (déle jen Pfedem uréeny
zéjemce).

IV. Upsani nové akcie pfi zvySeni zédkladnfho kapitalu prob&hne v souladu s ust.
8§ 479 ZOK formou uzavieni smlouvy o lpisu akcil s Pfedem uréenym zajemcem,
a to ve Ihiité 14 kalendafnich dni ode dne doruceni ndvrhu na uzavieni smlouvy
0 Upisu akcii Pfedem ur€enému z&jemci. Navrh na uzavieni smlouvy o (pisu
akcii bude Predem uréenému zajemci pfedloZen do 3 dnii ode dne pfijeti tohoto
rozhodnuti o zvySeni zakladniho kapitalu.

V. Emisni kurs nové akcie s nominalni hodnotou 5.324.000,- K& (slovy: pét
milion( tfi sta dvacet &tyfi tisic korun Eeskych) se stanovi ve vy3i 5.324.000,- K¢
(slovy: p&t milion(i tfi sta dvacet Etyf¥i tisic korun éeskych).

VI. Emisni kurs nové upsané akcie bude splacen vyhradné& zapoé&tenim proti
pohledavce Predem uréeného zajemce, a to pohledavce vzniklé na zakladé
Smlouvy 6 najmu dopravnich prostiedkr ze dne 30.9.2016 ve znéni dodatku
Cislo 1 ze dne 1.1.2018 a Smlouvy o ndjmu movitych véci ze dne 30.9.2016,
uzavienych mezi spolecnosti ROUCKA SLATINA a.s., jako pronajimatelem a
spolecnosti AREAL SLATINA, a.s., jako ndjemcem. Na zakladé t&chto smiuv byly
vystaveny nize uvedené, dosud neuhrazené, faktury za najem dopravnich
prostiedk( a movitych véci v obdobi leden a2 listopad 2018:

-faktura &fslo 1801001 vystavena dne 31.1.2018, na &astku ve vy3i 484 000,--
KE, slovy: Ctyfi sta osmdesat étyfi tisic korun Eeskych,

-faktura Cislo 1801002 vystavend dne 28.2.2018, na &astku ve vysi 484 000,--
K&, siovy: ctyii sta osmdeséat &tyfi tisic korun ¢eskych,

-faktura Cislo 1801003 vystavena dne 3.4.2018, na &astku ve vy3i 484 000,-- K¢,
slovy: tyfi sta osmdesat &tyfi tisic korun Geskych,

-faktura ¢islo 1801004 vystavena dne 7.5.2018, na &astku ve vysi 484 000,— K¢,
slovy: €tyfi sta osmdesat Etyfi tisic korun &eskych,

-faktura Cislo 1801007 vystavena dne 31.5.2018, na ¢astku ve vySi 484 000,--
K¢, slovy: Ctyii sta osmdesat Etyfi tisic korun Eeskych,

-faktura &islo 1801009 vystavené dne 2.7.2018, na &astku ve vySi 484 000,-- K&,
slovy: tyfi sta osmdesat &tyfi tisic korun eskych,

-faktura Cislo 1801010 vystavena dne 2.8.2018, na ¢astku ve vysi 484 000,-- KE,
slovy: Ctyfi sta osmdesat Etyfi tisic korun Ceskych,

-faktura Cislo 1801012 vystavena dne 3.9.2018, na &astku ve vysi 484 000,-- K&,
slovy: Ctyfi sta osmdesat &tyfi tisic korun Eeskych,

-faktura Cislo 1801013 vystavena dne 1.10.2018, na ¢astku ve vySi 484 000,--
KE, slovy: Etyfi sta osmdesat Etyfi tisic korun ¢eskych,

-faktura Cislo 1801014 vystavena dne 31.10.2018, na ¢astku ve vySi 484 000,--
KC, slovy: étyfi sta osmdesat Etyfi tisic korun Eeskych,

-faktura Cislo 1801015 vystavena dne 30.11.2018, na ¢astku ve vysi 484 000,--
K&, slovy: Ctyfi sta osmdesat Etydi tisic korun Seskych,

Vyse specifikovana pohledavka bude v celé vysi (Eastce odpovidajici emisnimu

Udaje platné ke dni: 2, bfezna 2021 03:39 2{3




oddil B, vloZka 3542

kursu akcie) zapottena proti pohledavce spole€nosti na splaceni emisniho kursu
noveé upsané akcie.

VII. Pravidla pro postup pro uzavieni dohody o zapotteni:

a) Spolec¢nost pfedloZi n4vrh smlouvy Pfedem uréenému zdjemci do 3 dni ode
dne pfijeti tohoto rozhodnuti, spoleéné s navrhem smiouvy o Upisu akcif.

b) Pfedem urceny zéjemce do 14 dné ode dne predloZeni ndvrhu dohody tento
navrh piijme, pfipadné ve stejné Ihits pisemné oznamif, Ze navrh dohody
nepfijima.

¢) Smiouva o zapotteni pohledavek bude uzaviena soutasné se smlouvou o
Upisu akcii, a to ve Ih{té 14 dnii ode dne dorugeni navrhu na uzavfeni smlouvy o
Upisu akcii Pfedem uréenému zajemci.

Udaje platné ke dni: 2. bfezna 2021 03:39 3/3
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