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Smlouva o najmu

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném a G¢inném znéni (dale jen ,,0Z*) (dale jen ,,Smlouva*)

obchodni spolecnost: ~ Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem: Sokolovska 42/217, Vysocany, 190 00 Praha 9,

ID datové schranky: fhidrké6,

ICO: 00005886,

DIC: CZOOOOS_ﬁ886 _platce DPH

zastoupena: ‘é . #ﬁ-}t F*uv r-;’“ S ;,:f_., vedouci odboru Nemovity majetek,
poverem ze dne 27.4.2018 (Priloha ¢. 1),

zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, spisova znacka
B 847,

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s.,

¢. uctu: 1930731349/0800

dale jako ,,Pronajimatel*
a

obchodni spole¢nost: ~ GEMO a.s.

se sidlem: Dlouha 562/22, Lazce, 779 00 Olomouc,

ID datové schranky: gwk72ur,

ICO: 13642464,

DIC: CZ13642464, platce DPH,

zastoupena: Ing. Jaromirem Uhyrkem, ptedsedou pfedstavenstva

zapsana v: obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka
B 11003,

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.,

¢. uctu: 264847811/0100

dale jako ,,Najemce*
nebo spolecné jako ,,Smluvni strany“, anebo jednotlivé ,,Smluvni strana*

se niZze uvedeného dne, mésice a roku dohodly tak, jak stanovi tato Smlouva:

I.
Uvodni ustanoveni

% W

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemkd parc. ¢. 3260/1, parc. ¢. 3264/6
a parc €. 3264/8, vse v k.u. Chodov, obec Praha, zapsanych na LV ¢. 1816 vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, jez jsou
soucasti autobusového termindlu Roztyly (dale také jako ,,Pozemky*).
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IL.
Predmét a ucel najmu/spoluuzivani

Ptedmétem plnéni dle této Smlouvy je v souvislosti se stavbou ,,AB Roztyly PLAZA —
zafizeni staveniSté — 2.etapa, ul. RySavého, Praha 11°:

— docasné uzivani ¢asti Pozemki za ucelem umisténi trasy stavenistnich rozvodia
(vodovod, kanalizace, elektro) o celkovém rozsahu cca 20 m?;

— docasné spoluuzivani vetejné piistupnych ¢asti pozemku parc. ¢. 3260/1 a parc.
€. 3264/8 za ucelem vjezdu pro zajisténi piistupu na stavenisté, o celkovém
rozsahu cca 26 m?,

(vySe uvedené Casti Pozemku spolecné déle jen ,,PFedmét najmu*).
Pfedmét ndjmu je vyznacen v Priloze €. 2 této Smlouvy.

Néjemce prohlasuje, ze je sezndmen se stavem Pfedmétu najmu, ktery odpovida ucelu
najmu vymezenému v odst. 1. tohoto ¢lanku Smlouvy, a jako takovy Pfedmét ndjmu
od Pronajimatele piebird, jak se nachdzi ke dni podpisu ptredavaciho protokolu (¢lL. IIL.
odst. 6. této Smlouvy).

I11.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Néjemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu vyhradné v rozsahu a k acelu urceném
touto Smlouvou, a to po celou dobu trvani Smlouvy.

Podpisem této Smlouvy Néjemce stvrzuje, Ze mu je znamo zatiZen:

— Pozemkl smlouvou o zfizeni vécného biemene smlouvou o ztizeni vécného bifemene
¢. RS: 0005760009 (soucast sménné smlouvy) ve prospech spolecnosti CETIN a.s.,
ICO: 04084063, se sidlem Ceskomoravskd 2510/19, 19000 Praha — Libef,
ze dne 17. 1. 2006, za Gcelem uzivani ¢asti Pozemkt pro stavbu komunikaéniho
vedeni a zafizeni, prdvo provozu, udrzby, Gprav podzemniho vedeni komunikaéni
sité¢ a pravo pristupu;

— pozemki parc. ¢. 3260/1 a parc. ¢. 3264/6 smlouvou o vypujcce ¢. RS: 0004400010
ze dne 1. 9. 2009 s hlavnim mé&stem Prahou, ICO: 00064581, se sidlem Marianské
nam. 2/2, Praha 1, zastoupené Technickou spravou komunikaci hl. m. Prahy, a.s.
(na zéklad¢ dohody o postoupeni €. RS: 0006700017 ze dne 9. 8. 2017) za ucelem
uzivani (4drzby) predmétnych pozemkii;

— Pozemkl smlouvou o udéleni souhlasu s vyuZitim pozemki ¢. RS 0000290021
ze dne 15. 6. 2021 se spole¢nosti Roztyly Plaza a.s., ICO: 28199910, se sidlem Praha
4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000, za uéelem vypoétu koeficientt miry
vyuziti izemi pro realizaci stavby "Administrativni budova Roztyly Plaza, Praha 11";

— Pozemkli smlouvou o smlouvé budouci ¢. RS: 0000300021 ze dne 2. 7. 2021 se
spole¢nosti Roztyly Plaza a.s., ICO: 28199910, se sidlem Praha 4 — Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 14000, za ucelem docasného uzivani &asti Pozemkd
pro realizaci stavby "Administrativni budova Roztyly Plaza, Praha 11" stim, Ze
po dokonceni stavebniho objektu SO.03/Sadové upravy bude ve prospéch
Pronajimatele uzaviena smlouva o zfizeni redlného bfemene.
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Situaéni zékresy prav uvedenych v odst. 2. tohoto ¢lanku tvofi nedilnou soucést této
Smlouvy jako Priloha €. 3.

Najemce se zavazuje dodrzet podminky stanoviska Svodné komise Pronajimatele
¢.j. DP/669/22/100630/DK/10/405 ze dne 16. 3. 2022 (Priloha &. 4).

N4jemce je povinen pii své ¢innosti na Predmétu ndjmu dle Smlouvy dodrzovat platné
bezpecnostni, ekologické, hygienické, technologické a jiné obecné zavazné pravni
predpisy. Za jejich poruseni nese Najemce plnou odpovédnost a skody, které by
jejich poruSenim zplsobil Pronajimateli nebo tfetim osobam, je povinen v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy Pronajimateli uhradit. Ndjemce se rovnéZz zavazuje uzivat
Pfedmét ndjmu s péci fadného hospodare, zejména dodrzovat vyhlasku o Cistoté v hl.
m. Praze a zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném a G¢inném
znéni.

Néjemce neni opravnén Pfedmét ndjmu déle pronajmout.

Pti ukonceni najmu je Nijemce povinen Pfedmét ndjmu vyklidit a v plivodnim stavu
s ptihlédnutim na bézné opotiebeni jej predat Pronajimateli v posledni den trvani
najemniho vztahu.

Pii pfedavani Pfredmétu najmu Najemci do uzivani a pii zpétném piredani Predmétu
najmu Najemcem Pronajimateli v ptipadé ukonceni ndjemniho vztahu zaloZeného
touto Smlouvou bude mezi Smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol podepsany
obéma Smluvnimi stranami. Pronajimatel je opravnén uloZit Ndjemci smluvni pokutu
podle ¢l. V. odst. 3. Smlouvy.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednévaji, Ze pokud N4jemce v den ukonceni
najmu vcas nevyklidi a fadné nepfeda Predmét najmu Pronajimateli, pak je Pronajimatel
opravnén ucinit veskeré kroky nutné k vyklizeni Pfedmétu ndjmu svépomoci a k jeho
uvedeni do fadného stavu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, a to na naklady
N4jemce. Pronajimatel je pro tento piipad oprdvnén vstoupit do Piedmétu najmu
a v ptipadé potieby 1 odstranit pfekazku branici ke vstupu do néj, odstranit z Predmétu
najmu movité véci patfici Najemci ¢i tfetim osobam a tyto véci vhodnym zpisobem
uskladnit na néklady N&jemce. Najemce s timto postupem Pronajimatele vyslovné
souhlasi ak vstupu do Pfedmétu ndjmu a k odstranéni movitych véci v majetku
N4ajemce C¢i tfetich osob z Predmétu ndjmu ajejich uskladnéni Pronajimatele
timto zmociiuje, a to s u¢innosti ode dne skonceni ndjmu. Najemce se zavazuje uhradit
Pronajimateli vesSkeré naklady vzniklé v dasledku porusSeni povinnosti Najemce
uvedené v odst. 7. tohoto ¢lanku, a to ve lhité¢ stanovené ve vyzveé k thrade
téchto nakladd, kterou se zavazuje Pronajimatel zaslat Néj emci.

Kontaktni osobou Pronajimatele je pan u;:-““i o ”'?',"" ;, e-mail: #IhaEEFaREg
tel. | ¥Rl odd. Ekonomicka podpora a koordlnace Kontaktni osobou Najemce

. i ety T :;“_E . P
Je B '5"'3‘3-'.1:_3:-?' TRl tel 1-+~ “ﬁ"& w .,:Ij-$ ..,_..:,.,_h e-mail: |‘... -h_!-g *’-"‘&:—'“}:5{,".-.!' !

Najemce je povinen vyzvat kontaktni osobu Pronajimatele minimaln¢ 5 pracovnich dnii
pfed predpokladanym zacatkem uZzivani Pfedmétu ndjmu, pfi¢emz je povinen se
s kontaktni osobou dohodnout na konkrétnim datu predani Predmétu najmu. TotéZ plati
pfi zpétném piedani Predmétu ndjmu.

. Kontaktni osobu Pronajimatele 1 Najemce lze zménit pisemnym oznadmenim druhé

Smluvni strané bez nutnosti ménit tuto Smlouvu.
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IV.
Najemné

Uplata za uzivani vymezenych ¢&asti Pozemki zahrnujici najemné a tplatu
za spoluuzivani dle ¢l. II. této Smlouvy (spole¢né dale jen ,,Najemné*) je stanovena
dohodou obou Smluvnich stran ve vysi 10 000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych)
za kazdy, byt i jen zapocaty meésic trvani ndjmu. K této ¢astce bude piipoctena prislusna
DPH v zékonné vysi.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli N4jemné pfedem bezhotovostnim pfevodem
na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to na zdklad¢ faktury
(daniového dokladu) vystavené Pronajimatelem na kazdé piislusné meési¢ni obdobi.
Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu (danovy doklad) nejpozdéji do 8. pracovniho
dne piislusného mési¢niho obdobi se splatnosti do 14 dnli ode dne doruceni faktury
(danového dokladu). Datem uskute¢néni zdanitelného plnéni je prvni den piislusSného
mési¢niho obdobi a pro prvni fakturani obdobi je prvni den najmu. Faktura — dailovy
doklad bude mit nalezitosti ucetniho a danového dokladu podle zédkona ¢. 235/2004 Sb.,
o DPH (déle jen ,,Zakon o DPH*), a zdkona ¢. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, v platném
a u¢inném znéni (dale jen ,,Zakon o ucetnictvi*). Krom¢ zakonnych nalezitosti bude
faktura obsahovat ¢islo této Smlouvy.

V ptipad¢ volby elektronické formy faktury prostfednictvim datové schranky Najemce
s oznacenim gwk72ur pro dorucovani faktur: musi byt splnény také nésledujici
podminky:

— faktura musi byt ve formatu .pdf, ptipadné ve formatu ISDOC/ISDOCX;

— nazev souboru PDF musi obsahovat slovo ,,Faktura®, ptipadné ,,Invoice;

— ptilohy faktury mohou byt v libovolnych formatech *.bmp, *.doc,
*.docx,*.dwg, *.gif, *.htm, *.html, *.isdoc, *.jpeg, *.jpg, *.mpp, *.msg, *.pdf,
*ootf, *.uf, *.aff, *.xt, *.xls, *.xIsx, *.xIt, *.xml, *.zip, *.zfo a mohou byt
pojmenovany jakkoliv, nesmi vSak obsahovat slovo ,,Faktura®“ ¢i ,,Invoice*;

— jednim e-mailem (datovou zpravou) smi byt zasldna vZdy vyhradné jedna faktura
s pfilohami;

— zprava s elektronickou verzi faktury nesmi obsahovat zddné reklamni ¢i jiné
oznameni;

— e-mail (datové zprava) s fakturou a ptilohami nesmi pfesahnout velikost 15 MB;

— zaslané soubory nesmi byt komprimovany do archivu (zip, msg apod.);

— e-mailova schranka nebo datova schranka, ze které budou odesilany faktury, musi
umoznovat pfijimani e-maill ¢i datovych zprav;

— pokud fakturu zasila platce DPH, musi mit faktura naleZitosti dannového a ti¢etniho
dokladu dle Zakona o DPH a Zakona o ucetnictvi;

— Pronajimatel obdrzi o piijeti faktury potvrzeni ,,notifikaci® v ptipadé, Ze faktura
nebyla zaevidovana spisovou sluzbou N4jemce. Skute¢nost, Ze faktura byla ptijata
pro dal$i zpracovani, neznamena jeji automatickou akceptaci, a faktura mize byt
dale odmitnuta v ramci schvalovaciho procesu piijemce;

— pokud Pronajimatel neobdrzi notifikaci o pfijeti, faktura nebyla zaevidovéna a je
nutno provést opétovny pokus o doruceni.

Za provedeni platby se povazuje datum ptipsani piislusné ¢astky na bankovni tcet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy.

N4jemce muze fakturu do data splatnosti ode dne jejiho doruceni vratit Pronajimateli,
obsahuje-li nespravné udaje nebo chybi-li ji ne€které nalezitosti. V tomto piipadé se
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lhiita splatnosti faktury ukon¢i a nova lhita splatnosti za¢ne plynout ode dne doruceni
opraven¢ faktury Najemci.

Najemce bude hradit ptijaté faktury pouze na zvefejnéné bankovni Uéty ve smyslu
§ 98 pism. d) Zakona o DPH.

Smluvni strany se dale dohodly, ze mimo shora uvedené je Pronajimatel opravnén
dorucovat N4jemci veskerou korespondenci, véetné faktur do datové schranky Najemce.

Smluvni strany konstatuji, ze nevyplyva-li z textu Smlouvy vyslovné jinak, budou
pisemné dokumenty dorucovat osobné, doporucenou postovni zasilkou ¢i kuryrem nebo
elektronickou formou do datové schranky. Smluvni strany se zavazuji zajistit pravidelné
piebirani posSty na svych dorucovacich adresach. Pro pfipad dorucovani zasilek
do datové schranky je Najemce povinen se se zasilkou prokazatelné seznamit do péti
(5) pracovnich dnli ode dne jejiho doruceni do datové schranky. Pro piipad nesplnéni
povinnosti N4jemce uvedené v predchozi vété se Smluvni strany dohodly, Ze zasilka
Pronajimatele bude povaZovana za dorufenou patym pracovnim dnem ode dne
jejiho doruceni do datové schranky Néjemce.

V.
Smluvni pokuty

Za poruseni ¢l. III. odst. 1. a/nebo odst. 4. Smlouvy se Najemce zavazuje Pronajimateli
uhradit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 25 000 K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun
ceskych) za kazdy zjistény piipad.

Za nepiedani vyklizeného Predmétu najmu v fadném stavu pii ukonceni Smlouvy
dle ¢l. III. odst. 5. Smlouvy se N4jemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 10 000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy, byt i jen zapocaty mésic
prodleni.

V ptipadé uzivani Pfedmétu najmu bez pievzeti a/nebo vraceni Predmétu ndjmu
na zakladé predavaciho protokolu viz €l. III. odst. 6. Smlouvy, se N4jemce zavazuje
Pronajimateli uhradit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ (slovy: padesat
tisic korun ¢eskych).

Uplatnénim smluvni pokuty neni dotcen narok na ndhradu Skody, ktery je Pronajimatel
opravnén vymahat vi¢i Najemci zv1ast a v plné vysi, a to 1 po ukonceni této Smlouvy.
Veskeré smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku budou vystaveny formou faktury a jsou

splatné ve lhité 14 kalendainich dnii ode dne, kdy vznikl Pronajimateli narok na jejich
uhradu, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této Smlouvy.

VI.
Doba najmu a jeho skonéeni

N4jem se sjednava na dobu neurcitou, pocinajici dnem podpisu protokolu o predani
Predmétu najmu Njemci a koncici dnem podpisu protokolu o vraceni Predmétu najmu
Pronajimateli.

Tuto Smlouvu lze ukoncit:

a) dohodou Smluvnich stran;
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b) vypovedi kterékoli ze Smluvnich stran bez udani diivodu nebo z jakéhokoli diivodu,
a to s tiicetidenni vypovédni dobou;

¢) pisemnym oznamenim Najemce Pronajimateli o ukonéeni uzivani Pfedmétu ndjmu
s tim, Ze ndjemni vztah zalozeny Smlouvou v tomto piipadé zanikéd ke dni podpisu
ptedavaciho protokolu o zpétném pieddni Pfedmétu ndjmu Smluvnimi stranami
dle ¢l. III. odst. 6. této Smlouvy.

3. Vypovédni doba pocne bézet ode dne nésledujiciho po dni, ve kterém byla vypoveéd
dorucena druhé¢ Smluvni stran€.

4. 'V ptipadé, ze Najemce neumisti na Pozemek Pfedmét najmu do 1 roku ode dne uzavieni
této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.

5. Mésicem se pro ucely této Smlouvy rozumi doba, ktera skonci nésledujici kalendaini
mesic v den pfed dnem, ktery se oznacenim shoduje se dnem rozhodnym pro pocatek
jejiho be&hu. Neni-li v kalendairnim meésici, ve kterém doba konci, takovy den, skonci
tato doba poslednim dnem mésice.

Cl. VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda
Smluvni strana obdrzi jeden (1) stejnopis.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejilovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném
a u¢inném znéni (dale jen ,,Zakon o registru smluv®) s tim, ze Smluvni strany budou
postupovat v souladu s touto Smlouvou ohledné uzivani Pfredmétu najmu dle ¢l. 11
odst. 3. této Smlouvy.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude zvetejnéna v registru smluv
dle Zakona o registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené
ve Smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ, ani za divérné
informace. Najemce dale bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinen na Zadost tfeti
osoby poskytovat informace v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném a U¢inném znéni, a Ze informace tykajici
se této Smlouvy budou poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych
timto zdkonem.

4. Smluvni strany prohlasSuji, ze si Smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu
s jejim obsahem ji potvrzuj i vlastnoru¢nimi podpisy zastupci Smluvnich stran.

Prilohy: &. 1 - Povéfeni pro {7 .;f’_jw”' =5 }W 3, ¢ vedouci odboru Nemovity majetek
¢. 2 — Vyznaceni Predmetu najmu
¢. 3 — Situacni zakres s vyznacenim zatizeni Pozemki
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¢. 4 — Stanovisko Svodné komise ¢.j. DP/669/22/100630/DK/10/405 ze dne

16. 3. 2022

V Praze dne

Za Pronajimatele
Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spole¢nost

HATE e R R
R C R T
vedouci odboru Nemovity majetek
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V Praze dne

Za Najemce
GEMO a.s.

Ing. Jaromir Uhyrek
predseda piedstavenstva
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