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Smlouva o najmu nebytovych prestor a poskytevani sluzeb

1. 1. Smbuvni strany

1 Vyzkumny a zkuSebni letecky dstay, w.s.
sidlo: Beranovych 130. 199 05 Praha 9 - Lethany
7a niz jednd: Ing. Milan Holl. CSc.. penerdlni fedite! a prokurista
1CO: 00010669 DIC: CZ00010669
Zapsana v OR vedendém Méstskym soudem v Piaze odd. B vl. 446
bankovni spojeni: [ I ENGGNGE

(ddlejen prongjimatel)
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1.2. SPEFL PRAHA s.r.e.
sc sidlem: 199 05 Praba 9- Lethany. Beranovych 130
za nizjednd: Ing. hif Vadsecan, CSc.. jednatel
1CO: 49703374 DIC: €7 49703374
Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Prazc odd. C vl 22367
— (dale Jen ndjemcee)
uzavicll v souladu s¢ zakonem ¢ 11671990, Sh.. ve znéni pozdéjsich predpisa tuto najemni
smlouvu na prondjem nebytovych prostor a za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor.

C1. 2. Piedmét a Géel najmu

2.1 Pronajimatel prohladuje, #e ¢ vylucnym viastnikem nemovitosti v pramyslovém arcélu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha 9 letnany. v nichz sc nachazi
pronajimané nchytové prostory. Prongjimatel problasuje. 7e je opravnén picnechat nize
uvedené nebytové prostory najemei do najmu ve smyslu zdkona ¢. 116/90 Sbh.. ve znéni
pozdéjSich piedpist. jako kancelaie, dilny. laboralofe a ostatni prostory.  Predmétem
namu jsou
a)

b)

¢) spolu s ostamimi ndjenmcr je opravaén uzivat vstupni chodbu a spoletné socialni
zatizeni v 1&chto budovach
Spolu s prondjmem nebytovyeh prostord jsou poskytovdny samostaing zpoplanené
sluzby a dalsi plnéni (odvoz Komunalnibo odpadu. uzivani a 0drzba komunikaci,
uzivani nterni telefonni sit€, dobrovolny sbor hasiéd a pozami sluzba. tlcfonni
usticdna a sluzby poskytované jeiim prosttedmictvim, dodavky elektiické cnerpie.
tepelné energic. vody), jak jsou dale uvedeny v (o smlouve.
Niajemci se umaziinje uzivat v pronajatyeh Kancelaiskyeh prostoreeh bézne kancelaiske
spatichice . V dilenskyeh a laboratornich prostorech uzivat clektneke spotiehice jeichz
spoticba ¢ projedmina s encrgetikem  spoletnosti a to vie za cenu vypocienou
vpomeme visi ze spotieby meiend indikatorem mcfeni.  V plipade zmény spoticby
clektrickych spotfedict je najemce povinen oznamit zménu a dohednout novou
pomcrnou vy odpovidajici instalovanym spotiehi¢am.
Cena vodného a stoéného je stanovena v ozavislosti na poctu pracovniku. charakteru
provadend ¢imnosti a instalovanych spoticbicich
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Cenasrazkovech vod je stanovena pomérne propoctem dle uzivane plochy a koeficien
propustnost.

Cena za dodavku tepla j¢ stanovena sohledem na velikost vyvtapénych prostor
v piepoctunal m’

Cena za prondjem iclefonnich lingk a hovorné je Gctovana pronajimatelem mésiéné dle
udaju automatické telefenni ustredny a cen dodavatele.

Nijemce je opravnén uzival ncbytové prostory pouze v souladu sjepch stavebnd
technickym urécnim a provozovat je v souvisiosti s piedmétem svého podnikani avsak
pouze jako kanceldfe. dilny a laboratore [ NG

Nijemee neni opravnén bez piecchoziho piscmného souhlasu pronimaiele pronajaty
nebytovy prostor déle prenajimat

Ndjemee ¢ opravnen viizdét osobnim vozidlem do objektu za Gplatn o uzivat -
parkovaci stani na vyhrazeném miste. Zasobovani smi byt provadeno vozidly nejvyse o
nosnosti 7t tj napiiklad vozidla typu AVIAT s ohledem na nosnost Gcelové
komunikace.

. Doba najmu

Ndjem se siednava na
Nijem
pocita od prveho
stranou strané€ druhé.

l2e piscmné vvpovedct ve Thue lm(:sici.l. Vypovédni doba se
ne mésice ndsledyiciho po doruceni pisemné vypovedi jednou

Cl. 4. Cena a uhrada najmu

4.1

4.3

Cena naymu byvla stanovena dohodou podle zakona ¢. 526/90 Sb.. ve znéni plainych

pravaich predpistt cclkem

Cena najmu bude hrazena v pravidelnych siejnsch wmicsicnich platbich ve vyst
po zaokrouhleni —na raklade fakury vystavend pronajimatclem do
15.dne mésice. Faktura je splaing na zdkladé dohody obou smluvnich stran ve lhute 14
dnt od doruceni. V pochybnostech se ma zato. ¢ byla doruéena 3.dne po odeslani. Dan
2 pridand  hodnoty j¢ WCtovdna ve vyst sazeb  odpovidayicich plamému  pravnimu
piedpisu.

Pro pripad prodieni najemee s placenim najemného sjednavayi ucaswnici urok z prodleni
ve vySi ﬁ dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

. Sluzhy spojené s predmétem najmu

Sluzby poskylované prorgjimatelem mésicéné
straznr a puzami sluzba _ faienrerarrenan s
technicke sluzby (udvoz odpadu. klid a sprava kemun ikaci
dovoz. vydani. vypraveni a odvoz postovaich zasilek
interni telefonni linka ... .

viczdove opravnéni a stani pro .nxidlu e e e
proves a adrzba rozvodnych siti

vodovod. kanalizace. ¢l sit. vwlapen i‘ s s

celkem




K uvedené castee hude pripoctena dan 2 piidané hodnoty ve vysi sazeh odpovidagicich
platnému pravnimu predpisu

Twvto sluzby jsou splainé spoleéné s najemnym v pravidelnych mesi¢nich platbach na
zaklade taktur vystaveaveh promnajimatelem.

Vyucwvan dodavek  vodncho. stoencho. elekiricke energic a tepelné energie bude
(hat ndsleduiicim zpusohen.
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5.3. Néjemce uzivalciefonni interni linky. Uskute€néne tefefonicke hovory mimo interni
teletonni sit” budou preuctovany dle tarifikace Gstiedny.
Nijemce miaze vvuzival za Uplatu dohodou sluzeb Givart

5.5, K cenam budc pripocitana sazba dane z phidant hodnoty. klera odpovidé sazbam
platnym dl¢ pravniho predpisu.

C1. 6. Dal3i ujednani

6. Naijemce piebral nebytové prostory ve stavu zpusobilém ke smluvenému wzivani. na
zaklade piedchozich smluv a zavazuje se. 7¢ ¢ s pahladnutim k obvyklému opotieheni
picdake dr skonceni naymu pronajimatelt.

6.2 Nijemce je povinen zachazet s nebylovymi prostory a vybavenim. kteréd ma v uzivani
radne a hospodarac. véas zajistovat béznou adrzbua drobné opravy pronajatyeh prostor
vlastnim nikladem. Pojem drobnveh oprav a nakladii spojenych s béznou udrzbou u
nebytovych prostor je stejny jako v § 5 a § 6 Narizem vlady ¢. 258/95 Sh. Pottebu vprav
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nad ramec bézné udrzby a oprav u ncbytovych prostor, kierou provadi na vlastni naklad
pronajimatel. j¢ najemce povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimatchi a
umoznit mu jejich provedeni.

Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak. aby nezavdal svym

jednanim pric¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné 7ivelné udalosti.

Stavebni a jiné upravy prostor pickracujici rdmec bézné udrzby a oprav. je ndjemcc
opravnén provést jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ngjemce se zavazuje, ze bude dodrzovat pfedepsané organizaéni normy pronajimatele,
tykajici se pozarni ochrany, bezpecnosti prace, nakladani s odpady, pravidel pohybu
osob a vozidel vratnici pronajimatele a zabezpeceni rychlého ptistupu do vsech prostor.
Pronajimatel se zavazuje piedat najemcei tyto normy piipadné veskeré jejich pozdé)si
aktualizace. Pokud by najemce s aktualizaci nesouhlasil z podstatnych duvodi je
povinen upozornit pronajimatele na divody. pro¢ nesouhlasi s aktualizaci @ bude o
tomto samostatné jednano.

Nacmee odevzda klice od pronajatcho prostoru v zapecetcné obalee na  vratnicl
pronajimatele pro piipad havarijni situace. K otevieni zapecetené obalky jsou opravnéni
pouze hasi¢i v piipadé pozaru ¢i jiné havarie a jsou povinni neprodlené o tom podat
zpravu uréené osobé najemce. V pripad¢ podesfeni na nasiiné vniknuti do objcktu
budou najemcem stanoveny podminky. za nichz je mozné oteviit zapeceténou obalku
pro piipadna dalsi opatieni.

Najemee j¢ povinen umoznit pronajimateli piistup do pronajatych prostor na jeho
pozadani v piiméienych lhutach za ucelem kontroly stavu objektu. Opravnénou osobou
pronajimatcle k vyzadani vstupu je generalni teditel, ZGR a vedouci ttvaru [JJjjij
Technicka sprava nebo jimi povéieny pracovnik.

Najemce byl upozornén na to, ze budova neni pojist€na. aby si ve vlastnim zajmu
pojistil své vnitini zafizeni objektu na vlastni naklady.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci fadné uzivani nebytovych prostor véetné
poskytovanych sluzeb souvisejicich s uzivanim téchto nebytovych prostor a hradit
opravy piesahujici ramec bézné udrzby. Najemcee je upozomen na to. Ze vylipéni Jc
provadéno vdob¢ od 6.00 do 1430 hodin v pracovni dny. muno tuto dobu je
provadéno temperovani.

Pozarni sluzba pronajimatele zajidtuje pravidelnou obhlidku prostora. technické sluzby
zandtuji adrzbu piistupovych komunikaci. technickych systéma, odvoz komunalniho
odpadu a servisni sluzby.

Zaméstnancim najemce j¢ umozneno vyuzivat sluzeb jidelny soukromého ndjemce.
Najemce je opravnén umistit na budovu u hlavniho vstupu do arealu a na vstup do
budovy své oznacdeni tak. aby bylo v souladu se zivnostenskym zakonem a to ve torm¢
odpovidajici ostatnim zdc jiz umisténym oznacenim.

V pronajatych nebytovych prostorech zajidt’uje najemce pééi o bezpeénost a ochranu
zdravi pil praci a pozarni ochranu ve smyslu platnych, obeené zavaznych pravnich
predpist a je odpovedny za dodrzovani téchto predpist a za Skody. které vzniknou jeho
provozni ¢innosti.

Najemce je povinen umoznit pronajimatel po predchozim upozornéni vstup do prostor
za Uéelem uzavéru vody a vstupu na stiechu za Géelem ¢idténi okapa.
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Tato smlouva maze byt ménéna pouze piseomou dohedou obou stran,

Viechny zmeny a dopliiky této smlouvy jscu plamé jen v pisemné formé oboustranné
podepsané opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

V ostatnich zde neuvedenych bodech sc vztahy fidi obCanskym zakonikem ¢. 40/64 Sh..
v platném znéni a »akonem o pronajmu nebytovich prostor ¢, 116/90 Sb.. v planém
mneni

Ve vécech technickoorganizacnich jednaji za pronajimatcele poveéieni pracovnict Utvaru
technicke spravy —

Smluvni strany prohlasu)i. Z¢ tato smlouva byla uzaviena po vzdajeoném projednani a
platnost potvrzy { svym podpisem.
Nabytim actmostr €to smlouvy se ukoncuje

tcdchozich smluv

Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 vyuscich. zmichz 1 obdrzi najemcece a |
pronajimatel

Tawe smlouva nabyva planosti dnem padpisu opraviénych zastupcic obou smiuvnich
stran a u¢innost 1.7.2005

Toll, CS¢.

generalni Feditel a prokurista spoleénosti jednatel






