6226/ULT/2022-ULTM
Cj.: UZSVM/ULT/4747/2022-ULTM

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RaSinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Sona RuUZov4, feditelka odboru Odlou¢ené pracovisté Litoméfice, na
zakladé Pfikazu generalniho Feditele €. 6/2019 v platném znéni,

ICO: 69797111

(dale jen ,pronajimatel),
a

Hotel KOLIBA s.r.o.

se sidlem Ceskolipské 2100, Pfedmésti, 412 01 Litoméfice,

kterou zastupuje Ing. Jakub Kucera, jednatel a Jana Waldhauserova, jednatelka,

ICO: 63146321, DIC: CZ63146321,

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka ¢&.
9221, sp. zn. C 9221,

(dale jen ,najemce"),

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zdkon ¢€.89/2012 Sb.”), a podle ustanoveni § 27 zakona
¢. 219/2000 Sbh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon &. 219/2000 Sb."), tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEMOVITE VECI
¢. 4747/2022

Cl. 1.
1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedené nemovité vé&ci:

Pozemek

— parcela ¢islo 4025/71 o vymére 3766 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti:
jina plocha, zpusob ochrany: ochr. pAsmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace, nem.
nér. kult. pam.,

zapsany na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro katastralni uzemi Litoméfice, obec Litoméfice,

v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Ustecky kraj, Katastralnim

pracovistém Litoméfice.

Pfedmétem najmu podle této smlouvy je pouze Cast vySe uvedeného pozemku v rozsahu
v nezbytném kumisténi a bezpe¢nému ukotveni oboustranného reklamniho zafizeni —
billboardu (o ploSe 7 m?) vyznaceném v planku tvoficim pfilohu a nedilnou soucast této
smlouvy (déale jen , pfedmét najmu*).

2. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé Ohlaeni ze dne 14.4.2011
pFislusny s pfedmétem najmu hospodafit, a to ve smyslu § 9 zdkona €. 219/2000 Sb.



CL L.
Pronajimatel pfedmét nidjmu docasné nepotifebuje k pInéni funkci statu nebo jinych dkold

vV rAmci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zdkona €. 219/2000 Sb.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci pfedmét najmu k docasnému
uzivani a najemce pfedmét najmu do najmu pfijima a zavazuje se platit za to pronajimateli
najemné a uzivat pfedmét ndjmu jako radny hospodér k ujednanému Gcelu.

Ucelem najmu je nalozeni s majetkem statu nepotfebnym k plnéni funkci statu formou najmu,
a to uzivani pozemku vrozsahu nezbytném kumisténi a bezpecnému ukotveni
oboustranného reklamniho zafizeni — billboardu v kovovém rdmu o rozmérech 350 cm x 200
cm, propagujiciho podnikatelskou €innost najemce.

Na pfedmétu nidjmu se nachazi ve vlastnictvi najemce oboustranné reklamni zafizeni —
billboard v kovovém ramu o rozmérech 350 cm x 200 cm. Nejpozdéji v den skonceni najmu je
n4jemce povinen reklamni zafizeni ve vlastnictvi najemce odstranit.

Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas s odbornym ofezem kefl na pozemku parc. ¢. 4025/71
v k.U. LitoméfFice, které se nachazeji podél silnice €. I/15 a mistni komunikace, a to maximalné
do vySky 160 cm, a to v maximalni délce 21,5 m, ktera je vyznacena v planku tvoficim pfilohu
a nedilnou soucast této smlouvy, a dale v rozsahu nezbytném k umisténi pfedmétu najmu a
dobré viditelnosti na pfedmét najmu, a to na naklady najemce a déle s povinnosti ofez z kefl
na naklady najemce uklidit a provést jeho likvidaci. Ofezem kefd nesmi dojit k jejich
poskozeni.

Dle sdéleni Méstského ufadu Litoméfice, odboru dopravy a silniéniho hospodéafstvi pod ¢j.
MULTM/0058335/22/DOP/LKu ze dne 22.8.2022 se reklamni zafizeni umisténé na pozemku
parc. € 4025/71 vk.0. Litoméfice nenachézi v silninim ochranném pasmu mistni
komunikace.

Dle sdé&leni Krajského Gfadu Usteckého kraje, odboru dopravy a silniéniho hospodérstvi pod
¢j. KUUK/122368/2022 ze dne 11.8.2022, reklamni zafizeni umisténé na ¢asti pozemku parc.
€. 4025/71 v k.. Litoméfice a nachéazejici se v blizkosti silnice &. 1/15 lezi uvnitf souvisle
zastavéného Gzemi obce, a proto jeho umisténi nepodléhd ustanoveni § 30 zékona ¢.

13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, nebot si jej prohlédl pred
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu zpusobilém k Fadnému
uzivani podle této smlouvy. Najemce dale prohlaSuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy
s pfedmétem najmu disponuje.

Cl. 1.
Najemné za predmét ndjmu se sjednava ve smyslu § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb.

ve vySi 13.730,00 K& ro¢né. Pomérna c¢ast splatky rocniho najemného na rok 2022,
a to za obdobi od 1.12.2022 do 31.12.2022 ¢ini 1.166,00 K¢ a je splatna do 30 dnd ode dne
ucinnosti této smlouvy.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele €. XXXXX, variabilni symbol
4092200280, a to vzdy do 15. bfezna pfislusného kalendaiiho roku.

Skon¢i-li nebo poc¢ne-li ndjem v pribéhu platebniho obdobi, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast najemného.



4. Pronajimatel maze kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi ndjemného
v zavislosti na rastu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe nadjemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N+1) = Ni % (1 + 1/100)

kde

Ne1) je vySe ndjemného v bézném kalendarnim roce,

Nt je vySe nadjemného v pfedchozim kalendarnim roce,

It je pramérny roCni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendafni rok zvefejnény
Ceskym statistickym Ufadem a vyjadreny v procentech.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doru¢eno nejpozdéji sedm kalendafmich dnl pFed
splatnosti navySeného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navySeni ndjemného neprovede v daném roce, mize pfi dalSim
navyseni najemného pouZzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navy3eni.

Cl. IV,
Najem pfedmétu ndjmu se sjednava na dobu od 1.12.2022 do 31.12.2029.

CL. V.
1. Jakékoliv zmény na pfedmétu najmu souvisejici s umisténim reklamniho zafizeni je najemce

povinen ke dni ukon€eni najmu odstranit. Jakékoliv dalSi zmény pfedmétu najmu neni
najemce opravnén provadét, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

2. Provede-li nijemce zménu na pfedmétu najmu pronajimatele a neuvede na vyzvu
pronajimatele pfedmét najmu do pavodniho stavu, mdze pronajimatel najem vypovédét bez
vypovédni doby a pozadovat po najemci i ndhradu vynaloZenych nékladd v souvislosti s
uvedenim pfedmétu ndjmu do puvodniho stavu.

Cl. VI,
1. Pronajimatel je povinen umoZznit ndjemci uzivat pfedmét najmu k ujednanému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen pfedmét nijmu udrZzovat v takovém stavu, aby mohl slouzit ucelu
uzivani.

3. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu trvani
najmu.

4. Néajemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako Fadny hospodéar a pouze k ujednanému ucelu
(Cl. II. odst. 3), vychazejicimu z povahy pfedmétu najmu a stavebniho uréeni tak, aby

nedochéazelo k poskozeni pfedmétu najmu nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim a
okolnostem.

5. Najemce neni opravnén zfidit tfeti osobé uZzivaci pravo (podnajem).

6. Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida na pfedmétu najmu a
v pfedmétu najmu najemce. Pronajimatel je opravnén dodrZzovani platnych pFedpist
kontrolovat.



ClL. VIl
Najem skonc¢i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.

Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni najemni smlouvy
podle § 2230 zékona ¢. 89/2012 Sh. a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele kon¢i ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani pfedmétu ndjmu njemcem
nebude pokladano za opétovné uzavieni ndjemni smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji
za sdéleni o ukonceni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu a
pfipadné dalSi uzivani pfedmétu najmu najemcem nebude pokladano za opétovné uzavreni
najemni smlouvy.

Uziva-li ndjemce predmét ndjmu takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru

pfiméfenou pomérdm a okolnostem nebo Ze hrozi poskozeni pfedmétu najmu, popfipadé
uziva-li ndjemce pfedmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby
pfedmét nidjmu uZzival fAdné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel soucasné
poskytne najemci pfiméfenou |hdtu knapravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel prdvo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poSkozeni nebo zni¢eni pfedmétu
nadjmu, méa pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho
upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruSeni povinnosti ze strany
najemce (napf. Cl. VI. odst. 5 nebo pokud se prohlaSeni najemce uvedena v Cl. Il ukazi jako
nepravdiva, netplné nebo nepfesnd). Vypovédni doba &ini jeden mésic a po¢ne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi najemci.

Pronajimatel m& pravo néjem vypovédét i v pfipadé, Ze nijemce je po dobu delSi nez 3
mésice v prodleni s placenim najemného. Vypovédni doba ¢ini jeden mésic a pocne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi ndjemci.

Pronajimatel miZze najemni vztah ukongit i vypovédi bez udani ddvodu. Vypovédni doba €ini
dva meésice a po¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané. V pfipadé, Ze pfestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27
odst. 1 zakona ¢&. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité
ukonceni ndjemniho vztahu je u¢inné dnem dorueni oznameni najemci.

Cl. VIII.
Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé okamzitého ukoncéeni najemniho vztahu (popf.
vypoveédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnd po dorueni oznameni o okamzitém
ukonceni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pfedmét ndjmu uvedeny do stavu, ve
kterém se nachazel pfed instalaci reklamniho zafizeni s pfihlédnutim k jeho obvyklému
opotfebeni.

PFi faktickém pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden stav pfedmétu najmu.

Cl. IX.
Neuhradi-li ndjemce splatné najemné fadné a vcas, je pronajimatel opravnén poZadovat
aroky z prodleni dle platné pravni Gpravy po najemci. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
ve smyslu 8 1971 zakona €. 89/2012 Sb. tim neni dotceno.



2. Nepreda-li ndjemce pfi skonceni ndjmu pfedmét ndjmu véas a fadné vyklizeny, uvedeny do
puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém predmét najmu pFevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,3 %
ro¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo na nédhradu Skody v plné vysi neni
uplatnénim smluvni pokuty podle této smlouvy dotéeno.

3. Za porudeni povinnosti ndjemce, uvedené v Cl. V odst. 1 nebo v Cl. VI. odst. 5, zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15 % ro¢niho najemného za kazdy pfipad
poruSeni povinnosti. Smluvni pokutu Ize uloZit i opakované, nezajisti-li najemce napravu v
pfiméfené |haté urCené pronajimatelem. Tim neni dot€eno pravo pronajimatele smlouvu
vypoveédeét.

4. Uhrazeni smluvni pokuty se nedotykd naroku pronajimatele na nahradu Skody zpusobenou
poruSenim povinnosti ndjemce, ustanoveni 8 2050 zakona €. 89/2012 Sbh. se nepouZije.

5. Uhradu smluvnich pokut provede najemce ve Ihité, ktera mu bude oznamena ve vyzvé
pronajimatele k zaplaceni, pfi¢emz tato Ihita nebude kratSi nez 15 dnu ode dne odeslani
vyzvy k Uhradé.

6. Pro ucely této smlouvy se ndjemné, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby
povazuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené ¢astky na Gc€et pronajimatele.

Cl. X.
Za uzivani pfedmétu ndjmu najemcem ndlezi pronajimateli za dobu od 1.1.2022 do 30.11.2022
nahrada ve vySi 12.599,00 K¢&, a to ztitulu bezddvodného obohaceni. Njemce se zavazuje
zaplatit tuto ndhradu do 30 dnd ode dne uc&innosti této smlouvy na ucet a variabilni symbol
uvedeny v Cl. lll. odst. 2 této smlouvy.

Cl. XI.
1. Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

2. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zadkonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach ac€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdégjSich pfedpisu. Pronajimatel
zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji
vSakdo 30 dn0 od uzavieni smlouvy. Nema-li najemce zfizenu datovou schranku,
pronajimatel najemci pfeda doklad o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4
zakona o registru smluv, jako potvrzeni skute¢nosti, Ze smlouva nabyla u¢innosti. Pro ucely
uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje

Zadné obchodni tajemstvi.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sh. a zdkonem ¢&. 219/2000 Sb.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné Cdcislovanych dodatki
smiouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.



7. Nedilnou soucasti této smlouvy je:
— planek vymezujici rozsah pfedmétu najmu
8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
V Litomé&ficich dne 24.11.2022 V Litoméfice dne 15.11.2022

Ceska republika — Ufad pro zastupovani Hotel KOLIBA, s.r.o.
statu ve vécech majetkovych

Ing. Sona RuzZova Ing. Jakub Kuéera
feditelka odboru Odlou¢ené pracovisté jednatel
Litoméfice

V Litoméfice dne 15.11.2022
Hotel KOLIBA, s.r.o.

Jana Waldhauserova
jednatelka
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