NAJEMNI SMLOUVA
¢. 2022/0240/0SM//ONAP

Meéstska ¢ast Praha 9,

se sidlem Sokolovska 14/324, PSC 180 49 Praha 9,
I1CO: 00063894, DIC: CZ00063894

zastoupena Mgr. Toméas$em Portlikem, starostou
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Property Sokolovska, s.r.o.

se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

1CO: 03633039, CZ03633039, zapsana v OR u MS v Praze pod sp. zn. C 234831
zastoupena Mgr. Danielem Sritrem, jednatelem

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona &.89/2012 Sb.,
obéanského zakoniku, v platném znéni, tuto najemni smlouvu:

L.
Pfredmét najmu

1.1. Pronajimatel vykondva préva vlastnika na zaklad¢ zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni a vyhldsky hlavniho mésta Prahy €. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se
vydava Statut hl. m. Prahy, v platném znéni, kdyZ je mu své&fena sprava nemovité véci ve vlastnictvi
obce, tj. hlavniho mésta Prahy, a to pozemku parc. &. 437/2, jina plocha - ostatni plocha, o vyméfe
5.405 m? v k.11. Vyso&any, zapsaného na listu vlastnictvi & 715 pro vys$e uvedené katastralni uzemi u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha (dale jako ,,Pozemek*).

1.2. Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pfenechat njemci k do¢asnému uZivani, t.j. do najmu,
&ast Pozemku o vyméte 305 m?, pfidemz vyméra a hranice pronajimané &4sti je podrobng vymezena
a specifikovéna v ptiloze €. 1, ktera tvoii nedilnou a zdvaznou souéast této Smlouvy (dale souhrnné
jako ,,PFedmét ndjmu*). Najemce se touto Smlouvou zavazuje uZivat Pfedmé&t najmu vyhradné
k uéelu yjednaném v odstavci 2.1. této Smiouvy a platit za to pronajimateli najemné dle ¢l. IV. této
Smiouvy.

II.
Uéel ndjmu
2.1. Pronajimatel pfenechavd ndjemci k doCasnému uZivani Pfedmét najmu vyhradné za ucelem
zasobovani stavby Polikliniky Vyso€any. Nezbytnou souéasti u€elu ngjmu je poskytnuti souginnosti
a strpéni omezeni dle odstavce 5.1. této Smlouvy.



2.2. Pronajimatel i najemce shodng prohlasuji, ze Pfedmét ngjmu je vhodny pro sjednany ucel najmu.
Néajemce prohladuje, Ze je se stavem Piedmé&tu najmu podrobné obeznamen a dobie si ho prohlédl.
Néjemce prohlasuje, Ze Predmét n&gjmu je ke dni uzavieni této smlouvy ve stavu zpisobilém k
urivéani k sjednanému ugelu, a Ze nema jakékoliv faktické vady, které by bréanily nebo ztéZovaly jeho
uZivani pro tento ucel.

I1IL.

Doba najmu

3.1. Néajem se sjednava na dobu urditou, a to od 1. 12. 2022 do 30. 7. 2023.

392 Smluvni vztah zanika pisemnou dohodou obou smluvnich stran, nebo vypovédi danou
pronajimatelem podle odst. 3.3. této Smlouvy.

3.3. 'V ptipadg, Ze najemce uZiva Piedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména nedodrZuje
el najmu, je v prodleni del3im nez 30 dnd s placenim sjednaného ndjemného a s plnénim spojenym
s najmem, &i pronajimd Pfedmet ngjmu dal$im osobdm bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, porusuje dobré mravy, vefejny pofddek nebo prava osob uXvajicich okolni
nemovitosti, smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mé pravo ukongit tuto najemni smlouvu
vypovédi s 1 mésicni vypovédni Ihitou, kterd zatina béZzet prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena naj emci. Ve stejné 1hiité je pronajimatel opravnén vypovedét
najemni smlouvu v pfipadé, Ze nemovitost, v niz se Pfedmé&t najmu nachézi, ma byt odstranéna,
anebo vyuzivéana tak, Ze to brani dalsimu uzivani Pfedmé&tu ndjmu.

IV.

Najemn¢é

4.1. Najemné za Pfedmét ndjmu bylo stanoveno vyslovnou dohodou smluvnich stran v souladu se
zakonem &. 526/1990 Sb., o cenach, a €ini 9.150 K&/mésic, tzn. 73.200,- K& za celou ujednanou dobu
trvani najmu dle odst. 3.1. (slovy: sedmdesattiitisicdvésté korun &eskych), bez DPH. DPH k nému
bude pripoéteno v zakonné vysi a uhradi ho ndjemce spolu s ndjemnym.

4.2. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli ndjemné za celou ujednanou dobu trvani najmu
jednorazové, tj, ve vysi 73.200,- K& plus DPH k 31.12.2022, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele, pficem? za splnéni povinnosti zaplatit nijemné se povazuje piipsani platby na ucet
pronajimatele. Najemné bude uhrazeno bezhotovostnim pievodem na uget pronajimatele u Ceské
spofitelny, a.s., <. N EGEG—_——— AR Pronajimatel vystavi najemci fakturu,

kterd mu bude e-mailem zasilana ve Thit® 14 dnii pfed splatnosti najemného tak, jak vyplyvé z této
smlouvy. DUZP bude den vystaveni faktury.

43. V piipadé zmény Gtu sdeli pronajimatel tuto skutetnost bez zbyteéného odkladu néjemci
pisemng. Tuto zm&nu neni nutné ¢init formou dodatku k této smlouve.

4.4, Nesplnéni povinnosti platit najemne a tihrady za plnéni spojené s nijmem fadn¢ a véas je
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné &astky za kazdy zapoCaty den
prodleni. Uplatnénim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele najem vypovedst dle odst.
3.3. ani odstoupit od smlouvy pro jeji podstatné poruseni dle ust. § 2002 odst. 1 NOZ.

4.5. Smluvni strany se vyslovné dohodly, zZe ustanoveni §§ 1971 a 1972 NOZ se pro ucely této



smlouvy vylucuji.

V.

Dal§i prava a povinnosti

5.1. Ndjemce je povinen Pfedmét ndgjmu vlastnim ndkladem udrZovat ve stavu zplsobilém ke
smluvenému ucelu. Je povinen zabezpefovat bé€zné opravy a udrZzbu Pfedmétu najmu, udrZovat jej
v poradku a Cistoté.

5.2. Vzhledem k tomu, Ze jind neZ touto smlouvou pronajatd ¢ast Pozemku, a to ¢ast o vymeéte
891 m?, bude vyuzivana spole¢nosti Vyso¢anskd ASSET s. r. o., ICO: 03265374 k umisténi zatizeni
staveni$té (stavebni butiky a parkovaci stdni) pro vystavbu projektu na adrese Sokolovska 867/284,
vdob& od 1. 2. 2023 do 31.12.2025 (dale jen ,sousedni nijemce*), zavazuje se ndjemce pii
napliiovani uéelu ndjmu v maximalni mite zohledfiovat koordinaci ¢innosti své a ¢innosti sousedniho
najemce, aby nedochdzelo k jejich vzajemné kolizi ¢i bezdiivodnym prfekazkim. K témuZ se
pronajimateli zavaZe i sousedni najemce. Nijemce se zavazuje poskytnout pii této koordinaci
veskerou potiebnou soucinnost. Tato soucinnost se povazuje za soucdst ic¢elu nagjmu dle odst. 2.1 této
Smlouvy a jeji odepfeni se povazuje za uzivani Pfedmétu najmu v rozporu s ucelem ndgjmu.

5.3. Najemce se dale zavazuje strpét v prib&hu trvani najmu vykon prava sousedniho najemce jakoZ i
zastupci Dopravniho podniku hl. m. Prahy, ktery mé na Pozemku umistény vétraci Sachty do stanice
metra, v pfiméfené mife pfechazet a prejizd€t pfes Pfedmét najmu, jakoZ i uZivat vstupni branku,
ktera je soudasti Pfedmétu najmu ke vstupu na jimi pronajatou &i uZivanou €ast Pozemku ¢i k jimi
umisténému zafizeni. Pravo sousedniho najemce a Dopravniho podniku hl. m. Prahy svym obsahem
odpovida sluzebnosti stezky a cesty a méa zavazkovou povahu ve vztahu k pronajimateli. Najemce se
zavazuje beziplatn€ umozZnit opravnénym osobam vykon uvedenych prav a nerusit jej. Najemce bere
na védomi, Ze oba opravnény budou mit k dispozici vlastni klice od vstupni brany.

5.4. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
Pfedmétu najmu, které vyZaduji stavebni povoleni, €i podléhaji ohlaSeni stavebnimu tfadu. Naklady
na Upravu Piedmétu ndjmu nese ndjemce a zhodnoti-li ndjemce touto Gpravou Pfedmét najmu,
souhlasi s tim, Ze ke dni skon¢eni ngjmu nemad pravo na vyrovnani tohoto zhodnoceni bez ohledu na
to, jakym zptisobem byl ndjemni vztah ukoncen.

5.5. Najemce odpovida pronajimateli za §kody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim Pfedmétu
najmu. Najemce odpovida pronajimateli téZ za 3kodu, zpisobenou na Pfedmétu najmu dalSimi
osobami, vyskytujicimi se na Pfedmétu najmu.

5.6. Najemce miize pfenechat Predmét ndgjmu nebo jeho €ast do podnajmu jiné€ osob€ pouze na
zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.7. Pronajimatel neodpovidd za $kody, které vzniknou v Pfedmétu niajmu na majetku a vécech
vnesenych najemcem nebo dal3imi osobami. N4jemce se zavazuje uzavfit na své ndklady pojisténi,
které by pokrylo $kody zptisobené v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu a Skod na majetku.

5.8. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZzovani i dalSich povinnosti najemce. Ndjemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

5.9. Néjemce bude dodrzovat podminky stanovené Odborem Zivotniho prostfedi UMC Praha 9 (dale
jen OZPD). P¥i stavbé bude respektovana CSN 839061 ,,Ochrana stromi, porosti a vegetaénich
ploch pfi stavebnich pracich”.



VI

Zavérelna ustanoveni

7.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se ¥fidi NOZ.

7.2. Najemee prohlasuje, Ze pfi jednani o uzavieni této Smlouvy mu byly sd€leny vSechny pro néj
relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moZnosti uzaviit tuto smlouvu a dalsi souvisejici
smlouvy dle § 1728 NOZ a Ze neotekava ani nepoZaduje od Pronajimatele Zadné dal§i informace v
této véci.

7.3. Najemce podpisem této smlouvy piebird na sebe nebezpeti zmeny okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 NOZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od teto smlouvy dle
ptislusnych ustanoveni NOZ, s vyjimkou, kdy pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit dle
ustanoveni § 1977 NOZ.

7.4. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zdkladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
ka¥da ze stran méla ptileZitost ovlivnit obsah zékladnich podminek této smlouvy. Ustanoveni § 1799,
§ 1800 NOZ se z tohoto diivodu na prava a povinnosti dle této smlouvy neuplatni.

7.5. Nasledujici ustanoveni OZ se neuplatni na préva a povinnosti dle této Smlouvy: § 1805 odst. 2,
§1971, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, 2219/2, § 2223 a § 2233(2), § 2308-2311.

7.6. Pro udely doruovéni pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 NOZ uplatni nasledujici
pravidla:

Dorudovano bude na adresu stran uvedenou v zéhlavi této smlouvy. V pfipadé doruCovani
prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb se pisemnost povaZuje za doruéenou i v ptipadé, Ze
si adresat pisemnost ve Ihit¢ 10 dnd ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne.
Doruéujici organ po mamném uplynuti této lhity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost se
v takovém piipadé povazuje za dorucenou desatym dnem uloZni doby.

7.7. Pokud bude jedna strana dluZit druhé vice dluhf, pak bude jakékoliv pln€ni vzdy zapocteno
nejprve na uhradu dluhti v tomto pofadi:

a) najemné

b) uhrada za plnéni spojend s uZivanim Pfedmétu najmu
¢) piisluSenstvi

d) ostatni zavazky

a to vzdy na ten zivazek v tom kterém pofadi, ktery je diive splatny, a to bez ohledu na to, které
zé4vazky byly upomenuty a které nikoliv.

7.8. Strany vyluduji ve vztahu k pohleddvkdm vzniklym z této smlouvy aplikaci § 1987 odst. 2
ob&anského zakoniku a souhlasi s tim, Ze i nejista nebo neurdita pohledavka je zplisobila k zapoCteni.
7.9. Pro vylou&eni pochybnosti se ujednava, Ze ke splnéni pen€Zitého dluhu podle této smlouvy nelze
pouZit sménku.

7.10. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 NOZ.

7.11. Strany si nepteji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti
zachovéavanych obecng & v odvétvi tykajicim se pfedmétu plné€ni této smlouvy, ledaZe je ve smlouveé




vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uveden€ho si strany potvrzuji, Ze si nejsou v€domy Zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

7.12. Odpovéd strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou, neni
piijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyZ podstatné€ neméni podminky nabidky. To plati i
na proces uzavirani dodatkt k této smlouvé.

7.13. Strany se dohodly, Ze kromé& pfipadli upravenych v § 2913 odst. 2 NOZ zprosti $kidce
povinnosti k nahrad¢ $kody také mimoiadna, nepfedvidatelna a nepfekonatelnd prekdzka vznikla
nezavisle na jeho vili v dobé, kdy byl Skiidce v prodleni s plnénim smluvenych povinnosti, av§ak
pouze od okamZiku vzniku takové prekazky.

7.14. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouv€. To neplati pti upravé ndjemného v disledku inflace ¢i
zmény sazby dané z pfidané hodnoty.

7.15. Najemce je obeznamen se skuteCnosti, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace v souladu se zidkonem €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim,
ve znéni pozdg&jsich predpisti a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této smlouvé byly v rozsahu
zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o né pozadaji. Utastnici této smlouvy berou
na védomi, Ze Mé&stskd ¢ast Praha 9 zafadi text N4jemni smlouvy do elektronické databaze smluv a
do registru smluv zfizeného zékonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkéach u€innosti n€kterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), v platném znéni.
Smluvni strany prohla$uji, Ze nic z obsahu této Najemni smlouvy nepovazuji za diivémné ani za
obchodni tajemstvi.

7.16. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a plivodnost své viile potvrzuji smluvni strany
 podpisem.

7.17. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu posledni smluvni stranou, u€innosti nabyva

dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel ve
1hité 30 dnti od uzavieni této smiouvy.

7.18. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrZi jedno vyhotoveni
a pronajimatel 3 vyhotoveni.

7.19. Uzavieni této Smlouvy schvélila Rada Méstské &asti Praha 9 na svém 20 zasedéni dne
22.11. 2022 a to usnesenim ¢. 608/2022.

7.20. Zamér uzaviit tuto Smlouvu byl vyvéSen na ufedni desce Méstské ¢asti Praha 9 ode dne 4. 11.
2022 do dne 21. 11. 2022.
Ptiloha 1: Specifikace PFedmétu ndjmu

V Praze dne.

...................

Mgr. Tomas






