TEPLARNY BRNO

Najemni smlouva

uzaviena podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
Cislo smlouvy pronajimatele:

Cislo smlouvy ndjemce: 0/22/745

1. Pronajimatel: JRA Estate, a.s.

2. Ndjemce:

Sidlo:

SMLUVNIi STRANY

Nové sady 996/25, 602 00 Brno

Spolecnost zapsand v OR vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 5225

IC: 277 57 960

ID datové schranky:
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

Zastoupeni:
Kontaktni osoby:
ve vécech smluvnich:

DIC: CZ27757960

4qdepim

UniCredit Bank CR&SK, a.s.

2108561044/2700 — ndjemné
2108561052/2700 — el.energie

Ing. Petrem Sadou, predsedou predstavenstva

XXX

ve vécech technickych: xxx

Teplarny Brno, a.s.
Sidlo:

Okruzni 828/25, 638 00 Brno

Spole¢nost zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 786

IC: 463 47 534

ID datové schranky:
Bankovni spojeni:
Cislo u¢tu:
Zastoupeni:

Kontaktni osoby:
ve vécech smluvnich:

DIC: CZ46347534

d7wgmq5

Komercni banka, a.s.

32606621/0100

Ing. Petrem Fajmonem, MBA, ¢lenem predstavenstva
a generalnim feditelem

XXX

ve vécech technickych: xxx

Pronajimatel a Najemce budou spoleé¢né oznacovani jako ,, Smluvni strany”.

PREDMET A UCEL SMLOUVY

1. Smluvni strany uzaviraji tuto najemni smlouvu za Ucelem spoluprace pfi realizaci projektd vystavby
dobijecich stanic v nemovitostech vlastnénych Pronajimatelem.

2. Pronajimatel je vlastnikem Business Complexu Titanium na adrese Nové sady 996/25, Brno, tj.
budovy €.p. 996, ktera stoji na pozemku parc. ¢. 1341, k.u. Staré Brno, na LV €. 4395 (dale jen

,Titanium®).

3. Pronajimatel touto smlouvou pronajima Ndajemci prostory v podzemnich gardzich komplexu
Titanium, a to plochu na zdi dle vyznaceni a specifikace uvedené v situacénim vykresu, ktery tvori
Ptilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,predmét najmu”). Pfesnou technickou specifikaci dobijecich
stanic preda Najemce Pronajimateli pred jejich instalaci.
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TEPLARNY BRNO

4.
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Pronajimatel umoznuje Najemci vybudovat a instalovat na plochu pfedmétu ndjmu dobijeci stanice
dle podminek této najemni smlouvy. VSechny dobijeci stanice zlistanou ve vlastnictvi Najemce,
ktery se je zavazuje provozovat a udrzovat na své naklady v souladu s platnou legislativou.

Ndjem se uzavird za ucelem vybudovani 3 dobijecich stanic pro elektromobily, tzv. wallboxa,
pficemZ kazda dobijeci stanice ma 2 nabijeci body. Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze v predmétu
najmu bude provozovat cinnost v souladu s vymezenym ucelem. Pronajimatel prohlasuje, Ze
pfedmét ndjmu je vhodny pro ucel ndjmu dle této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru
pfedmétu najmu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Predmét ndjmu bude najemci fakticky predan prfed zahajenim instalace dobijecich stanic, a to na
vyzvu Ndjemce. Pfesny termin pfedani predmétu najmu a zahdjeni instalace dobijecich stanic bude
pfedmétem dohody smluvnich stran. O pfedani predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan
pisemny predavaci protokol.

Pronajimatel zajisti Najemci na jeho naklady pro pfipojeni k soustavé NN rozvodné soustavy Centra
TITANIUM elektrické energii privod elektrické energie s hodnotou 100A (66kW), které bude
pfivedeno do pfedmétu najmu dle Prilohy €. 1.

Ill. DOBA TRVANI NAJMU

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to na dobu 10 let. Neoznami-li kterdkoli smluvni strana
druhé smluvni strané alespon mésic pred skonéenim této najemni smlouvy, Ze nema zajem na jejim
pokracovani, prodlouzi se doba trvani této smlouvy vzdy automaticky o jeden dalsi rok.

Tuto ndjemni smlouvu lIze ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Ndjemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v ptipadé, Ze neziska verejnopravni povoleni
nutnd k vystavbé a provozovani dobijecich stanic. Najemce je ddle opravnén odstoupit od této
smlouvy v pfipadé, Ze nelze zajistit pfipojeni k NN rozvodné elektfiny v budoveé a uvést tak dobijeci
stanice do radného provozu nebo ji z jakéhokoliv jiného ddvodu technicky realizovat. Najemce je
ddle opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud pronajimatel nepfedd Najemci predmét najmu
aniv nadhradni lh(té poskytnuté na zadkladé pisemné vyzvy Najemce s vytéenim poruseni povinnosti
predat predmét najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud Najemce podstatnym zplsobem porusi jakoukoli svou
povinnost uvedenou v ustanoveni €l. Il, ¢l. IV nebo €l. V této smlouvy a nenapravi poruseni ani po
vyzvé v pfimérené Ih(té k ndpravé, je Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Od této smlouvy je moZzné odstoupit pouze s Ucinky do budoucna (s ucinky ex nunc). V takovém
pripadé nastavaji ucinky odstoupeni od smlouvy dnem, ve kterém druhé smluvni strané dojde
oznameni o odstoupeni.

Timto ¢lankem nejsou dotéeny dalsi divody zaniku této smlouvy uvedené v zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, ¢i v této smlouvé.

IV. NAJEMNE A PLATEBNi PODMINKY

Ndjemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli ndjemné ve vysi 1,- K¢ bez DPH roc¢né. K cené bude
Uctovana DPH dle pravnich predpist ucinnych v dobé uskutecnéni zdanitelného plnéni, nejedna-li
se o rezim prenesené danové povinnosti.
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TEPLARNY BRNO

2. VysSe najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran v souladu se zakonem ¢. 526/1990 Sb.,
o cendch, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Najemné bude hrazeno jednou ro¢né na zdkladé faktury vystavené Pronajimatelem vidy za
uplynuly kalendafni rok. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je 31. 12. pfislusného
kalendarniho roku.

4. Najemné bude hrazeno bezhotovostné na bankovni Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Splatnost faktury je 30 dn(i od jejiho doruceni Najemci. Za den Uhrady faktury se povazuje
den odepsani prislusné ¢astky z uctu Najemce ve prospéch uctu Pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli ndjemné za rok 2022 dle dohody Smluvnich stran ve
vysi 1,- K¢ na zakladé darnového dokladu — faktury vystavené Pronajimatelem do 30 dnl od
ucinnosti této smlouvy.

6. Faktura je dafnovym dokladem a vedle oznaceni smlouvy musi obsahovat veskeré ndlezitosti dle
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisa.

7. Pronajimatel bude zajistovat dodavku elektrické energie pro dobijeci stanice a umozni najemci
pripojit dobijeci stanice k elektrickému rozvodnému systému centra.

8. Pronajimatel bude najemci poskytovat elektrickou energii, ndjemce je povinen ji hradit mési¢né na
zakladé vystavené faktury pronajimatelem vzdy za uplynuly kalendarni mésic. Skutec¢na spotieba
elektrické energie bude vyuctovana na konci kalendarniho mésice podle odectu elektroméru a
ceny, kterou pronajimatel hradi svému dodavateli elektrické energie bez priplatk( k cené). Datum
uskutecnéni zdanitelného plnéni je dnem zjisténi vySe preuctované ¢astky dle skutecného odbéru.
V pripadé, Ze dojde k ukonceni poskytovani sluzby Najemcem spolecnosti Komercni banka, bude
Ndajemce v rdmci mésicniho vyuctovani hradit poplatky za rezervovanou mésicni kapacitu ve vysi
25 kW dle aktudlni ceny distributora v souladu s platnou legislativou.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé prodleni s platbou najemného nebo spotreby elektrické
energie ma Pronajimatel narok na urok z prodleni, jehoz rocni vyse je stanovena nafizenim vlady
¢. 351/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd. Tim neni dotéen narok na nahradu vzniklé Gjmy.

V. POVINNOSTI NAJEMCE

Ndjemce se zavazuje udrZovat predmét ndjmu jako radny hospodar ve stavu zpuUsobilém
k fadnému uzivani, v Cistoté a uzivat jej jen vsouladu se zakonnymi predpisy a za ucelem
uvedenym v této smlouvé a dodrZovat pfi tom pfislusné protipozarni, bezpecnostni a hygienické
predpisy.

Ndjemce se dale zavazuje uzivat predmét ndjmu tak, aby neomezoval a neohrozoval bezpecnost
osob a majetku a zdrzet se pfi uzivani pfedmétu najmu vseho, ¢im by nad obvyklou miru obtézoval
Pronajimatele, dalsi uzivatele Business Complexu Titanium ¢i tfeti osoby. BéZnou a ostatni udrzbu
predmétu najmu a naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem predmétu ndjmu véetné
jeho drobnych oprav provadi Najemce.

Ndajemce se zavazuje vyridit si veSkera uredni povoleni, pokud budou k dosazeni Gcelu ndjmu nebo
v souvislosti s nim potiebna.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli vstup na predmét ndjmu za ucelem oprav a udrzby.
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TEPLARNY BRNO

5. Najemce se zavazuje protokolarné odevzdat a predat vyklizeny predmét najmu Pronajimateli
nejpozdéji ke dni skonceni ndjemniho vztahu stim, Ze pfedmét ndjmu musi byt uveden do
plvodniho stavu, ve kterém jej Najemce od Pronajimatele prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni pfi Fddném uzivani. Dokladem o ptredani je pfedavaci protokol podepsany Ndjemcem
a Pronajimatelem.

6. V pripadé, Ze predmét ndjmu nebude ke dni skonéeni najmu vyklizen (napf. nebudou
odinstalovany dobijeci stanice) ¢i uveden do plvodniho stavu, miZe Pronajimatel provést na
naklady Najemce vyklizeni pfedmétu najmu véetné odinstalovani dobijecich stanic a jeho uvedeni
do plvodniho stavu, coZ bere Ndjemce na védomi a vyslovné s tim souhlasi.

7. Najemce je povinen zajistit pro umisténé dobijeci stanice veSkeré platné revize, které jsou
vyZadovany ze zakona, a vZdy po jejich provedeni je predlozit Pronajimateli.

8. Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu, kterou bude v dostate¢né vysi sjedndno pojisténi
pro pripad vzniku skod na predmétu ndjmu a pro pripad vzniku dalSich skod z dlivodd na strané
Najemce (pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tretim osobdm), a to véetné pojisténi pro
pfipad vzniku Skody na majetku, Zivoté a zdravi tfetich osob. Tato pojistka bude udrZzovana
v platnosti a ucinnosti po celou dobu ndjemniho vztahu dle této smlouvy az do dne ukonceni
najmu. Ndjemce je povinen predloZit tuto pojistnou smlouvu Pronajimateli pfed podpisem této
smlouvy.

9. Najemce je povinen zajistit nastaveni systému tak, aby v pracovnich dnech v ¢ase od 10:00 do
15:00 byl maximalni vykon stanic omezen na 25kW. Provedeni nastaveni systému je Ndjemce
povinen zajistit po celou dobu najemniho vztahu a jeho provedeni predstavit Pronajimateli.

VI. POVINNOSTI PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel je povinen udrZovat podzemni garaze komplexu Titanium ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen upozornit Najemce na vSechna zjisténa nebezpedi a zavady, které mohou
vést ke vzniku Skod Najemci.

3. Pronajimatel se zavazuje na Zadost Najemce poskytnout potfebnou soucinnost pfi odstrafiovani
zavaznych prekazek branicich Najemci v radném uzivani predmétu najmu; za zavaznou prekazku
se nepovazuje nevhodné umisténé vozidlo zakaznika podzemnich garazi.

4. Pronajimatel souhlasi s umisténim kabelového vedeni pro napajeni dobijecich stanic z NN
rozvodny elektfiny budovy.

VIl. DOHODA O VLASTNICTVi DOBIJECICH STANIC

1. Instalace dobijecich stanic, jakoz i dalsi souvisejici pfestavby, vestavby a instalace, které provadi
Najemce, mohou byt uskuteénény pouze k pfechodnému Ucéelu. Nestdvaji se tudiz soucdsti
nemovitosti.
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ﬁ TEPLARNY BRNO

VIIl. MLCENLIVOST

1. Smluvni strany jsou povinny zachovavat mlcenlivost o vSech udajich obchodniho, finanéniho,
vyrobniho a technického charakteru (dale jen ,, dGvérné informace”), se kterymi byly smluvni strany
seznameny, nebo které ziskaly nebo mély v souvislosti s uzavienim nebo plnénim této smlouvy
k dispozici a které nejsou verejné bézné dostupné.

2. Z&dna ze smluvnich stran neni opravnéna ddvérné informace tykajici se druhé smluvni strany, se
kterymi byla pfi uzavreni nebo plnéni této smlouvy sezndmena, vyuzivat v rozporu se zajmy druhé
smluvni strany ani pro treti osoby.

3. Smluvni strany jsou povinny vytvaret podminky pro zabezpeceni ochrany dlvérnych informaci
a jejich ochranu zajistit.

4. Smluvni strany jsou opravnény vyuzivat divérné informace pouze a vyhradné pro ucely spoluprace
vyplyvajici z této smlouvy mezi nimi uzaviené.

5. Duvérné informace, které budou v souladu s ustanovenimi této smlouvy zpfistupnény druhé ze
smluvnich stran ,,hmotnou formou” (pisemnou, elektronickou apod.), véetné jejich kopii, budou
vraceny druhé smluvni strané nebo zniceny, jakmile bude ukonéena spoluprace v souvislosti
s plnénim této smlouvy nebo strana, ktera tyto dlvérné informace zpfristupnila, o to pozada.

6. Strany smlouvy souhlasi s tim, Ze tato smlouva, stejné jako jednotlivé informace v ni obsazené,
mohou byt zverejnény v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
ve znéni pozdéjsich predpisa.

IX. KONTAKTNIi OSOBY
Smluvni strany se dohodly na ndsledujicich kontaktnich osobach:

1.1. Kontaktni osoba Pronajimatele
XXX

1.2. Kontaktni osoba Najemce
XXX

Zména urceni zastupcl smluvnich stran nevyZaduje zménu této smlouvy. Smluvni strana, o jejihoz
zastupce se jedna, je vSak povinna takovou zménu bez zbyteéného odkladu prokazatelné sdélit
druhé smluvni strané.

X. DORUCOVANI

Adresou pro dorucovani pisemnosti je adresa uvedena ve smlouvé nebo adresa, kterou smluvni
strana po uzavreni smlouvy jako takovou pisemné oznami druhé smluvni strané.

Projev vile je v(ci adresatovi fadné uplatnén i okamzikem, kdy adresat pfijeti projevu viile odmitne
nebo jeho dorudeni jinak umysiné znemozni, ¢i kdy drzitel poStovni licence projev vile zaslany na
adresu sjednanou pro dorucovani adresatovi vrati odesilateli z jakéhokoli dlvodu jako
nedorucéenou.

V pochybnostech, nebo neni-li prokazan jiny den doruceni, se veskeré pisemnosti dorucované
v souvislosti s touto smlouvou povazuji za dorucéené nejpozdéji 3. den ode dne podani pisemnosti
k postovni prepravé formou doporucené zasilky. V ptipadé dorucovani e-mailem se za okamzik
doruceni povazuje okamzik, kdy adresat potvrdi prijeti e-mailu odesilateli, nejpozdéji vsak 10:00
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nasledujiciho pracovniho dne. Pfi dorucovani prostiednictvim datové schranky se za okamzik
doruceni povazuje prihlaseni smluvni strany do datové schranky, do niZ byla datova zprava
dorucena, nejpozdéji vsak 10:00 nasledujiciho pracovniho dne.

Xl. ZMENA SMLOUVY

1. Smlouvu Ize ménit ¢i dopliovat pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky na zdkladé
dohody smluvnich stran.

2. Pfi pozadavku na zménu smlouvy se navrhovatel zavazuje predlozit druhé strané pfislusny
zménovy pozadavek.

XIl. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu a kazda
smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni této smlouvy.

2. Prdva a povinnosti smluvnich stran vtéto smlouvé vyslovné neupravend se Fidi prisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

3. Pro uUcely této smlouvy:

— ndzvy jednotlivych ¢lankl a pfiloh jsou uvedeny pouze z dlivodu lepsi pfehlednosti a nikterak
neovliviuji interpretaci této smlouvy,
— v pripadé rozporu ma prednost vyjadreni Cisly pred slovy.
4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich skute¢né, svobodné a vazné vile, ze
si tuto smlouvu radné precetly, jejimu obsahu porozumély a na dlkaz toho ptipojuji své podpisy.
5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uc¢innosti dne 1. 12. 2022, nejdfive
vsak dnem zvefejnéni této smlouvy v registru smluv postupem podle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv.

6. Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato smlouva bude zverejnéna v Registru smluv v souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne uzavieni této smlouvy. Pokud je smluvni stranou
subjekt povinny zverejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni strany se dohodly, Ze tuto
smlouvu do Registru smluv vlozi Teplarny Brno, a.s. Za zverejnéni této smlouvy si nebudou smluvni
strany nic platit ani nahrazovat ¢i poskytovat. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Zze platnost
tohoto ujednani zlistava zachovana i v pfipadé zaniku nebo neplatnosti této smlouvy.

7. Priloha ¢. 1 — Situaéni vykres — predmét ndjmu

VBrné dne .....cccoeeueunene VBrnédne .....cccoeuveuuene
Ing. Petr Sada Ing. Petr Fajmon, MBA
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

a generalni reditel
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