Smlouva o spolupraci pri pronajmu prostor
taré Cistirny odpadnich vod 1906 Praha — Bubene¢,
podnajemni smlouva PK 31/2022

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle zdkona & 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, mezi témito smluvnimi stranami:

1.

TOVARNA, z.i., sprava industridlnich nemovitosti
sidlo: Papirenska 199/6, 160 00 Praha 6

IC: 24818763, DIC: CZ24818763

Penézni tstav: ||| GGG

C.o.: [

vedena u Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 688
zastupujici: Ing. Zdenék Bruna, feditel

(déle jen "ndjemce')

2.

Ustav organické chemie a biochemie AV CR, v. v. i.

sidlo: Flemingovo nam. 542/2, 166 10 Praha 6

zapsany v Rejstiiku verejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR
IC: 61388963, DIC: CZ61388963

zastupujici: prof. RNDr. Jan Konvalinka, CSc.. feditel

(dale jen "podnajemce')

"
Obecna ustanoveni

1. Najemce je na zékladé najemni smlouvy uzaviené s pronajimatelem (Hlavni mésto Praha) dne
20.2.2009 najemcem pozemku parc. & 1719, o vyméfe 7 960 m? (véetné stavby &.p. 199,
postaveného na pozemku parc. €. 1719, nachazejiciho se na adrese Papirenska 199/6, 160 00
Praha 6 — Bubene¢) a pozemku parc. &. 1720/1, o vyméie 18 830 m?, vie katastralni uzemi
Bubene¢, obec Praha, zapsédno na LV ¢. 759 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale spolecné jen ,,Nemovitosti).

(8]

Tato smlouva upravuje vztah mezi ndjemcem Nemovitosti a podnajemcem pii jeho
kratkodobém uzivani ¢asti Nemovitosti (prostory Staré ¢istirny odpadnich vod 1906 Praha —
Bubenec, nachazejici se na adrese Papirenska 199/6, 160 00 Praha 6 — Bubene¢) pro pofadani
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akce podndjemee |
I (dile jen ,.akee").

Nemovitosti jsou ve vlastnictvi pronajimatele - Hlavni mésto Praha, se sidlem Marianské
namésti 2, Praha 1, pfi¢emZ ndjemce je opravnén poskytnout podndjemci Nemovitosti do
podnajmu ke kratkodobému uZivani ve smyslu této smlouvy. Najemce se zavazuje poskytnout
podnéjemci k jeho vyzvé pisemny souhlas pronajimatele s podndjmem ¢dsti Nemovitosti dle
této smlouvy, a to nejpozdéji pred konanim akce.

CL 1L
Piredmét a acel smlouvy

1. Najemce touto smlouvou prenechava podnajemci za tUplatu do doCasného uzivani niZe
specifikované ¢asti Nemovitosti (dale jen ,,pFfedmét podnajmu®) za ucelem jejich vyuZiti pro
akci uvedenou v &lanku 1.1. vyse: hlavni halu (330 m?), galerii (206 m?), piidni prostor u
galerie (150 m?), piidni prostor nad kavarnou (130 m?), zdzemi pro catering (150 m?), zazemi
pro inkujici (50 m?), kavarnu s venkovnim sezenim (70 m?), konferenéni prostory (85 m?),
Satnu pro 250 kabati (20 m?) bez Satnaie, toalety (75 m?) a travnaté parkovisté (320 m?) pro
40 vozQ.

2. Najemce touto smlouvou poskytne podndjemci béhem akce nasledujici sluzby: vytapéni
pronajatych prostor, prezentaci spusténého parniho stroje a kotelny pro vyrobu pary (vetné
obsluhy), 10 priivodcovanych prohlidek pro 250 lidi (1 ¢esky a 1 anglicky hovofici pruvodce),
odbér elektrického proudu, odbér vody pro catering a toalety, zatemnéni prostor hlavni haly,
dozor a uklid. Viechny sluzby v uvedené v piedchozi véteé jsou pocitiny na dobu 9 hodin v
dobé konani samotné akce, nikoli na dobu instalace a deinstalace. Vyjimka se vztahuje na
pruvodcované prohlidky, u kterych je cena uréena poctem prohlidek. V pfipadé vyuziti ¢asu
nad limit 9 hodin se cena zvy$i o pomérnou cast za kazdou dalsi hodinu dané sluzby. V
piipadé vyuziti véts§iho poctu prohlidek nez je uvedeno ve schvaleném rozpoctu se cena zvysi
pomérnou ¢asti za kazdou dalsi prohlidku. V pfipadé vyuziti mensiho poctu prohlidek nez je
uvedeno ve schvaleném rozpoctu se cena snizi pomérnou ¢asti za kazdou neuskute¢nénou
prohlidku. Uklid mista podndjmu nezahrnuje likvidaci odpadu zakce, kterou je povinen
zajistit podnajemce.

3. Podndjemce prohlasuje, ze se s pfedmétem podnajmu seznamil, a Ze pfedmét podndjmu je
vhodny a zpusobily ke sjednanému tcelu podnajmu. Najemce souhlasi s poradanim akce
v pfedmétu podnajmu dle této smlouvy, a to v€etné hudebni produkce a cateringu.

CL 1L
Doba podnajmu

1. Doba podnijmu se touto smlouvou sjednava na dobu ur¢itou a to od 8:00 hodin dne 16.12.
2022 do 8:00 hodin dne 17.12.2022 v¢etné odstranéni instalace akce a predani prostor najemci.

2. Do doby podnajmu je zahrnuto nejen vlastni trvani akce podnajemce, ale také celd doba
ptipravy a odstranéni akce.

3. Dobu podnajmu lze prodlouZit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.
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6.

2.

2

V piipadg, Ze podnajemce prekro¢i dobu podnajmu a neptreda néjemci z diivodl spocivajicich
nikoliv na strané najemce predmét podnajmu zpét do ukonéeni doby podndjmu, ma najemce
viiéi podnajemci narok na zaplaceni trojnasobku pomérné ¢asti ndjemného za dobu od
sjednaného ukoné&eni doby podndjmu do skute¢ného predani predmétu podnajmu zpét najemci
(ti. 3/22 zcelkové ceny za podndjem bez DPH za kaZdou hodinu prodleni s pfedanim
pfedmétu podndjmu). Tim neni dotéen narok ndjemce pozadovat po podndjemci thradu
vzniklé Skody véetné uslého zisku. Za ptekroceni doby podnajmu se povazuje 1 poruSeni
povinnosti predat pfedmét podndjmu najemei v piivodnim stavu dle €lanku V. odst.1 pism. e).

Néjemce je opravnén okamzité ukonéit tuto smlouvu i pfed uplynutim doby podndjmu
v pfipadé podstatného poruSeni povinnosti podndjemce podle této smlouvy, a to za
piedpokladu, Zze zdvadny stav nebude podndjemcem odstranén v pfimérené lhité stanovené na
zakladg& upozornéni najemce, piicemz najemce ma v takovém pfipadé narok na nahradu Skody
vzniklé v dusledku zavinéni podnajemce.

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou s platnosti od doby jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a U¢innosti od okamZiku uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku do ukonceni doby
podndjmu, resp. splnéni viech zavazkl vyplyvajicich smluvnim stranam z této smlouvy.

Najemce i podndjemce jsou opravnéni zrusit konani akce dle této smlouvy, resp. ukoncit tuto
smlouvu v pfipadé, Ze akeci nebude mozné konat v dusledku vys$§i moci. Pro vylouceni
pochybnosti se vy38i moci rozumi i situace, kdy akei nebude mozno konat z ditvodu pandemie
COVID-19 (zejména vladnich opatieni tykajicich se pandemie) ¢i obdobnych prekazek tohoto
typu.

CLIV.

Cena za niajemné a sluzby

Smluvni strany se dohodly na cené za ndjemné a sluzby za celou dobu podndjmu ve vysi
260.221.- K¢ + DPH dle zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty (dale jen ,,Zakon o
DPH*), pfi¢emz tato cena je maximalni (nepiekrocitelna) a je sjednana dle rozpoctu, ktery je
piilohou ¢ 3 této smlouvy. Sjednana cena za najemné zahrnuje i plnéni za sluZby
vyjmenované v &L II odst. 2 smlouvy. Tuto cenu lze piekrodit pouze po vzdjemné dohodé
smluvnich stran (napi. pfi dohod& o navy$eni poctu privodcovanych prohlidek nad ramec
rozpoctu).

Castka za najemné a sluzby dle této smlouvy bude uhrazena nasledovné:

V piipadé zruseni akce predem podnijemcem ma najemce pravo pozadovat po podndjemci
uhrazeni storno poplatku vypocteného z celkové ceny za podngjem:

ve vys§i 5% v ptipadé, Ze podnajemce zrusi konani akce méné nez 90 dni pred konanim akce,
ve vy$i 10% v ptipadé, ze podndjemce zrusi konani akce méné nez 60 dni ped konanim akce,
ve vysi 20% v ptipadé, Ze podnajemce zrusi konani akce méné nez 30 dni pfed konanim akce,
ve vysi 30% v ptipadé. ze podndjemce zrusi konani akce méné nez 15 dni pied konanim akce.
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ve vysi 50% v piipadé, Ze podnajemce zrusi konani akce méné nez 5 dni pred konanim akce.

V pripadé zruSeni akce pfedem njjemcem ma podndjemce narok na vraceni uhrazené &astky
stim, Ze podndjemce ma rovnéz pravo pozadovat po ndjemci uhrazeni storno poplatku
vypodtenc¢ho z celkové ceny za podngjem:

ve vySi 5% v pfipadé, Ze ndjemce zrusi konani akce méné nez 90 dni pred konanim akce,

ve vySi 10% v pfipadé, Ze ndjemce zrusi konani akce méné nez 60 dni pted konanim akee,

ve vysi 20% v piipade, Ze najemce zrusi konani akce méné nez 30 dni pfed konanim akce,

ve vysi 30% v piipadg, Ze najemce zrudi konani akce méné nez 15 dni pfed konanim akce.

ve vySsi 50% v pripadé, ze ndjemce zrusi konani akce méné nez 5 dni pred konanim akce.

Ngjemce ani podndjemce vSak nejsou opravnéni pozadovat uhrazeni storno poplatku
v pfipadé, Ze ke zru$eni konani akce dojde z divodu, Ze akci nebude mozné konat v diisledku
vys§i moci, jak je uvedeno v ¢l. I11. odst. 7 této smlouvy.

Najemce se zavazuje uvést na kazdém danovém dokladu pouze Oznameny ucet. Oznameny
ucet znamena bankovni ucet vedeny u poskytovatele bankovnich sluzeb v CR, ktery spravce
dané v souladu se Zakonem o DPH zvefejnil zplisobem umoziiujicim dalkovy piistup.

Bude-li na dafovém dokladu uveden jiny neZ Ozndmeny ucet, podnajemce je opravnén
poukazat pFislugnou platbu na kterykoli Oznameny uéet najemce. Uhrada platby na kterykoli
Oznameny ucet (tj. ucet odlisny od uétu uvedeného na darfiovém dokladu) je smluvnimi
stranami povazovana za fadnou uhradu plnéni dle smlouvy.

Zvetejni-li ptislusny spravce dané v souladu s § 106a Zakona o DPH zpisobem umoziujicim
dalkovy piistup skuteénost, Ze ndjemce je nespolehlivym platcem, nebo ma-li byt platba za
zdanitelné plnéni uskuteCnéné najemcem v tuzemsku poskytnuta zcela nebo z&asti
bezhotovostnim pfevodem na ucet vedeny poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko
(§ 109 Zakona o DPH), je podndjemce opravnén zadrzet z kazdé fakturované platby za
poskytnuté zdanitelné plnéni daii z pfidané hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako
rucitel) uhradit za najemce ptislusnému spravci dang.

Po provedeni thrady dan¢ z pfidané hodnoty pfislusnému spravei dané v souladu s timto
¢lankem je thrada zdanitelného plnéni ndjemci bez prislusné dané z pfidané hodnoty (1j. pouze
zékladu dan€) smluvnimi stranami povaZovana za fadnou thradu dle smlouvy (tj. zakladu dang
i vySe dané z pfidané hodnoty). a najemei nevznika Zadny narok na thradu ptipadnych uroki z
prodleni, pendle, ndhrady Skody nebo jakychkoli dalsich sankci vi¢i podnajemei, a to ani v
piipadé€, Ze by mu podobné sankce byly vyméteny spravcem dané.

CL V.
DalSi priva a povinnosti smluvnich stran

a.  Podngjemce je po dobu trvani podnajmu podle této smlouvy opravnén uzivat predmét
podnédjmu za G¢elem v této smlouvé uvedenym.

b.  Béhem podnijmu je podndjemce opravnén provadét dpravy predmétu podnijmu
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem nsajemce; tyto Gpravy mohou byt pouze

docasného charakteru, nesmi trvale zménit vzhled nebo poskodit pfedmét podnajmu a
jeho soucasti.

ci Podndjemce bere na védomi vyslovny zikaz pouzivani toalet pro likvidaci
jakéhokoliv odpadu cateringu. Nerespektovani tohoto zikazu je sankcionovano
smluvni pokutou ve vysi 5 000,-K¢& za kazdé jednotlivé poruseni.
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d.  Podnajemce bere na védomi vyslovny zdkaz pouZivani jakychkoli lepicich hmot na
dvefich, oknech, sténich, podlaze a dalSich soudastech a prisluSenstvi nemovitosti.
Nerespektovani tohoto zakazu je sankcionovano smluvni pokutou ve vysi 2 000,-K¢ za
kazdé jednotlivé poruSeni.

e. Podndjemce muze pouzivat v pripadé nutnosti k lepeni kabelii, kobercu a jinych
pfedmétu na podlahy pouze lepici prostiedky, které nezanechivaji na podlaze
lepici hmotu a tyto lepici prostiedky je povinen do ukondeni doby prondjmu
odstranit. Pokud kjejich odstranéni nedojde, bude podnajemci za kazdou
neodstranénou lepici pasku najemce uctovat smluvni pokutu 50,-K¢. V ptipadé, ze po
lepici pasce, ¢i jiném lepicim prostiedku, zlstane na daném misté lepici hmota, bude
podnajemci G¢tovana najemcem smluvni pokuta ve vysi 500.,-K¢ za kazdy zapocaty
decimetr ¢tverecni plochy lepidla, které na misté zistane po skonceni podngjmu. Pokuta
odpovida naro¢nosti vy¢isténi postizené plochy.

f. Po ukonéeni doby podnajmu se podnajemce zavazuje pfedmét podnajmu vratit ve stavu,
v jakém jej pievzal, odstranit veskeré upravy podle pism. b) tohoto odstavce a
zlikvidovat na vlastni naklady veskeré odpady vzniklé v souvislosti s uzivanim
pfedmétu podnajmu podnijemcem, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
V ptipadé poruseni této povinnosti je ndjemce opravnén uveést pfedmeét podnagymu do
plivodniho stavu na naklady podnajemce.

g.  Podnijemce je povinen dodrzovat pravidla pozarni bezpe¢nosti a pravidla bezpeénosti
prace. Neni-li ujednano vtéto smlouvé jinak (napi. privodcované prohlidky
bé&hem konani akce), podnajemce se vyslovné zavazuje dodrzovat pravidla obsazena v
Navstévnim tadu a Evakuaénim planu nemovitosti, se kterymi byl ndjemcem predem
seznamen, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

h.  Podnajemce je povinen zajistit v pfedmétu podndjmu udrzeni hluku v mezich zédkona ¢.
258/2000 Sb. Zdkon o ochrané verejného zdravi.

1. Podnajemce bere na védomi vyslovny zdkaz koufeni v interiéru budovy staré
kanalizaéni Cistirny. Zakaz se tyka i elektronickych cigaret. Nerespektovani tohoto
zakazu je sankcionovano smluvni pokutou ve vy$§i 3000.-K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni. Pokuta za nerespektovani zakazu v ramci protikurackého zakona ¢ini az
5000,-K¢ pro jednotlivce a az 50 tisic K¢ pro pravni subjekt. Zakon €. 65/2017 Sb.
Zdkon o ochrané zdravi pred skodlivymi ucinky navykovych ldatek.

i) Podngjemce je povinen predem projednat sndjemcem zpusob a rozsah odebirani
elektrické energie kvali pfedchazeni jejim vypadkiim v prubéhu akce. Najemce neni
odpovédny za vypadek elektrické energie v pribéhu akee z divodu jejiho nadmérného
odbéru nebo jiného nestandardniho postupu nebo z diivodu zavinéni téetich osob.

k.  Podnijemce odpovidd za $kodu na pfedmétu podnajmu vzniklou v souvislosti s jeho
uzivanim dle této smlouvy, jakoz i za Skodu na svém majetku vzniklou v dobe¢
podnajmu.

1 Vyse skody zpisobené na predmétu pronagjmu podndjemcem, jeho dodavateli, jeho
klienty nebo tcastniky akce bude urena smluvnim restaurdtorem s ohledem na statut
narodni kulturni pamatky.

2. Dalsi prava a povinnosti ngjemce:

a.  Najemce je povinen umoznit podnajemci vstup do pfedmétu podndjmu po dobu
podndjmu a umoznit mu uzivani predmétu podnajmu v souladu s G¢elem uvedenym
v této smlouve.
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b.  Ngjemce je opravnén vstupovat do pfedmétu podndjmu za G¢elem kontroly dodrzovani
podminek podnajmu ze strany podnajemce.

c. Zdiavodu zajisténi bezpe€nosti osob uzivajicich pfedmét podndjmu v ramci akce a
tietich osob je pracovnik najemce opravnén kdykoliv dle vlastniho odiivodnéného
uvazeni prerusit nebo ukoncit akci ve strojovné, kotelné a v podzemnich prostorach
Staré Cistirny, pficemz podndjemce je povinen toto rozhodnuti respektovat pod sankei
okamzitého odstoupeni od této smlouvy ze strany ndjemce.

Cl. VL
Zavérefna ustanoveni

1. Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech exemplafich. Kazdd ze smluvnich stran obdri po
jednom exemplafi, jeden obdrzi Magistrat hlavniho mésta Prahy.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne /g%/f J/OQZQ— V Praze dne AT, Uﬂ'z_

Ing. Zdenék Bruna r. Jan

(najemce) (podnajemce)
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