Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

c. $S336/22

uzaviena mezi

VOP CZ, s.p.
ICO: 00000493, DIC: CZ00000493
se sidlem Dukelska 102, 742 42 Senov u Nového Jiéina

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajskéh v Ostrave pod sp. zn. AXIV 150
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢islo Gétu:

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,Pronajimatel”)

BIKE FUN International s.r.o.
ICO: 26462346, DIC: CZ26462346
se sidlem Areal Tatry 1445/2, 742 21 Kopfivnice

zapsanayv nem u Kraiskeho soudu v Ostraveé pod sp. zn. C 25241
zastoupena

na strané druhé jako najemce (déle jen ,Ndjemce”)




Clanek |
Pfedmét najmu

Ceska republika je viastnikem:

a) budovy bez &.p./E.e., kterd je soutasti pozemkové parcely €. 692/38 (dale jen
»Objekt B114), a

b)  budovy C.p. 141, ktera je soucéasti pozemkové parcely &. 692/11 (dale jen ,,Objekt
B109),

nachazejicich se v katastralnim Gzemi Bludovice u Nového Ji€ina a zapsanych na listu
vlastnictvi &. 239 u katastralniho GUfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté
Novy Ji€in (spolecné také jen ,,Objekty").

Objekty se nachazi v uzavieném vyrobnim arealu Pronajimatele.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafit s Objekty, v€etn& prava jejich
pfenechani do uZivani tfetim osobam.

Touto smlouvou Pronajimatel pfenechava Najemci k doasnému uzivan:

a)  vnitini prostory v Objektu B114, jeZ jsou v Pfiloze €. 1 barevné vyznafeny a u nichz
je v Pfiloze &. 1 uvedena jejich vyméra (celkem 331,93 m?), a

b)  wvnitini prostory ve druhém a tfetim nadzemnim podlazi Objektu B109, jeZ jsou
v Pfiloze €. 1 barevné vyznaceny a u nichz je v Pfiloze €. 1 uvedena jgjich vymeéra
(celkem 1 403,67 m?).

Pronajimané prostory jsou déle jsou oznacovany jen jako ,,Predmét najmu".

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu najemné a uhrady
za plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu.

Najemce prohlasuje, Ze si pfed uzavienim této smlouvy Pfedmét najmu prohlédl|, Ze je
mu stav Pfedmeétu najmu znam, Ze odpovida jeho poZadavkim a Ze je Pfedmét najmu
podle néj zpusobily k uzivani ke sjednanému Gcelu.

Clanek Il
Ucel najmu

Najemce je se zavazuje uzivat Pfedmét najmu pouze jako sklad komponentu jizdnich
kol.

Najemce neni opravnén pfenechat Pfedmét najmu ani jeho ¢ast do uZivani tfeti osobhé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce neni oprédvnén provozovat v Pfedmétu najmu Zadnou &innost ani provadst
Upravy, které by jakymkoliv zplusobem zhor$ovaly stav Pfedmétu najmu nebo Objektu.




Clanek lli
Doba najmu

Najem je sjednavan na dobu neur€itou, a to od 1. 11. 2022 nebo ode dne, kdy tato
smiouva nabude G€innosti, podle toho, ktera z téchto okolnosti nastane pozdéji.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu kdykoliv, a to i bez udani
dlvedu. Vypovédni Ihata €ini Sest (6) mésich a poéina plynout od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipade, ze Najemce:

a) je vice nez jeden (1) tyden v prodleni se zaplacenim ndjemného nebo Ghrad za
plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu, nebo

b)  uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

c) pfenecha Pfedmét ndjmu tfeti osobé do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele,

pfitemzZ pro uvedené pfipady ¢€ini vypovédni Ihita jeden (1) tyden od doruceni vypovédi

Najemci.

Najem je mozné ukoncit rovnéz pisemnou dohodou smluvnich stran.

Clanek IV
Predani a pfevzeti Pfedmétu najmu

Pronajimatel pfeda Pfedmét najmu Najemci na zakladé pisemného pfedavaciho
protokolu, a to v prvni den sjednané doby najmu.

Najemce se zavazuje vyklidit Pfedmét najmu ke dni skonéeni ndjmu a predat jej
Pronajimateli na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu, a to ve stavu, v jakém jej
od Pronajimatele pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni. V pfipadé prodleni
Najemce se spinénim této povinnosti je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi [ lk= <a2dy den prodieni.

Pokud prodieni Najemce se splnénim povinnosti uvedené v odst. 2 tohoto &lanku

pfesédhne dobu jednoho (1) tydne, je Pronajimatel opravnén vyklidit Pfedmét najmu a
uvest jej do plvodniho stavu, a to na naklady Najemce.

Clanek V
Najemné a plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu

Vy$§e najemného byla uréena dohodou smluvnich stran, a to v ¢astce:
a) qﬂésiéné za prostory uvedené v €l. | odst. 4 pism. a) této smlouvy
(tj. prostory v Objektu B114), a
b) ésitné za prostory uvedené v &l. | odst. 4 pism. b) této smlouvy
|. prostory ve druhém a tfetim nadzemnim podlazi Objektu B109).

Celkové najemné tedy éinl'_ meésiéné.

PInénimi spojenymi s uZivanim Pfedmétu najmu se pro Ucely této smlouvy rozumi
dodavky elektrické energie do Pfedmétu najmu. Cena za tyto dodavky bude zjitovana
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mésiéné& na zakladé spotfeby elektrické energie v Pfedmétu najmu. Za tim Géelem bude
Pronajimatel provadét na konci kazdého kalendafniho mésice odeéty hodnot

nasledujicich elektroméri:

- pro Objekt B114: elektromér ¢. 025721370138 je umistén v hlavnim rozvadédi
objektu a jeho vychozi stav ke dni uzavfeni této smlouvy je 0,55 kWh.

- pro druhé a tfeti podlaZzi Objektu B109: elektromér &. 00649103-2021 je umistén
v hlavnim rozvadééi v 1.patfe objektu a jeho vychozi stav ke dni uzavieni teto

smlouvy je 6,00 kWh.

Elektrickd energie odebrana Najemcem bude Uétovana Pronajimatelem Najemci
mesicné. Cena takto odebrané energie se bude skladat ze dvou slozek:

a) cena za elektfinu, jez bude uréena souginem mnozstvi Najemcem odebrané
elektfiny v daném kalendafnim mésici (v kWh, dle ode&tu podruzného
elektroméru) a sazby za kWh, jez bude v daném kalendainim mésici G€tovana
Pronajimateli jeho dodavatelem (distributorem) elektfiny,

b)  Gplata za transformaci a rozvod elektfiny, jez zahrnuje naklady na provoz a Gdrzbu
elektrické rozvodné sité v arealu Pronajimatele. Vyse této uplaty byla sjednana ve
vyéi-za kazdou kWh silové elektfiny odebrané Najemcem v souvislosti
s najmem dle této smlouvy.

Najemné a cena za plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu bude hrazena mésiéné,
a to na zakladé faktur/dariovych dokladl vystavenych Pronajimatelem. Lhuta splatnosti
téchto faktur bude tficet (30) dnu.

V piipadé prodleni Najemce s tihradou najemného a/nebo s Uhradou za plnéni spojena
s najmem, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jednoho procenta (.
z dluzné &astky za kazdy den prodieni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze po&inaje rokem 2023 se ndjemné bude zvy3ovat
podle primérné roéni miry inflace vyjadfené pfiristkem primérného roénfho indexu
spotfebitelskych cen oznamenym Ceskym statistickym Gfadem za rok pfedchazejici, a
to bez uzavirani dodatkl k této smlouveé, vidy s Géinnosti od kalendarniho mésice
nasledujiciho po zvefejnéni vyse inflace Ceskym statistickym Gfadem.

Clanek VI
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu obvyklym zpusobem a provadét na své
naklady jeho béZnou UdrZzbu a Uklid, véetné odvozu a likvidace odpadl vzniklych
v souvislosti s jeho uzivanim Predmétu najmu. BéZnou udrZzbou se pro Ulely této
smlouvy rozumi mj. udrZzovani vnitfnich zaffzeni a wvybaveni Predmeétu najmu
v provozuschopném stavu (napf. ventill, odpad(, mechanism( otevirani dvefi a oken,
mechanismi pro ovladani vétrani, topeni, Zaluzii, osvétleni, Gidrzba podiahové krytiny,
oblozeni stén, malovani, Gdrzba a obnova ochrannych natérl, myti a zasklivani oken a
dvefi, desinfekce a deratizace. Najemce je povinen zajistovat béZnou udrzbu odborné
zpUsobilymi a opravnénymi osobami.

Najemce se zavazuje oznamovat Pronajimateli bez zbyteéného odkladu vSechny
zavady, poruchy a po3kozeni vzniklé v Pfedmétu najmu, k jejichz odstranéni
nedostacuje bézna udrzba. V pfipadé poruseni této povinnosti odpovida Najemce za
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gkody, které v této souvislosti vzniknou. Vznikne-li béhem néjmu potfeba provest
nezbytnou opravu Pfedmétu najmu, kterou je povinen zajistit Pronajimatel a kterou neni
mozné odlozit na dobu po skonéeni najmu, musi ji Najemce strpét, a to i v pripadé, kdy

mu provedeni opravy omezi nebo znemoZni uZivani Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje neprovadét zadné stavebni Upravy Predmeétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje udrzovat po celou dobu trvani najmu své pojisténi odpovédnosti
za &kodu zplsobenou svou podnikatelskou Cinnosti, a to se sjednanym pojistnym
pinénim ve vysi nejménéha jednu pojistnou udalost. Najemce je povinen
predlozit Pronajimateli pfisludnou pojistnou smlouvu Ci pojistku do dvou (2) tydnl ode
dne nabyti G€innosti této smlouvy.

Uzaméeni a zabezpe&eni Pfedmétu najmu si zajiStuje Najemce sam. Pronajimatel
neodpovida za $kody vzniklé na vécech umisténych v Pfedmétu najmu. Najemce je
opravnén instalovat v PFedmétu ndjmu prvky bezpeénostnich systému jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Néajemce se zavazuje neprodlené informovat Pronajimatele v pfipadé vzniku jakékoli
mimoradné udalosti, kterd ma vztah k bezpeénosti ochrané Zivota, zdravi a majetku, a
to telefonicky a poté i pisemné prostfednictvim kontaktni osobu Pronajimatele uréenou
dle ¢l. 8 odst. 2 teto smiouvy.

Najemce je povinen pii uzivani Pfedmétu ndjmu dodrzovat obecné zavazné pravni
predpisy na Useku poZzarni ochrany, zejména zékon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané
a vyhlasku &. 246/2001 Sb., vyhlaska o poZarni prevenci. V této souvislosti je Najemce
povinen zejména:

a) zajistovat na své naklady v zakonem stanovenych Ihiitach revize hasicich pfistrojl
a hydrant( umist&nych v Pfedmétu najmu, revize elektro (instalace i spotfebice) a
revize zabezpetovaciho zafizeni,

b)  umoznit v Pfedmé&tu najmu vykon statniho pozarniho dozoru,

c) predkladat Pronajimateli na jeho vyzvu ke schvaleni predepsanou dokumentaci
pozarni ochrany dle vyhlé3ky o pozarni prevenci,

d) spolupracovat s Pronajimatelem pfi vybavovani Pfedmétu najmu prostredky
pozarni ochrany, poZarné bezpenostnim zafizenim, popfipade specialnimi
hasebnimi latkami,

e) v pFipadé vzniku poZaru zajistit bezodkladné ozndmeni této skutecnosti tzemné
piislunému operaénimu a informaénimu stfedisku hasiského zachranného
sboru kraje a pracovisti statniho poZarniho dozoru;

f) nepouzivat bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v arealu
Pronajimatele ohefi (otevieny ani jiny) a dodrzovat zékaz koureni.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly
stavu PFedmétu najmu, dodrfovani sjednaného Glelu jeho uZivani a dodrZovani
podminek této smlouvy. Ktéto kontrole bude dochazet nejvy$e jednou meési¢né, za
usasti Najemce (resp. jeho zastupce) a to na zéklade zadosti Pronajimatele doruCene
Najemci nejméné dva (2) pracovni dny pfedem.

PFedmét najmu se nachazi v uzavieném vyrobnim arealu Pronajimatele. Smluvni strany
se proto dohodly, Ze do vyrobniho aredlu Pronajimatele a do Pfedmétu néjmu mohou
vstupovat vylu&né osoby a vozidla Najemce uvedend v Pfiloze ¢. 3 této smlouvy. Temto
osobam vydd Pronajimatel pro Ggely vstupu do aredlu Pronajimatele vstupnf Cipove
karty, a to poté, kdy mu Najemce poskytne jejich osobni identifikani Udaje, kdy Najemce
umozni Pronajimateli pofizeni fotografii téchto osob, a poté kdy tyto osoby udéli
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10.

51

12.

13.

14.

15.

16.

1T

Pronajimateli souhlas se zpracovanim téchto jejich osobnich Udaju pro Ucely této
smlouvy. Ndjemce se zavazuje vratit vstupni Cipové karty pfi pfedani Pfedmétu najmu
po skonéeni najmu. V pfipadé ztraty &i nevraceni téchto karet zaplati Najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vyéih

Osoby a vozidla neuvedena v Pfiloze €. 3 této smlouvy budou opravnény vstupovat &i
vjizZdét do aredlu Pronajimatele pouze na zvlastni pfedem pisemné udélené povoleni
Pronajimatele platné pouze pro jednotlivé vstupy (v tzv. rezimu navstév). Pronajimatel
je opravnén udéleni takového povoleni odeprit.

Najemce se zavazuje vyuzivat pro pfistup k Pfedmétu najmu vyluéné trasu vyznaéenou
v Pliloze &. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat v arealu Pronajimatele a pfi uzivani Pfedm&tu najmu
pravidla uvedena v Pfiloze €. 4 této smlouvy a pokyny Pronajimatele, s nimiZ bude
seznamen. Najemce se déle zavazuje zajistit na svou odpovédnost dodrZzovani téchto
pravidel a pokynu i ze strany tfetich osob vstupujicich do arealu Pronajimatele z duvodu
na strané Néjemce. Pripadné poruseni pravidel a pokynl ze strany téchto osob bude
povazovano za poruseni této smiouvy ze strany Najemce.

Najemce nesmi postoupit tfeti osobé jakékoli své pohiedavky za Pronajimatelem
vyplyvajici z této smlouvy & v souvislosti s ni. V pfipadé poruSeni této povinnosti je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi z nominalni hodnoty
takto postoupené pohledavky.

Najemce nesmi jednostranné zapocitat jakekoli své pohledavky za Pronajimatelem proti
pohledavkam Pronajimatele za Najemcem vyplyvajicim z této smlouvy €i v souvislosti
s ni. V pfipadé poruSegl iéto povinnosti je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smiuvni pokutu ve vyéieﬂééstky, ktera byla takto zapoétena.

Najemce se zavazuje nezatiZit své pohledavky za Pronajimatelem, které Najemci
vzniknou v souvislosti s touto smlouvou zastavnim prédvem ani jinym pravem ve
prospéch tfeti osoby. V pfipadé poruseni této povinnosti je Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi iz nominalni hodnoty takto zatizené

pohledavky.

V pfipadé, Ze Najemce porusi jakoukoli povinnost vyplyvajici z této smlouvy, ktera neni
zajisténa jinou . smluvni pokutou, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi a to za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti, v pfipadé

trvajiciho poruseni téze povinnosti pak ve vysi I za kazdy den trvani takového
poruseni.

Smluvni pokuty nezahrnuji nahradu $kody.

Clanek VII
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a) pfenechat Pfedmét najmu Najemci tak, aby jej mohl uZivat k ujednanému ugelu,
b)  udrZovat Objekt ve stavu umoziujicim dosaZeni G¢elu najmu,

c)  zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po dobu najmu,

d)  zajistit dodavku plnéni spojenych s uzivanim Predmétu najmu.




Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym Casovym pfedstihem informovat o provadéni
&innosti v Objektu, které jsou provazeny nadmémym hlukem, otfesy, prasnosti apod. a
respektovat oduvodnéné pozadavky Najemce na rozsah a zplisob vykonu pfipadnych
stavebnich a obdobnych praci v Objektu.

Clének VilI
Spoletna a zavéreéna ujednani

Smluvni strany vyslovné vyluuji ustanoveni § 2312, § 2314 a § 2315 ob&anského
zakoniku.

Smiuvni strany se zavazuji komunikovat spolu v zaleZitostech tykajicich se této smlouvy
vyhradné prostfednictvim nasledujicich kontaktnich osob a Udaju:

- ii itrané nélemce:
- W iiiiiiiiile

Smiluvni strany jsou opravnény kdykoliv a jednostranné urcit pro komunikaci jiné osoby,
tj. i bez uzavfeni dodatku k této smlouvé, pouhym zaslanim pfislusného oznameni
uréené osobé protistrany. Zména provedena takovymto oznamenim bude Gginna jeho
dorucenim, nebude-li v oznameni uveden pozdeéjsi termin.

Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici ze smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym,
nebude to mit zadny vliv na platnost ostatnich ujednani této smlouvy. Smluvni strany se
zavazuji v takovém pffpadé neprodlené nahradit takovyto neplatny zavazek zavazkem
novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét a Gcel bude v nejvyss|
mozZné mife odpovidat pfedmétu a Ucelu plvodniho zavazku.

Obé smiluvni strany prohladuji, Ze vSechny skuteCnosti, Udaje a informace tykajici se
druhé smiuvni strany ziskané jakymkoli zptsobem béhem pfipravy nebo pinéni této
smlouvy, které nejsou smluvni stranou b&Zné zvefejfiovany nebo nezbytné sdélovany
tfetim osobam, jsou informacemi duvérnymi. Smluvni strany se zavazuji zachovavat
micenlivost o vSech skuteCnostech, Udajich a informacich tykajicich se druhé smluvni
strany, které maji povahu duvérnych informaci a/nebo obchodniho a bankovniho
tajemstvi, o kterych se dozvi v souvislosti s plnénim této smlouvy, a zavazuji se, Ze
dlvérné informace nesdéli ani jinym zplsobem neposkytnou tfeti osobé, nevyuZiji je pro
sebe ani pro jiné osoby a zajisti pfiméfenou ochranu a utajeni téchto davérnych
informaci. Zavazek miCenlivosti jsou smiuvni strany povinny zachovaval po dobu
ucinnosti smlouvy a zaroven i po ukon&eni G€innosti této smlouvy, a to po dobu, po
kterou nebudou tyto dlvérné informace verejné znamé.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, a to budto v listinné podobé
(podepsanymi zastupci cbou smiuvnich stran na téZe listin€) nebo v elektronické podobé
(opatfené zaruCenymi elektronickymi podpisy zéastupcl obou smluvnich stran
pfipojenymi k témuz elektronickemu dokumentu).

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu, kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopise.




7.  Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkach (&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv a
zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek.

8. Nize podepsani zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim
podpisem pfecetli, Ze jejimu obsahu rozumi a Ze obsah této smlouvy je v souladu s jejich
ujednanim.

Seznam pfiloh:

Pfiloha ¢. 1: Situagni planek s vyznaéenim Pfedmétu najmu

Pfiloha €. 2: Situaéni planek s vyznacenim Pfedmétu najmu a pfistupové cesty
Priloha €. 3: Seznam osob a vozidel opravnénych ke vstupu do areélu Pronajimatele
Pfiloha &. 4: Pou&enl pfi vstupu do arealu podniku VOP CZ, s.p.

31-10- 2022

V Senové u Nového Jigina dne .”........." V Kopfivnici dne ] ..... Wl




Pfiloha &. 1 ke smlouvé S 336/22 — Situa&ni planek s vyznatenim Predmeétu najmu

POdorys objektu B114

Plidorys objektu B109 — 2. a 3. patro
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Pfiloha &. 3 ke smlouvé ¢ S 336/22 - Seznam osob a vozidel opriavnénych ke vstupu do
arealu pronajimatele

Seznam osob opravnénych ke vstupu do arealu VOP CZ, s.p.

W

Jméno a pFijmeni :

slo OP

L]

Seznam vozidel opravnénych k vjezdu do arealu VOP CZ, s.p.

Niazev vozidla SPZ
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