Najemni smlouva
uzavriena podle § 2302 a nasl. zédkona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpist

1. Smluvni strany

Mendelova univerzita v Brné
IC 62156489
se sidlem Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno

zastoupens:

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

Centrum podpory a propagace designu, z.U.
C,yrilské 508/7, Trnita, 602 00 Brno
IC 177 08 494zapsan v rejstiiku Ustavl Krajského soudu v Brné, oddil U, viozka 349

zastoupens: I

(dale jen ,,Najemce*)

Smluvni strany se dohodly, ze pravni vztah a zavazky vyplyvajici z této Najemni smlouvy (dale
jen ,Smlouva®) se fidi podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen ,obCansky zakonik).

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.
2.6.

Predmét a ucel Smlouvy

Pfedmétem a ucelem této Smlouvy je najem prostor Studentské kavarny nachazejici se
v pfizemi budovy F v kampusu MENDELU (Brno Cerna Pole), konkrétné — &ast mistnosti
1.01 — kavarna, vystavni prostor (pouze ¢ast vyhrazena baru) a dale mistnosti 1.02 —
sklad, 1.03 — Satna pro personal, 1.04 - chodba, 1.05 — skald sud(, 1.06 — WC personal-
pfedsifi a 1.07 — WC personal — kabina.

Situaéni prostorova specifikace pfedmétu najmu je blize specifikovana v Pfiloze €. 1 této
Smlouvy, jejiz je nedilnou soucasti. Pfedmét najmu je dle platnych zavaznych
hygienickych norem a ostatnich obecné zavaznych pfedpist stavebné technicky uréen
jako typ kavarenského ¢&i bufetového prostoru s posezenim, bez varfeni a teplé kuchyné.

Najemce se zavazuje, ze pofidi svym jménem a na své naklady vybaveni a zafizeni,
které je nutné k provozu a nebylo pfedano pronajimatelem spolu s pfedmétem najmu.

Najemce se touto Smlouvou zavazuje, ze bude poskytovat sluzby souvisejici
s pfedmétem najmu, tim se rozumi zajiSténi kvalitnich pohostinskych a kavarenskych
sluzeb v pfedmétu najmu s kavarenskym zafizenim — tj. zajisténi provozu Studentské
kavarny v prostorach pfedmétu najmu, tj. budovy F (mistnost 1.01 a 1.15), za dodrzeni
podminek stanovenych v souladu stouto Smlouvou, obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, pozadavky a pokyny pronajimatele.

Pronajimatel prohlasuje, ze poskytne pfedmét plnéni k uzivani najemci za ucelem a za
podminek stanovenych v této Smlouvé.

Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu v rozsahu dohodnutém v této Smlouvé.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za uplatu do uzZivani najemci pfedmét najmu
uvedeny v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku smlouvy, a to se vSemi jeho soucastmi a



2.7.

2.8.

2.9.

prisluSenstvim. Najemce touto smlouvou od pronajimatele pfedmét najmu pfijima a
zavazuje se hradit najemné v dohodnuté vysi.

Stavebni Upravy a investi¢ni Upravy v pfedmétu najmu je najemce opravnén provést
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje dbat o dobré jméno a zachovani povésti pronajimatele jako
vysokoskolské vzdélavaci a védecké instituce.

Najemce prohlasuje, Zze se seznamil s pfedmétem najmu, ze pfedmét najmu splriuje
pozadavky dohodnuté smluvnimi stranami a Ze jej v tomto stavu pfijima.

3. Doba a misto plnéni

3.1
3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Mistem pInéni je pfedmét ngjmu uvedeny v €l. 2 odst. 2.1. této Smlouvy.

Tato Smlouva se sjednava na dobu neurcitou. Pfedmét najmu bude pfedan najemci
pisemnym zapisem o pfedani a pfevzeti prostor podepsanym obé&ma smluvnimi
stranami.

Provoz sluzeb najemce v pfedmétu najmu bude zahajen do 30 ti dnt od podpisu Smlouvy.

Najemné a uhrada za sluzby

Mési¢ni najemné za najem pfedmétu najmu uvedeny v &l. 2. této Smlouvy je stanoveno
dohodou ve vySi 10 000 K& (slovy: deset tisic korun ¢eskych) bez DPH.

PInéni je osvobozeno od DPH. V pfipadé zmény pravni dpravy bude k cené najmu
uctovana DPH podle pfislusné sazby dané.

Najemné uvedené v odstavci 4.1., za najem prostor, se najemce zavazuje hradit mésic¢né
pfedem, na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy k 1. kalendafnimu dni mésice,
a to na ucet pronajimatele nejpozdéji do 30 dni ode dne vystaveni faktury.

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli rovnéz uhradu za sluzby, které jsou poskytovany
spolecné s pfedmétem najmu a budou vyuzity pfi provozovani objektu. Naklady za sluzby
— energie, vodné a sto¢né bude najemce hradit na zakladé mésicniho vyuctovani
provedeného pronajimatelem podle skute€né spotieby, teplo pak na zakladé vypoctového
listu energetika, a to ve lhaté 30 dni ode dne vystaveni faktury.

Fakturace bude zahajena ode dne pfedani pfedmétu najmu uchazedi.

4.4.1. Pronajimatel se s najemcem dohodli, Ze sjednané najemné dle ¢l. 4 muze

pronajimatel kazdoro¢né k 1.lednu, nejdfive vSak po 12 mésicich od uzavfeni této
smlouvy, zvySit o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem prdmérného indexu
spotrebitelskych cen za poslednich 12 mésicl proti praméru pfedchozich 12 mésicu
zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem. Tuto Upravu najemného oznami
pronajimatel najemci prokazatelné pisemnou formou na jeho doruCovaci adresu.

4.4.2. V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného resp. uhrad za sluzby

poskytované spolecné s najmem se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 10 % mési¢niho ngjemného resp. 10 % uhrady za sluzby. Dale se
zavazuje uhradit urok z prodleni ve vysSi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.



4.4.3.

Najemce je povinen slozit nejpozdéji do 10 dni ode dne podpisu smlouvy na ucet
Pronajimatele jistotu ve vySi 30 000 K¢ (slovy: ftficet tisic korun cCeskych).
Pronajimatel je opravnén kdykoli v pribéhu najemniho vztahu pouzit jistotu
k uhradé vesSkerych pohledavek Najemce z této smlouvy véetné jejich prislusenstvi.
V pfipadé Cerpani jistoty Pronajimatelem, je Najemce povinen doplnit jistotu na
puvodni vysi, a to nejpozdéji o deseti (10) dni ode dne doru€eni pisemného
oznameni Pronajimatele o Cerpani jistoty.

5. Provozni povinnosti

5.1. Najemce je povinen:

5.1.1.

5.1.2.
5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

zajistit, ze pfedmét najmu bude po celou dobu trvani najemni smlouvy vyuzivan
pouze v souladu s potfebami a pozadavky pronajimatele;

zajistit uklid v pronajatych prostorech na vlastni naklady nebo viastnimi silami;

umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu za ucelem provedeni oprav a
rovnéz za Ucelem kontroly, zda je pfedmét najmu uzivan v souladu s touto
smlouvou;

po skon&eni najemni smlouvy predat pfedmét najmu zpét pronajimateli ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a odsouhlasenym
zménam;

uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K& v pfipadé kazdého
jednotlivého poruseni provoznich povinnosti stanovenych v tomto &lanku smlouvy;

zajistit proskoleni svych zaméstnanci o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci,
pozarni ochrané a o hygienickych normach. Rovnéz je najemce povinen vybavit
pfedmét najmu tak, aby byl v souladu s obecné zavaznymi predpisy;

uzavfit smlouvu o pojisténi veSkerého svého majetku umisténého v predmétu
pronajmu. Pronajimatel neodpovida za Skody zpusobené na majetku a zasobach
najemce. Najemce musi také uzavfit smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpusobenou svym provozem tfetim osobam i pronajimateli.

5.2. N3ajemce neni opravnén predmét najmu v€etné jeho souclasti a pfislusenstvi dale
pronajimat bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.3. Najemce bere na védomi, Ze na pfedmétu najmu a v jeho okoli nesmi umistovat zadné
reklamni napisy a pfedméty, pokud dfive neobdrzel pisemny souhlas pronajimatele.

6. Provozni a investiéni naklady

6.1. Najemce se zavazuje, Ze poridi svym jménem a na své naklady vybaveni a zafizeni,
které je nutné k provozu a nebylo pfedano pronajimatelem spolu s pfedmétem najmu.

6.2. Najemce hradi provozni naklady slouzici k bézné udrzbé, drobné opravy a naklady
spojené s béznou udrzbou a adaptaci predmétu najmu. Pronajimatel je povinen hradit
pouze takové investice, které jsou nezbytné nutné k samotné provozuschopnosti
nemovitosti - pfedmétu najmu.

6.3. Najemce si na vlastni jméno a na vlastni naklady zajisti telekomunikacni sluzby.



7.1.

7.2.

Zanik Smlouvy

Obé& smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto smlouvu i bez udani duvodu,
vypovédni doba v takovém pfipadé ¢ini 6 mésicl a zacina bézet od prvniho dne
nasledujiciho mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel maze pisemné vypovédét tuto smlouvu, a to z nasledujicich davodu:

7.2.1. najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou;

7.2.2. nedochazi k naplfiovani u€elu pronajmu za strany najemce;

7.2.3. najemce je v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby, jejichz

poskytovani je spojeno s najmem;

7.2.4. najemce opakované porusil nékterou z povinnosti této smlouvy, i pfes predchozi

pisemné upozornéni pronajimatele;

7.2.5. v pfipadé vypovédi pronajimatele dle tohoto ¢lanku 7.2 Smlouvy ¢&ini vypovédni doba

7.3.

7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

jeden mésic a zacina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice ode dne doruéeni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Po skon&eni najemniho vztahu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a tento
predat pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, a to nejpozdéji do 7 dnli od skonceni najmu.

V pfipadé prodleni s pfedanim pfedmétu najmu pronajimateli je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K& za kazdy den prodleni.

Ukonceni (zanik) této smlouvy nema vliv na povinnost smluvnich stran uhradit ngjemné,
uhrady za sluzby spojené s najemnym, smluvni pokuty a nahrady Skody.

Ostatni ujednani

Pronajimatel je povinen najemci poskytnout soucinnost v téch zalezitostech, které
souvisi s uzivanim pfedmétu najmu, a které je opravnén z titulu svého prava k pfedmétu
najmu vykondvat pouze on.

Najemce se zavazuje, ze pronajimateli uhradi pfipadnou vzniklou Skodu a Ze ponese
plnou zodpovédnost za vSechny Skody, které pronajimateli vzniknou jeho zavinénim.
Najemce prohlaSuje, Ze je opravnén poskytovat v pfedmétu najmu sjednané sluzby a
ma k jejich poskytovani udélena pfislusna zivnostenska opravnéni.

Najemce bere na védomi, Ze pFebirda odpovédnost za protipozarni zabezpeceni
pfedmétu najmu a véci umisténych v pfedmétu najmu.

Pronajimatel neodpovida za $kody na vnesenych vécech a neni povinen v tomto smyslu
uzavirat Zadné pojistné smlouvy.

Tato smlouva miaze byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi
zastupci obou smluvnich stran. V pfipadé zaniku najemce, je tento povinen ihned sdélit
pronajimateli tuto skuteénost, event. sdélit svého pravniho nastupce. V pfipadé zmény
sidla, mista podnikani, nebo doru€ovaci adresy najemce je najemce povinen neprodlené
tuto skute€nost oznamit pronajimateli. Pokud najemce tuto povinnost nesplni, plati pro
doru€ovani pisemnosti adresa uvedena v ¢l. 1. této Smlouvy.

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.



8.7. Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou zcela zpusobili k pravnim jednanim a jsou
opravnéni v dané véci jednat.

8.8. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obé&éma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv). Uverejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

8.9. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz tfi obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

8.10. Na dukaz souhlasu se znénim celé této smlouvy pfipojuji ob& smluvni strany své
podpisy.

Prilohy tvofi nedilnou soucast této Smlouvy:

Pfiloha €.1: Situacni prostorova specifikace nebytovych prostor — pfedmétu najmu

V Brné dne Vo dne

Pronajimatel: Najemce:
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PFiloha €. 1 Situacni prostorova specifikace nebytovych prostor — pfedmétu najmu






