PO1212/2022

Najemni smlouva
(dale také jen ,smlouva®)

uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve

znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,obCansky zakonik®)

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Ceska zemédélska univerzita v Praze
Sidlo: Kamycka 129, 165 00 Praha — Suchdol
ICO: 60460709

DIC: CZ60460709

bank. spojeni: XXXX

¢. u.: XXXX

Zastoupeny: Ing. Jakubem Kleindienstem, kvestorem

(dale jen jako ,,pronajimatel” na strané jedné)

a
Najemce: NutriMed Lab, s.r.o.

Sidlo: Vaclavské namésti 793/36, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
ICO: 09749438

DIC: CZ09749438

Zastoupeny: Ing. Jifim Spi¢kou, jednatelem

vedena u Méstského soudu v Praze, oddil C, spisova znacka 340886

(dale jen jako ,,najemce“ na strané druhé)

(spolecné dale také jako ,,smluvni strany*)

I
Predmét smlouvy

Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci do uzivani prostory vymezené v odst. 2
tohoto €lanku a najemce se zavazuje zaplatit za uzivani téchto prostor smluvnimi
stranami dale v této smlouvé dohodnuté najemne.

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pfenechava najemci do uzivani nize
specifikované prostory pronajimatele a rovnéz umozni pfijezd a parkovani vozidel
najemce Ci jeho pracovnikl (v€etné jeho dodavatell) v arealu sidla pronajimatele na
adrese Kamycka 129, 165 00 Praha — Suchdol (dale jen ,areal®), a to pro ucely provozu
ordinace praktického Iékafe v budové koleje ,B*, v rozsahu téchto v €innosti:

- pohovor s pacientem, odbér anamnézy, klinické vysetfeni

- preventivni, IéCebna a posudkova €innost

- odbér laboratornich vzorkl — krev, vytéry a stéry

- vySetfeni zivotnich funkci (tlak, EKG)

- konzultaéni ¢innost v€etné telemediciny

- podani a aplikace lékd — oralni, intramuskularni, intravenézni

Pro jiné ucely neni najemce opravnén prostory objektu koleje ,B* a arealu uzivat.

Najemce v souvislosti s provozem ordinace zajisti nezbytné ukony spocivajici, zejm. v
likvidaci odpadu z provozu tohoto zdravotnického zafizeni (infekCni odpad) vznikly pfi
odbérech biologického materialu nebo pfi aplikaci IéCivych pfipravkl, a rovnéz zaijisti



N —

pravidelny uklid pronajatych prostor (dale souhrnné jen ,provoz ordinace®).
Specifikace pronajatych prostor:

Ordinace praktického Iékafe na koleji ,B“ je tvofena souborem nize specifikova-
nych mistnosti, které jsou soucasti budovy koleje B-C-D na adrese Kamycka ¢.p.
1283, jez je soucasti pozemku parc. €. 1637/1 v katastralnim uzemi Suchdol, obec
Praha, zapsaném na LV €. 255 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufa-
dem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, vSe ve vlastnictvi pronajima-

tele.

Mistnosti pro ordinaci praktického Iékare:

Ordinace:

012 — ordinace s podlahovou plochou 19,77m?
Ostatni prostory:

013 — Cekarna s podlahovou plochou 8,00m?
013a — chodba s podlahovou plochou 4,80m?
013b — uklid s podlahovou plochou 1,21m?
014 — predsirfika WC s podlahovou plochou 1,58m?
014a — WC s podlahovou plochou 1,49m?
Ostatni prostory celkem: 17,08m?
Celkova pronajata podlahova plocha: 36,85m?

(vSe souhrnné dale jen jako ,pfedmét najmu®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze (i) je opravnén v souladu s touto smlouvou pfenechat
najemci do uzivani predmét najmu, (ii) najmem nejsou dotfena zadna prava tretich
osob, (iii) podminkou platnosti €i ucinnosti této smlouvy neni vysloveni souhlasu
statniho ¢i jiného spravniho organu ¢i jiné treti osoby.

Il
Casova ustanoveni, doba najmu

. Smlouva se uzavira a najem se sjednava na dobu neurcitou.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti je-
jim uvefejnénim v registru smluv dle zadkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smlouvu Ize kteroukoliv smluvni stranou ukoncit bez udani divodu s vypovédni lhatou 3
meésicu, ktera zacne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi
druhé smluvni strané.

Smluvni strany se téz dohodly na moznosti kazdé smluvni strany vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby, a to v pfipadé jakéhokoliv poruseni této smlouvy druhou smluvni
stranou, zejména ze zavaznych pfi€in zpusobenych najemcem, napf. da-li najemce
v rozporu se smlouvou pfedmét najmu do podnajmu, provede-li bez pisemného sou-
hlasu pronajimatele upravy ¢i zmény na Ci v pfedmétu najmu, nebo nezaplati-li najemce
najemné do 30 dnl po splatnosti. Vypovéd dle tohoto ustanoveni smlouvy vyzaduje pi-
semnou formu.

Dojde-li k ukon&eni najmu dle této smlouvy je najemce povinen pfedat pronajimateli
predmét najmu bez zbyteCného odkladu po ukonceni najmu dle této smlouvy, a to ve
stavu, v jakém jej pfebiral, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.



Ml
Najemné a uhrada za sluzby s najmem spojené

Najemné za pronajaty predmét najmu je stanoveno v souladu se zakonem €. 526/1990
Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpist dohodou smluvnich stran a €ini ¢astku ve
vySi 57.749,- K¢ bez DPH za rok. K cené bude pfipocitana DPH ve vysi dle platnych
pravnich predpisu.

za podlahovou plochu 198 m’ x 1500 K&/m’ 29700 k¢
171 m* x 420 7182

za vytapéni a TUV 369 m x 430 K¢m’ 15867 ke

za vodné, stocné podle skutecnosti - odectu méfridel K¢

elektfina podle skutecnosti - odectu méfridel

za odvoz odpadu (smés, separace) (sjednany pausal) 5000 ¢

Celkové cena najemného za 1 rok: 57749 k¢

Sjednanou vysi najemného je pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ukonem
jedenkrat za rok zvysit v zavislosti na roéni mife inflace (tj. procentnim pfirlstku primér-
ného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen), a to s u€innosti od zaCatku kalendarniho
roku, v némz byla oznamena mira inflace za pfedchozi rok k tomu pfislusnym organem.
Toto zvySeni bude pfi¢teno k najemnému za 2. pololeti.

Spole¢né s najmem hradi najemce pronajimateli pomérnou ¢ast jim vynalozenych na-
kladu za dodavku tepla na vytapéni, tepla v teplé uzitkové vodé a odvoz odpadu, jejichz
vySe je uvedena v odst. 1 tohoto Clanku smlouvy a jsou jiz zapoCteny v najemném dle
odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy. Tyto spotfeby sjednané jako pausalni platby je pronaji-
matel opravnén ménit podle aktualni cenové hladiny na trhu, a to jedenkrat roéné s ucin-
nosti od za¢atku nastavajiciho pololeti. Zménu oznami najemci v textu na prvnim darno-
vém dokladu, kterého se bude zména tykat. Najemce spole¢né s najmem hradi prona-
jimateli také naklady za dodavku elektrické energie, vodného, stoéného, jejichz vyse
bude urCena dle skuteCné spotfeby na zakladé samostatného méfeni a ceny aktualné
uctované dodavatelem pfisluSného média. Fakturu na uhradu téchto dodavek pronaji-
matel vystavi kazdé pololeti spolu s najemnym. V pfipadé, Zze pronajimatel instaluje
dalSi méfidla spotfeby, bude tato spotfeba od okamziku instalace méfidel uctovana po-
loletné dle skutecné spotieby.

VySe najemného a sluzeb spojenych s najmem hrazenych pausalni ¢astkou zohlednuje
obvyklé nepravidelnosti provozu béhem roku, tj. prazdniny, zkouskové obdobi, Vanoce,
statni svatky atd. Najemce tedy s ohledem na uvedené neni opravnén zadat jakékoli
slevy Ci ulevy.



5. Uhrada najemného a sluzeb s najmem spojenych bude placena pravidelné v pololetnich
intervalech v kazdém kalendafnim roce po celou dobu trvani najmu, a to vzdy na odpo-
vidajici pololeti pfedem. Pronajimatel fakturuje uhradu najemného podle niZze uvede-
ného ¢asového sledu:

a. zal. pololeti do 10. 2.,

b. za ll. pololeti do 10. 8.,

c. pomérna ¢ast najemného v€. sluzeb bude hrazena dle faktury vystavené pronaji-
matelem po nabyti uc€innosti smlouvy ode dne nasledujiciho po pfedani kolaudac-
niho souhlasu najemci.

Doba splatnosti je 14 dnu od vystaveni danového dokladu pronajimatelem.

6. Najemné a uhrada za sluzby s najmem spojené budou najemcem uhrazeny na zakladé
danového dokladu — faktury bezhotovostnim pfevodem na bankovni u€et pronajimatele.
Najemné a uhrada za sluzby s najmem spojené se povaZzuji za uhrazené okamzikem
pfipsani prislusné ¢astky z bankovniho uc¢tu najemce na bankovni ucet pronajimatele.

7. Danovy doklad — faktura musi obsahovat vSechny nalezitosti fradného ucetniho a dano-
vého dokladu ve smyslu pfisluSnych pravnich predpisi, zejména zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich predpisu.

IV.
DalsSi vzajemna prava a povinnosti

1. Pronajimatel:

e se zavazuje zajistit do Casti pfedmétu najmu specifikovaného v €l. | odst. 2 dodavky
elektfiny, vody (vodné a stocné), tepla;

e nesmi bez souhlasu najemce v pribéhu uzivani pfedmétu najmu vpoustét do pred-
métu najmu specifikovaného v €l. | odst. 2 této smlouvy cizi osoby s vyjimkou pracovnikl
najemce (Ci jeho dodavatel() a dale téch osob, které jsou s pronajimatelem v pracovné
pravnim vztahu;

e se zdrzi veSkerého jednani, které by omezovalo provoz ordinace praktického lékafe
v pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou;

e poskytne vySe uvedeny pfedmét najmu pro ordinaci praktického lékare ve stavu zpU-
sobilém pro uzivani dle této smlouvy, umozni pracovnikiim najemce umistit do pfedmétu
najmu vSechna potfebna zafizeni, dale umozni najemci uskute¢néni pfedem dohodnu-
tych uprav predmétu najmu potifebnych pro provoz této ordinace;

e neodepre najemci bez vazného divodu souhlas s provedenim Uprav predmétu najmu

potifebnych pro realizaci ordinace praktického Iékare, které vSak nesmi zasahovat neza-
doucim zplUsobem do aktualniho stavu pfedmétu najmu, coz je pIné na posouzeni pro-
najimatele;

e poskytne najemci nezbytnou soucinnost k ziskani potfebnych vefejnopravnich oprav-
néni pro provoz ordinace v pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou, pokud ji Ize po
pronajimateli spravedlivé pozadovat; pronajimatel vSak neni povinen zajistovat jakouko-
liv dalSi Cinnost &i aktivitu, ktera je zejména povinnosti najemce;

e umozZni najemci nepretrzity pfistup do pfredmétu najmu, tj. 24 hodin denné& / 7 dni v
tydnu po celou dobu trvani najmu (tj. v€etné statnich svatkl, dnd pracovniho klidu a dnt
pracovniho volna), s vyjimkou moznych C€i nepfedvidatelnych omezeni souvisejicich
s provozem pfedmétu najmu;



e timto vyslovné souhlasi za niZze uvedené podminky s tim, Ze najemce v souladu
s touto smlouvou bude predmét najmu zcasti uzivat spolecné se spolecnosti Advanced
Prevision,, s.r.o., ICO: 14033488, se sidlem: Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto, 110 00
Praha 1 (dale jen ,Advanced Prevision®), Ci jej zCasti pfenecha do podnajmu spole¢nosti
Advanced Prevision, a to za spIlnéni minimalné stejnych povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy jako ma najemce s tim, zZe i za jednani podnajemce nese po celou dobu plnou
odpovédnost najemce, a to nejen vici pronajimateli. Podminkou platnosti souhlasu
s podnajmem je pfedlozeni podnajemni smlouvy a jejich pfipadnych dodatkd pronajima-
teli.

2. Najemce je, nebude-li dohodnuto jinak, opravnén:

e Vstupovat do pfedmétu najmu a vyuzivat jeho ur€enou Cast za ucelem provozu
ordinace praktického Iékafre;

e Provadét na vlastni naklady pronajimatelem pfedem pisemné odsouhlasené
zmény a upravy pfedmétu najmu (interiéru);
3. Najemce je, nebude-li dohodnuto jinak, povinen:

e Jakékoliv upravy pfedmétu najmu proveést pouze po pfedchozim pisemném schva-

leni pronajimatelem;

e PFi skonéeni trvani najmu uvést pfredmét najmu na své naklady do puvodniho

stavu,

e Provozovat ordinaci praktického Iékafe pouze takovym zplsobem, aby nebyla sni-

Zena dustojnost a vaznost pronajimatele, neuvadét v souvislosti s touto ordinaci

zadné informace, které by mohly mit negativni dopad na vaznost a dustojnost prona-

jimatele €i jej mohly jinak po$kodit;

e \/ pfipadé&, ze v ramci provozu ordinace zpusobi najemce, jeho pracovnik ¢i ktera-

koliv z osob spolupracujicich pfi provozu ordinace pronajimateli nebo tfeti osobé ja-

koukoliv Skodu, je najemce povinen tuto Skodu pronajimateli i této tfeti osobé na-

hradit, a to bez ohledu na to, jakym zplsobem ke Skodé doslo. Pro ucely nahrady

pfipadné Skody na pfredmétu najmu se najemce zavazuje zajistit na své naklady po-

jisténi odpovédnosti za Skodu na majetku tfetich osob, a to pojistnym pInénim, a to

min. 1 000 000,- K¢&.

¢ Infekéni a dalSi nebezpelny odpad ze svého provozu likvidovat na vlastni naklad

a vlastnim pficinénim.

e Udrzovat Cistotu pfistupové cesty k ordinaci (pfedmétu najmu) v rozsahu vyznace-

ném v pfiloze €. 2 této smlouvy (koordinaci uklidu Ize dohodnout se spravou koleje).
4. Najemce:

e Timto vyslovné prohlasuje, ze je mu znam stav pfedmétu najmu, predmét najmu

je zpusobily pro uvedeny ucel najmu a takto jej do najmu prejima;

e Se zavazuje, Ze bude respektovat omezeni vyplyvajici z charakteru pfedmétu na-

jmu (objektu a arealu) a pronajaty pfedmét najmu bude uzivat pouze za ucelem a zpU-

sobem stanovenym v této smlouvé a bude fadné a v€as platit dohodnuté najemné;

e Bude dbat maximalni opatrnosti, aby nedoslo k Zadnym Skodam na pfedmétu na-

jmu, zejména na interiéru objektu &i k jinym Skodam, véetné Skod zplsobenych tfetim

osobam;

e Se zavazuje, Ze bude dodrzovat vSechny obecné zavazné predpisy, zejména pak

hygienické, epidemiologické, bezpecnostni a protipozarni pfedpisy i predpisy tykajici

se bezpec€nosti prace a ochrany zdravi pfi praci;

e Se zavazuje, Zze v pfedmétu najmu a jeho okoli se nebude koufit (v arealu prona-

jimatele jsou k tomuto vyhrazené prostory);
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. Pronajimatel je opravnén:

e Vstupovat do predmétu najmu za u€elem provedeni kontroly uzivani pfedmétu na-
jmu v souladu s touto smlouvou. Pfipadnou kontrolu se pronajimatel zavazuje pro-
vést pouze takovym zplsobem, aby nijak neomezil provoz ordinace a ani nijak jinak
najemci nebranil v uzivani pfedmétu najmu;

. VSechny vySe popsané pfipadné dohody musi byt v pisemné formé, ustni dohody jsou

neudinné.

V.
Ustanoveni o odpovédnosti za Skodu

. Najemce odpovida za Skody zplsobené pfimo jim &i jeho pracovniky (v€éetné jeho doda-

vatel) ¢i zpusobené podnajemcem na pfedmétu najmu a vybaveni pfedmétu najmu
vlastnéném pronajimatelem, které byly prokazatelné zpUsobeny pfi pfipravnych pracich
nebo v prabéhu provozu ordinace praktického Iékafe, a to v€etné Skod vzniklych ztratou,
odcizenim nebo poskozenim zafizeni i poSkozenim prostor.

Najemce nese odpovédnost nejenom za Skody jim zavinéné, ale i za Skody zpUsobené
dalSimi osobami, které se budou podilet na pfipravé a zajisténi provozu ordinace prak-
tického lékare a také za Skody zplsobené klienty ordinace.

VL.
Zavérecna ustanoveni

. Smlouva je uzaviena na zakladé platného projevu vile obou smluvnich stran, kterou

smluvni strany vyjadfily jejim podpisem.
Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jeden a pro-
najimatel dva.
Vztahy mezi stranami se fidi Ceskym pravnim fadem. Ve vécech smlouvou vyslovné ne-
upravenych se pravni vztahy z ni vznikajici a vyplyvajici fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcCanského zakoniku a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Veskeré zmény Ci doplnéni smlouvy Ize ucinit pouze na zakladé pisemné dohody smluv-
nich stran. Takové dohody musi mit podobu datovanych, Cislovanych a obéma stranami
podepsanych dodatkd smlouvy.
Vztahuje-li se duvod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym
pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy, obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo
sjednano, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.
Smluvni strany budou vzdy usilovat o smirné urovnani pfipadnych sport vzniklych v
souvislosti s pInénim dle této smlouvy. Pokud nebylo dosazeno smirného urovnani sporu
ani do 30 pracovnich dni po jeho prvnim oznameni, je kterakoliv ze smluvnich stran
opravnéna obratit se svym narokem k pfisluSnému soudu.
Najemce bezvyhradné souhlasi se zvefejnénim plného znéni této smlouvy tak, aby tato
smlouva mohla byt pfedmétem poskytnuté informace ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpislt a s uvefejnénim pl-
ného znéni smlouvy dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti né-
kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
znéni pozdéjSich predpisu.
Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly a s jejim obsahem
bez vyhrad souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich praveé, skutecné, svobodné a vazné
vule. Na dikaz pravosti a pravdivosti téchto prohlaseni pfipojuji opravnéni zastupci
smluvnich stran své vlastnorucni podpisy.
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Prilohy: 1. vyznaceni pfedmétu najmu — pudorys 1.NP koleje ,B*
2. vyznaceni plochy k uklidu

V Praze dne
3 pronajimatel najemce
Ceska zemédélska univerzita v Praze NutriMed Lab, s.r.o.
Ing. Jakub Kleindienst Ing. Jifi Spicka
kvestor jednatel
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