Sprava prirodnich lécivych zdroja a kolonad, pfispévkova organizace

KV Respirium s.r.o.

SMLOUVA
O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

Karlovy Vary 2022



Dnesniho dne, mésice a roku

Sprava pfirodnich lé¢ivych zdroja a kolonad, pfispévkova organizace

se sidlem: Lazeriska 18/2 360 01 Karlovy Vary
ICO: 008 72 113

DIC: Cz00872113

zastoupena: Ivanou Borovcovou, feditelkou

bankovni spojeni: ucet €. _ vedeny u _, pobocka K. Vary

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

KV Respirium s.r.o.

se sidlem: Divadelni ndmésti 2036/2, 360 01 Karlovy Vary

ICO: 279 97 472

DIC: CZ27997472

zastoupena:

bankovni spojeni: Ucet €. vedeny u _ pobocka K. Vary

spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp.zn. C 20714
na strané druhé (dale jen ,Najemce”)
Vzhledem k tomu, Ze:

A) Pronajimatel je spravcem budovy ¢.p. 2036, ktra je soucasti pozemku parc. ¢. 217 v katastralnim
uzemi Karlovy Vary, obec a okres Karlovy Vary (Vridelni kolonada);

B) Vramcispravy je Pronajimatel opravnén prenechat nize uvedeny predmét najmu do najmu treti
osobég;

C) Najemce ma zajem si Pfedmét najmu od Pronajimatele pronajmout;

D) Najemce je pravnicka osoba zapsana u Krajského soudu v Plzni a ma podnikatelské opravnéni k
vykonu hostinské cinnosti, prodeji kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin;

uzavreli ve smyslu ustanoveni zdkona €. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist
tuto

SMLOUVY O NAJMU
PROSTORSLOUZICiCHKPODNIKANI




Definice pojm

Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji v této smlouvé na této listiné nasledujici slova a vyrazy (tam,
kde jsou uvedeny s velkym pocatecnim pismenem) tento vyznam:

»Mira inflace”:

Znamena pfrirastek priimérného indexu spotfebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za poslednich
dvanact mésicl proti priméru predchozich dvanacti mésicu.

,Najemné“:

Znamena ndjemné za uzivani Predmétu ndjmu Najemcem, a to ve vysi uvedené v ¢ldnku 5.1. Smlouvy.
»OBCZ":

Znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu.

,Oprava“:

Znamend odstranéni Gc¢inkld castecného fyzického opotrebeni nebo poskozeni za Ucelem uvedeni do
predchoziho nebo provozuschopného stavu. Uvedenim do provozuschopného stavu se rozumi provedeni
opravy i s pouzitim jinych nez plvodnich materialQ, dill, soucasti nebo technologii, pokud tim nedojde
k technickému zhodnoceni (Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 500/2002).

»Sluzby“:

Znamena sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu a popsané v ¢lanku 7. Smlouvy.

,Smlouva”:

Znamend Smlouvu o najmu na této listiné.

,Technické zhodnoceni“:

Znamend vydaje na dokoncené nastavby, pfistavby, stavebni Upravy, rekonstrukce a modernizace
Predmétu ndjmu (véetné zafizeni), pokud prevysi ve zdanovacim obdobi ¢astku 40.000,- K¢ (viz § 33
zédkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist).

,Udrzba“:

Znamend soustavnou ¢innost, kterou se zpomaluje fyzické opotfebeni a predchazi porucham a
odstrariuji se drobnéjsi zavady (Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb.)

,Vridelni kolondda“:

Znamend budovu ¢.p. 2036, ktra je soucasti pozemku parc. ¢. 217 v katastralnim Uzemi Karlovy Vary,
obec a okres Karlovy Vary

A. PREDMET NAJMU, UCEL A DOBA TRVANI
1. Pfedmét ndjmu

1.1. Pronajimatel pfenechava Néjemci za podminek uvedenych v této Smlouvé k uzivani prostor
slouzici k podnikani nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi V¥idelni kolonady o celkové vymére
140 m? (viz pfiloha &. 1 této Smlouvy — planek prostoru slouziciho k podnikéni), véetné
venkovniho ochozu (dale jen ,, Pfedmét najmu“) a umisténi venkovni zahradky kavarny spolu
s prodejem Karlovarskych oplatek podnajemce v severozapadnim prostoru predmétu. Najemce
se za to zavazuje platit sjednané najemné.



Dalsi udaje o Pfedmétu ndjmu

Ndjemce prohlasuje, Ze se dostatecné seznamil s faktickym stavem a technickou dokumentaci
stavu Pfedmétu najmu (viz. ¢lanek Il. Smlouvy) a Ze nezjistil, ani podle stanovisek jim pfizvanych
odborné zpusobilych osob, Zadné prekazky, které by Najemci branily v uzavieni Smlouvy nebo
které by vedly k nezplsobilosti Predmétu ndjmu k vyuZiti v ramci ucelu sjednaného Smlouvou.

Popis mistnosti tvoficich Pfedmét najmu a seznam jejiho zafizeni a vybaveni, které je Ndjemci
pfenechano do uzivani, je uvedeno v pfiloze €. 2 této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje predat Ndjemci Pfedmét ndjmu v den, ktery je pocatkem doby urcité
najmu dle této Smlouvy. Smluvni strany vyhotovi o preddni a prevzeti Pfedmétu ndjmu protokol
o predani a prevzeti Pfedmétu najmu. Soucldsti postupu predani Predmétu najmu
Pronajimatelem Najemci bude ptredani klicd od Pfedmétu najmu.

Pfedmét ndjmu je Pronajimatelem prenechdvan Najemci do ndjmu za Ucelem provozovani jeho
Zivnosti — hostinské ¢innosti, ke které ma Najemce radné Zivnostenské opravnéni.

Najemni vztah dle této Smlouvy je uzavirdn na dobu urcitou ode dne 15. 11. 2022 do dne

2.
2.1. Stav Pfredmétu najmu
2.2, Popis Pfedmétu najmu
2.3. Pfedani Predmétu najmu
3. Ucel ndjmu
4. Doba trvani najmu
4.1.

31.1.2023.
B. NAJEMNE, SLUZBY
5. Obecné Ndjemné
5.1.

Obecna vyse Najemného

Pokud neni dale uvedeno jinak, Cini vyse Najemného za celou dobu urcitou najmu dle dle ¢l. 4.
odst. 4.1. této Smlouvy castku ve vysi 137.500 K¢ (slovy: sto tficet sedm tisic pét set korun
Ceskych) bez DPH, tj. 166.375 K¢ (slovy: sto Sedesat Sest tisic tfi sta sedmdesat pét korun
ceskych) s DPH.

Je-li, ¢i stane-li se Najemce platcem DPH, bude k cené Najemného pfipocteno DPH v platné sazbé
ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni. Za datum dil¢iho zdanitelného plnéni se povaZuje
posledni den v pfislusném kalendarnim meésici. Ndjemce md pisemnou povinnost o této



5.2.

5.3.

6.1.

skutecnosti neprodlené informovat Pronajimatele.
Splatnost Najemného

Pokud neni dale uvedeno jinak, je Najemce povinen hradit Najemné ve dvou splatkach, a to
prvni polovinu najemného ve vysi 68.750 K¢ (slovy: Sedesat osm tisic sedm set padesat korun
ceskych), uvedeného v ¢l. 5. odst. 5. 1. této Smlouvy do péti dni od pocatku trvani ndjmu dle ¢l. 4.
odst. 4.1. této Smlouvy, kdy je splatna prvni polovina ndjemného a druhou polovinu najemného
ve vysi 68.750 K¢ (slovy: Sedesat osm tisic sedm set padesat korun ceskych), uvedeného v ¢l. 5.
odst. 5. 1. této Smlouvy do péti dni po uplynuti doby urcité dle ¢l. 4. odst. 4.1. této Smlouvy, kdy
je splatna druha polovina najemného.

Zpusob Uhrady Najemného

Najemné bude Najemcem Pronajimateli hrazeno bankovnim pfevodem na ucéet Pronajimatele
¢. _ variabilni symbol - vedeny u _, pobocka Karlovy Vary,
pokud Pronajimatel Najemci pisemné nesdéli jiny zplsob dhrady Néjemného, a to i bez
predchozi vyzvy Pronajimatele k uhradé.

Sluzby a Ndjemné

Naklady Najemce

V najemném nejsou zahrnuty platby za sluZby spojené s uZivdnim Predmétu najmu, které

poskytuji jako dodavatelé tfeti osoby. Naklady na sluzby je povinen hradit ndjemce pfimo
poskytovatellim téchto sluzeb na zakladé smluv, které s nimi uzavre.

PROHLASENiI NAJEMCE

7.2.

Prohldseni najemce
Prohlaseni o finan¢nich a majetkovych pomérech

Najemce prohladuje, Ze:

a) neni proti nému zahajeno insolvencniho fizeni, jehoz pfedmétem je dluzniklv (Najemciv)
Upadek nebo hrozici Upadek, ve smyslu ustanoveni zakona €. 182/2006 Sb. o upadku
a zpUsobech jeho feseni (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(;

b) neni predluzen ¢i neschopen plnit své splatné zavazky;

c) uzavreni této Smlouvy:
- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;
- nebude mit za nasledek vznik zastavniho préva ¢i jiného zatizeni majetku Najemce;
- nebude mit za nasledek Ujmu nebo poZadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku,

dotaci nebo dani Najemcem.




D. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
8. Prdva a povinnosti Pronajimatele
8.1.  Zavazky Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

a) po celou dobu trvani najemniho vztahu dle Smlouvy zajistit fadny a neruseny vykon
najemnich prav Najemce;

b) radné a vcas platit dané z nemovitosti a dané z prijmu vazici se k Predmétu najmu;

c) dorudit Najemci kazdé rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dalsi sankce uloZzené Pronajimateli
v souvislosti s porusenim povinnosti Ndjemce pfi uZivani Predmétu najmu vyplyvajicich
z této Smlouvy a/nebo obecné zavaznych pravnich predpis (viz. ¢lanek 9.5. pism. b)
Smlouvy) tak, aby byla Najemci zachovana minimalné sedmidenni Ihita k posouzeni daného
rozhodnuti. Na pisemnou vyzvu Ndjemce dorucenou Pronajimateli nejpozdéji tfi dny pred
koncem |hity k podani pfipadného opravného prostiedku (resp. Zaloby), je Pronajimatel
povinen (a to na naklady Najemce) podat proti rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dalsi sankce
pfislusny opravny prostiedek (resp. Zalobu).

8.2. Kontrola Pfredmétu najmu

Pronajimatel je opravnén béhem pracovniho dne (8:00 - 18:00 hodin) po predchozim pisemném

upozornéni adresovaném nejméné dva dny prede dnem predpokladané kontroly Najemci,

kontrolovat prostfednictvim svych zaméstnanc( ¢i zmocnénych osob stav Pfedmétu najmu.
9. Prava a povinnosti Najemce
9.1. Uzivani Pfredmétu najmu

Najemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét ndjmu vyluéné v souladu se Smlouvou, zdkonem a dalsimi pravnimi predpisy.
Pritom se musi zdrZet vieho, ¢im by nad miru pfimérenou pomérim obtézoval jiného nebo
¢im by vadiné ohroZoval vykon prav jinych osob (viz. pfislusnd ustanoveni Obcanského
zakoniku);

b) dbat vsech platnych bezpecnostnich protipozarnich, hygienickych, technickych, ekologickych
a dalsich norem;

c) v pripadé skody na Pfedmétu ndjmu zplsobené Ndjemcem, jeho zaméstnanci, navstévniky,
klienty, zdkazniky ¢i obchodnimi partnery i jakymikoli tretimi osobami zajistit na své
naklady jeji odstranéni do deseti dnli ode dne vzniku Skody, pokud to bude v konkrétnim
pfipadé, s pfihlédnutim k charakteru skody mozné. V pfipadé, Ze odstranéni Skody nebude
mozné uvedenim do plvodniho stavu ¢i bude moZné pouze castecné, uhradi Najemce
Pronajimateli ¢ast Skody penézni formou, a to se splatnosti do ¢trnacti dnd ode dne, kdy
Najemce odstranil Skodu ¢i mél odstranit Skodu na Pfedmétu najmu dle tohoto odstavce
Smlouvy.

9.2.  Udriba

Najemce se zavazuje:




9.3.

9.4.

9.5.

d)

na vlastni naklady Pfedmét najmu radné udrZovat, a to ve stavu, ve kterém byl Najemci
Pronajimatelem predan, s prihlédnutim k béZnému opotiebeni;

pribézné a na vlastni naklady zajistovat Udrzbu;

prubézné a na vlastni naklady zajistovat dklid vnitfnich prostor a pfistupového schodisté
k nebytovému prostoru Pfedmétu najmu. Za timto Ucelem zajisti Najemce zejména
dostateény pocet sbérnych nadob na odpady;

pribéiné a na vlastni naklady udrZovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby nedochazelo
ke Skoddm na zdravi a majetku, pfirodé a Zivotnim prostredi.

Potieba Oprav ¢i Technického zhodnoceni

Najemce je povinen:

a)

c)

nejpozdéji do ¢trnacti pracovnich dnt ode dne, kdy se vyskytuje jejich potfeba, informovat
Pronajimatele o potiebé jakychkoliv Oprav ¢i Technického zhodnoceni, vyzddat si jeho
predchozi pisemny souhlas s jejich provedenim (na naklady Ndjemce) a pisemné dohodnout
podminky uhrady Oprav ¢i Technického zhodnoceni. Pokud nebude pisemné dohodnuto
jinak, bude postupovano analogicky dle ustanoveni ¢lanku 14.3. Smlouvy;

nejpozdéji do ¢trnacti dnli po dokoncéeni Oprav ¢i pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti
vztahujiciho se k Technickému zhodnoceni doloZit Pronajimateli vynaloZeni nakladd, a to
s kopiemi pFislusnych smluv s dodavateli, faktur a dokladi o jejich uhrazeni;

Najemce je povinen hradit drobné opravy dle ¢lanku 16.4. této Smlouvy.

Havarijni zavady

Ndjemce je povinen:

a)

b)

neprodlené po zjisténi havarie na Pfedmétu najmu Ustné a nasledné pisemné informovat
Sprdvce, pfip. Pronajimatele o pfipadnych havarijnich zavadach na Pfedmétu najmu, jejichz
odstranéni nesnese odkladu;

ptipadné vzniklé havarijni zavady priikazné zdokumentovat (v¢etné fotografickych zaznama
¢i audiovizualniho zaznamu);

zpfistupnit do odstranéni havarijni zavady kdykoli Pfedmét ndjmu za ucelem odstranéni
havarijni zavady a v pfipadé, Ze Najemce bez zbytecného odkladu, s ohledem na charakter
havarijni zavady, nezajisti informovani Spravce, pfipadné Pronajimatele o vzniku havarijni
zavady, tuto bez zbytecného odkladu odstranit i zajistit jeji odstranéni na vlastni naklady
(pro tento pripad se pouzije ustanoveni ¢lanku 14.3. Smlouvy).

Dalsi zavazky Najemce

Najemce se zavazuje:

a)

b)

bez souhlasu Pronajimatele jakkoliv vécné ¢i obligacné nezatizit Pfedmét najmu nebo jeho
¢ast;

uhradit Pronajimateli pokuty ¢i dalsi sankce, které byly Pronajimateli vyméreny
(pravomocnym rozhodnutim) v souvislosti s porusenim povinnosti Najemce pfi uzivani
Predmétu najmu;

pfi provadéni jakychkoliv Oprav ¢i Technického zhodnoceni uZivat materidly, dokumenty
a technické prostiedky, které jsou v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi
normami veskeré tyto ¢innosti provadét pouze prostfednictvim osob k tomu opravnénych;
umoznit Pronajimateli kontrolu Pfedmeétu najmu dle ¢lanku 8.2. Smlouvy;



10.

10.1.

10.2.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

e) neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zddné Opravy ¢i Technické
zhodnoceni Pfedmétu najmu. V pripadé provddéni jakychkoli Oprav ¢i technického
zhodnoceni Predmétu ndjmu, po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele,
postupovat ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve
znéni pozdéjsich predpisl;

f)  nepostoupit jakakoli prava Ci prevést jakékoli zavazky (povinnosti) vyplyvajici ze Smlouvy Ci
s touto Smlouvou souvisejici tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Podndjem a dalsi dispozice s Pfredmétem ndjmu
Sdruzeni ¢i vklad

Ndjemce neni oprdavnén poskytnout Pfredmét najmu Ci jeho ¢ast pro ucely sdruZeni s jinou
osobou anebo jej vlozZit do majetku jiné osoby anebo ucinit jakykoli jiny ikon obchazejici souhlas
Pronajimatele s pfenechanim Predmétu najmu pod podnajmu treti osobé anebo ucinit jakykoli
jiny Ukon umoznujici vyuZiti prav Najemce vyplyvajici z této Smlouvy i jejich ¢asti jakékoli treti
0sobé.

Pfenechani do podnajmu

Ndjemce je opravnén prenechat Predmét ndjmu Ci jeho ¢ast do podndjmu treti osobé pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pojisténi Pfedmétu najmu
PojiSténi Pronajimatelem

Pronajimatel se zavazuje pojistit na vlastni ndklady Pfedmét ndjmu:

a) pro pripad poskozeni nebo zni¢eni Pfedmétu najmu pozarem, vybuchem, uderem blesku,
narazem letadla nebo jeho zficenim, paddem stromu a jinych predmét(;

b) pro pfipad poskozeni nebo Umysiného zni¢eni Pfedmétu najmu treti osobou.

Pfipadné pojistné plnéni z titulu pojisténi pod pism. a), b) tohoto ¢lanku se Pronajimatel zavazuje

pouzit v plné vysi k obnoveni Predmétu najmu.

Pojisténi Najemcem

Nadjemce se zavazuje pojistit na vlastni naklady, a to po celou dobu trvani najmu u ceského
pojistovaciho Ustavu, veskeré své vlastni vybaveni a zafizeni umisténé v Predmétu najmu.
Pojisténi tohoto vybaveni a zafizeni musi byt sjedndno pro pripad odcizeni pojisténych véci
k némuz doslo, a déle na stejna rizika jako je uvedeno ve ¢l. 11.1. pod pism. a) a b) Smlouvy.

Zachovani pojisténi
Soucasné se smluvni strany zavazuji pojisténi dle ¢lanku 11.1. a 11.2. zachovat po celou dobu

trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy a v pripadé, Ze pojisténi ukondéi pojistovaci Ustav
uzavfit pojisténi dle tohoto odstavce Smlouvy u jiného Ceského pojistovaciho Ustavu, a to do



¢trnacti dnd ode dne zaniku predchoziho pojistného vztahu. Dale se smluvni strany zavazuji
radné a vcas platit pojistné za pojiSténi dle tohoto odstavce Smlouvy.

ZAJISTENI ZAVAZKU A SKONCENi NAJMU

12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

13.2.

Zajisténi zavazkii
Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé poruseni ustanoveni ¢lank(, 9.1., 9.3., 11.2., této
Smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. OBCZ,
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych), a to za kazdé poruseni Smlouvy
zvlast, a to i opakované.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢lank( 8.2., 9.2., 9.4, 9.5,, 10.1,,
10.2 a 15.2. této Smlouvy Ndjemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu
ustanoveni § 2048 a nasl. OBCZ, smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun
Ceskych), a to za kazdé poruseni Smlouvy zvlast, a to i opakované.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni Najemce s Uhradou jakéhokoli splatného
zavazku dle této Smlouvy je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl.
OBCZ, smluvni pokutu ve wy3i 0,1 % (slovy: jedna desetina procenta) z dluzné &astky, a to za
kazdy den prodleni s Uhradou dluzné astky.

Smluvni pokuta je splatnd do ¢trndcti dni od data, kdy byla Ndjemci dorucena pisemna vyzva
k jejimu zaplaceni ze strany Pronajimatele, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v pisemné vyzvé.

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze smluvni pokutou neni dotfeno prdvo Pronajimatel
pozadovat od Najemce urok z prodleni stanoveny predpisy prava ob¢anského.

Smluvni pokuta a Skoda

Ustanovenimi o smluvnich pokutach neni dotceno pravo pronajimatele na nahradu skody v plné
Vysi.

Skonceni najmu

Pfipady skonceni najmu

Najem na zdkladé Smlouvy skondi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi kterékoli ze smluvnich stran;

c) odstoupenim od Smlouvy, kteroukoliv ze smluvnich stran;
d) zni¢enim Pfedmétu najmu.

Dohoda o skonéeni ndjmu

Smluvni strany v dohodé o skonéeni ndjmu upravi vyporadani vzajemnych pohledavek a zavazk(



13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

14.

14.1.

ze Smlouvy.

Vypovéd Pronajimatele

Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto Smlouvu v dobé trvani najemniho vztahu na dobu
urcitou (viz ¢l. 4.1. Smlouvy) pouze ze zakonem uvedenych divoda.

Vypovéd Najemce

Najemce mizZe pisemné vypovédét tuto Smlouvu v dobé trvani ndjemniho vztahu na dobu
urcitou (viz ¢l. 4.1. Smlouvy) pouze ze zakonem uvedenych divodd.

Vypovédni lhita a jeji pocatek

Vypovédni |hlta cini jeden mésic a pocind béZet dnem nasledujicim po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

Odstoupeni od Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy v ptipadé, Ze:

a) Najemce porusi ustanoveni ¢lanku 10.1. ¢i 10.2. této Smlouvy;

b) N&jemce porusi ustanoveni ¢lanku 9.5. pism. e) této Smlouvy;

c) Najemce porusi ustanoveni ¢lanku 9.4. této Smlouvy;

d) Proti Najemci bylo zahdjeno insolvenc¢niho fizeni, jehoz predmétem je dluznik(v (Najemciiv)
Upadek nebo hrozici Upadek, ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 182/2006 Sb. o upadku
a zpUsobech jeho feseni (insolvencéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisq;

e) Najemce vstoupil do likvidace;

f)  Najemce prevede podnik ¢i ¢ast podniku, jejiz soucasti jsou oprdvnéni a zdvazky z této
Smlouvy;

g) Najemce po dobu alespori jednoho mésice bez pisemného ozndmeni neuziva Predmét
najmu k ucelu dle ¢lanku 3. Smlouvy.

Uc¢innost odstoupeni

Odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je u¢inné dnem jeho doruceni
druhé smluvni strané.

Dusledky odstoupeni

Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva k okamzZiku Ucinnosti odstoupeni rusi.

Pfeddni pri skonceni ndjmu

Zdokladovani stavu Pfredmétu najmu



14.2.

14.3.

14.4.

Pti skonceni ndjmu (z jakéhokoliv divodu) vyhotovi smluvni strany protokol o pfedani Pfedmétu
najmu. Soucasti protokolu bude zdpis o stavu Predmétu najmu a hodnoté do té doby
realizovanych Oprav a Technického zhodnoceni, dokumentace skutec¢ného stavu Predmétu
najmu a dalsi dalezité skutecnosti.

Povinnosti Najemce pfi pfredani

Pfi skonéeni ndjmu je Najemce povinen predat Pfedmét ndjmu Pronajimateli v posledni den
trvani najmu.

Najemce je pfitom povinen:

a) predat Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu béZznému opotrebeni;

b) predat Pfedmét najmu volny bez jakychkoliv uZivatel(;

c) vyklidit z Predmétu najmu vSechny své véci, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak;

d) do deseti dn( zrusit Smlouvy s dodavateli SluZeb a soucasné uhradit pripadné pohledavky
dodavatell Sluzeb;

e) zaplatit Pronajimateli za kazdy den uzivani Pfedmétu najmu po skonceni najemniho vztahu
dle této Smlouvy (bez pravniho titulu) ¢astku bezdlvodného obohaceni, a to ve vysi
odpovidajici poménému Najemnému dle ¢lanku 5.1. Smlouvy.

Financni disledky skonceni najmu

Dusledky provedeni Oprav a Zmén Predmétu ndjmu pro Najemce

Smluvni strany se dohodly, Zze pokud dojde ke skonleni pravniho vztahu zaloZeného Smlouvou,
nema Najemce narok na vraceni ndklad(i vynaloZenych Najemcem na Opravy, Udribu a Zménu
na Pfedmétu ndjmu, resp. na vydani protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu
v dlisledku Zmény na Predmétu najmu provedené Najemcem anebo na vydani toho, o co
se Pronajimatel provedenim Oprav Najemcem obohatil.

Ndahrada za prevzeti zakaznické zakladny
Smluvni strany se vyslovné dohodly tak, Ze ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zakonik vylucuji, ndjemce tedy po skonceni ndjmu vypovédi ze strany pronajimatele nema pravo

na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

15.

15.1.

Spolecna ustanoveni

Pokud neni v predchozich ¢astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né pfislusné
¢lanky spolec¢nych ustanoveni.

Poradi uhrady

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud k datu pfislusné splatnosti nebude Najemcem uhrazen
jakykoliv splatny zavazek (dluznd c¢astka) podle Smlouvy v plné vysi, bude kazdé nasledujici



15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

penézni plnéni ze strany Ndjemce pouZito Pronajimatelem k Uhradé (a to i ¢dstecné) dluzné

v

Castky v poradi podle rozhodnuti Pronajimatele, a to bud:

a) kuhradé splatného uroku z prodleni, nebo
b) k Uhradé splatnych smluvnich sankci, nebo
c¢) kuhradé splatného Najemného a Sluzeb.

Okamazik spInéni dluhu

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jakdkoliv penézita plnéni dle Smlouvy (véetné Uhrad
Najemného) jsou rfadné a vcas splnéna, pokud byla pfislusna Castka pripsana na ucet opravnéné
smluvni strany nejpozdéji v posledni den Ihity jeji splatnosti.

Soucinnost

Smluvni strany se zavazuiji:

a) vzajemné vcas a radné informovat o vSech podstatnych skute¢nostech, které mohou mit vliv
na plnéni dle Smlouvy;

b) wvyvinout potfebnou soucinnost k plnéni Smlouvy.

Oddélitelnost smluvnich podminek

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho ast

a) bude neplatné ¢i nevynutitelné;

b) stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym;

c) bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfisluSnym organem;

tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢&i vynutitelnost ostatnich
ustanoveni Smlouvy nebo jejich ¢asti.

Zmény Smiouvy

Zmény Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou vzestupné Cislovanych dodatkd s projevy
smluvnich stran na téZe listiné.

Dorucovani

a) ZpUsoby dorucovani - veskera podani a jind ozndmeni, ktera se dorucuji smluvnim stranam,
je tfeba dorucit osobné, nebo doporucenou listovni zasilkou nebo do datové schranky.
b) Radné doruéeni - aniz by tim byly dotéeny dal$i prostfedky, kterymi lze prokazat dorucenti,
ma se za to, Ze oznameni bylo fadné dorucené:
(i) pfidorucovani osobné:
- dnem faktického pfijeti oznameni prijemcem; nebo
- dnem, v némZ bylo doru¢eno osobé na pfijemcové adrese urcené k prebirani
listovnich zasilek; nebo
- dnem, kdy bylo doruc¢ovano osobé na ptijemcové adrese urcené k prebirani listovnich
zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit; nebo
- dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli divodu
neprevzal ¢i odmitl zasilku pfevzit, a to i presto, Ze se v misté doruceni nezdrZuje,



15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle ¢lanku 15.7., resp. 15.8.
Smiouvy.
(ii) pfidorucovani prostfednictvim drzitele postovni licence:
- dnem predani listovni zasilky ptijemci; nebo
- dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli divodu
neprevzal ¢i odmitl zasilku prevzit, a to i presto, Zze se v misté doruéeni nezdrzuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle ¢lanku 16.7., resp. 16.8.
Smiouvy.
(iii) pfi dorucovani datovou schrankou: dle zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentd.

Adresy pro dorucovani

Smluvni strany této Smlouvy se dohodly nasledujicim zplisobem na adrese pro dorucovani
pisemné korespondence:

a) adresou pro dorucovdni Pronajimateli:

Sprava pfirodnich lécivych zdroja a kolonad, pfispévkova organizace
Lazenska 18/2 360 01 Karlovy Vary

b) adresou pro dorucovdni Ndjemci:

KV Respirium s.r.o.
Divadelni namésti 2036/2, 360 01 Karlovy Vary

TeI.:_e-maiI:

Smluvni strany se dohodly, Ze doruéeni Pronajimateli bude povazovano za fadné pouze
v pfipadé, Ze zasilka bude dorucena v Ufednich hodinach do sidla Pronajimatele.

Zmény sidla ¢i mista podnikani

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla ¢i mista podnikdni, a tim i adresy pro
dorucovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti bez zbytecného odkladu druhou
Smluvni stranu.

Reseni spord

a) Rozhodné pravo - Smlouva se fidi pravem Ceské republiky.

b) Reseni spor( - v pfipadé sporl souvisejicich se Smlouvou se Smluvni strany vidy pokusi
o smirné tfeSeni. Nedojde-li k takovému feSeni a neni-li dale uvedeno jinak, rozhodne
0 sporu mistné a vécné ptislusny soud v Ceské republice.

Trvani vybranych ustanoveni Smlouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zaniku pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou

zUstavaji v platnosti a Gcinnosti i nadale ustanoveni, z jejichz povahy vyplyvd, Ze maji zUstat
nedotéena zdnikem pravniho vztahu zaloZzeného touto Smlouvou, tj. zejména ustanoveni ¢lanku



16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

12.1.,12.2. 2 15.10. této Smlouvy.
Zdvérecnd ustanoveni
Platnost a uc¢innost Smlouvy

Smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, resp. jejich
opravnénymi zastupci.

Smlouva nabyvd Gc¢innosti dnem uverfejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sh., o
zvlastnich podminkach dcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv). Uverejnéni Smlouvy zajisti Pronajimatel za soucinnosti Ndjemce.

Prohlaseni Smluvnich stran

Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost Smlouvy a prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu (véetné ptiloh)
precetly, s jejim obsahem (véetné obsahu pfiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla sepsana na zakladé
pravdivych (dajd, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji podpisem svého opravnéného zéstupce.

Pocet vyhotoveni Smlouvy

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Pronajimatel a najemce obdrii po jednom
stejnopise. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu origindlu.

Rozsah drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi najemce

Za drobné opravy se povaZuji tyto opravy a vymény:

- Opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahu a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamk(, kovani, klik, rolet a
Zaluzii, vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles a domdcich telefon(,
véetné elektrickych zamka, opravy mérica tepla a teplé vody.

-V pfipadé, Ze je prostor vybaven dalkovym (Ustfednim) vytapénim, nehradi ndjemce ani
vymeénu regulacniho ventilu ¢i termostatické hlavice, za pfedpokladu, Ze mu pronajimatel
neprokaze poskozeni vlivem jeho neodborného ¢i neSetrného zachazeni.

Pfilohy Smlouvy

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Planek prostor slouzicich k podnikani

Pfiloha €. 2: Popis Pfedmétu ndjmu, seznam zafizeni a vybaveni
Pfiloha €. 3: Pravidla provozu Pfedmétu najmu (Kavarny Respirium)

V Karlovych Varech dne ............. V Karlovych Varech dne .............



Sprava ptirodnich lécivych zdroji a kolonad, KV Respirium
prispévkova organizace _
Ivana Borovcova jednatel

reditelka



