Nize

Ndjemni smlouva

uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Mésto Domailice, se sidlem ndmésti Miru 1, 344 01 Domazlice, IC: 00253316, zastoupené
starostou Ing. Radkem Wiesnerem
na strané jedné (ddle jen ,,pronajimatel”)

Marcela Gallova, nar. xx.xx.XXXX, bytem XXXXXXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXX, Slovenska republika
kontaktni adresa: xxxxxxxxxxxxxxx, 344 01 Domazlice
na strané druhé (ddle jen ,,ndjemce”)

tuto

najemni smlouvu.

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p. &. 2382/34 o vyméfe 702 m?, druh pozemku: ornd
pGda, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném u Katastrdlniho ufadu pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté DomaiZlice, na LV €. 1 pro obec a katastralni uzemi Domailice. Soucasti
uvedeného pozemku je rozestavénd stavba rodinného domu (dale téZz jen ,stavba rodinného
domu“). V uvedeném pozemku jsou umistény nize uvedené pripojky inZenyrskych siti, které oviem

nejs

ou soucasti uvedeného pozemku:
pripojka vodovodu,

kanaliza¢ni pfipojka splaskovych vod,
pfipojka plynovodu,

pfipojka el. energie,

pfipojka telekomunikacniho vedeni.

l.
Pfedmét najmu, ucel ndjmu, doba najmu
Pronajimatel touto smlouvou prenechdva ndjemci k uzivani pozemek specifikovany v ¢l. I. této
smlouvy véetné jeho soucasti — stavby rodinného domu (dale téz jen ,pfedmét najmu”) za
ucelem dokonceni stavby rodinného domu tak, aby splfovala tyto podminky:
a) rodinny ddm musi byt vybudovan plné v souladu s platnym uUzemnim planem mésta
Domatlice,
b) rodinny dim musi dale splfiovat tyto regulativy:

e bude respektovdna pevna stavebni ¢dra, jednotlivé objekty budou umistény v uli¢nim
profilu predmétu ndjmu tak, aby nedochazelo k odsouvani hlavni stavby do hloubi
predmétu najmu, vzdalenost této pevné stavebni ¢ary je 5 m od hranice predmétu
najmu priléhajici k pozemni komunikaci,

e stfecha rodinného domu bude sedlova nebo polovalbova, hifeben stfechy domu bude
umistén kolmo smérem k obsluzné pozemni komunikaci, $tity budou umistény soubézné
s obsluZznou pozemni komunikaci,

e fasada rodinného domu bude provedena z omitek, zateplovacich panel(, nebo palubek,
pfipustné jsou i prosklené stény; sruby a podobné stavby nejsou pfipustné,

e na predmétu najmu budou vybudovana minimalné 2 parkovaci stani,



e vjezdova vrata u navrzeného vjezdu budou osazena minimalné 5 m od hrany obsluzné
pozemni komunikace, aby nedochdzelo v pripadé zastaveni vozidla pred vjezdovymi vraty
ke stani vozidla na obsluzné pozemni komunikaci a uvedeny sjezd mohl slouZit jako
obratisté a vyhybna pro vozidla; jestlize se vjezdovd vrata budou otevirat smérem k
mistni obsluzné komunikaci, je tfeba zvétSit délku odsazeni o délku téchto vrat pfi
otevreni,

e ke sniZzeni odtoku destovych vod ze zpevnénych ploch bude rodinny didm vybaven
retencnimi objekty k prednostnimu vyuziti na predmétu najmu doplnéné o moznost
vsakovani destovych vod do podloZi, bude umozZnéno prfipojeni havarijniho prepadu z
retencnich objektl s natokem do vySe navrhovaného pratoku (pro R.: 15 min, I:
128/1/5/ha, P: 0,5) Qn 2-3 I/s.

Nadjemce se touto smlouvou zavazuje platit pronajimateli za uzivani predmétu najmu dale
dohodnuté najemné a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mu je stav pfedmétu ndjmu dobre
zndm.

Doba najmu je smluvnimi stranami sjednana jako doba urcitd pocinaje dnem 01.11.2022 a
konce dnem, kdy se najemce stane (na zdkladé kupni smlouvy uzaviené s pronajimatelem po
dokoncéeni stavby rodinného domu, ¢imz se rozumi situace, kdy lze rodinny dim uZivat podle
ustanoveni stavebniho zakona) vlastnikem pfedmétu najmu.

Najemce prohlasuje, Ze se sezndmil s faktickym i pradvnim stavem predmétu najmu pred
uzavienim této smlouvy.

ll.

Ndajemné, jeho splatnost a zplisob Ghrady
Ndjemné se sjednava ve vysi 6 K&/m? vyméry pfedmétu ndjmu /mésic, tj. mésiéné 4.212 K&.
Ndjemné je splatné vidy do 15. dne toho kterého mésice za ktery je hrazeno, pfevodem na
Ucet pronajimatele &islo 109782579/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky a. s., pod
VS 9060001330.
Najemné uvedené vySe v odstavci 1. mlze byt pronajimatelem kazdoroc¢né (pocinaje rokem
2023) jednostranné zvyseno (valorizovano), a to vidy s ucinnosti od 1. 1. daného kalendarniho
roku. Pronajimatel je oprdvnén dosavadni najemné takto jednostranné zvysit vidy o c¢astku
odpovidajici uredné stanovené kladné mife inflace (mira inflace vyjadfend pfirlistkem
prdmérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen) vyhldgené pfislusnym organem (Ceskym
statistickym Uradem) za predchozi kalendarni rok. Pronajimatel se zavazuje ozndmit najemci
zvySeni ndjemného pisemné, a to vzdy nejpozdéji do 31. 3. daného kalendarniho roku.
V ptipadé, Ze se najemce dostane do prodleni s placenim ndjemného, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.

Prava a povinnosti ndjemce

. N3ajemce je povinen predlozit pronajimateli ke kontrole projektovou dokumentaci stavby
rodinného domu, kterou pouZije v fizeni o odstranéni, resp. dodatecném povoleni stavby
rodinného domu, aby pronajimatel posoudil jeji soulad s podminkami uvedenymi v €l. Il. odst.
1. Projektovou dokumentaci je najemce povinen predloZit pronajimateli ke kontrole
do 5 mésicli od uzavreni této smlouvy, jinak je pronajimatel opravnén ndjem vypovédét bez
vypovédni doby. Pronajimatel kontrolu provede ve |h(ité 30 dnl a do 5 pracovnich dn( od
uplynuti této IhGty zasle najemci pisemné vyrozuméni, zda je projektovda dokumentace
s podminkami uvedenymi v ¢l. 1. odst. 1 v souladu, anebo v ¢em spatfuje jeji rozpor s témito
podminkami. V pfipadé, Zze pronajimatel zjisti nesoulad projektové dokumentace s podminkami



uvedenymi v €l. Il. odst. 1, je ndjemce povinen ve Ihité 2 mésicl od obdrZeni vyrozuméni podle
predchazejici véty odstranit nedostatky projektové dokumentace (a v pfipadé potreby téz
nedostatky stavby rodinného domu) tak, aby projektovda dokumentace byla v souladu s
podminkami uvedenymi v ¢l. Il. odst. 1, a v této lhGté znovu dorucit opravenou projektovou
dokumentaci pronajimateli ke kontrole. Pokud v uvedené |h(té ndjemce opravenou
projektovou dokumentaci pronajimateli nepredlozi, je pronajimatel opravnén najem vypovédét
bez vypovédni doby. Na postup pronajimatele pfi kontrole opravené projektové dokumentace
se pouZiji ustanoveni tohoto odstavce obdobné.

2. Ndjemce je povinen uzivat predmét najmu radné a pouze k ucelu stanovenému v této smlouvé.
V pfipadé poruseni této povinnosti ndjemcem ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez
vypovédni doby.

3. Ndjemce je povinen predchazet vzniku Skod na predmétu ndjmu, uZivat predmét ndjmu
v souladu s platnymi pravnimi predpisy a rozhodnutimi spravnich organa.

4. Najemce se zavazuje udrZovat na predmétu najmu Cistotu a poradek.

5. Najemce odpovida za Skodu vzniklou na predmétu najmu v disledku poruseni svych povinnosti,
které mu plynou z této smlouvy a platnych pravnich predpist.

6. Najemce je povinen zajistit plnéni povinnosti na Useku bezpecnosti a pozarni ochrany
specifikovanych v prislusnych platnych pravnich predpisech (zejména zakon ¢. 133/1985 Sb.)
a vyplyvajicich z hygienickych predpisi a z pravnich predpisG upravujicich bezpecénost
a ochranu zdravi pfi préci.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen sjednat pojiSténi pro pripad zplGsobeni Ujmy
na majetku nebo Zivoté a zdravi osob v souvislosti s uZivanim predmétu najmu, vcetné
zpusobeni Skody na majetku, ktery si touto smlouvou pronajima.

8. Ndjemce neni opravnén umistit do predmétu ndjmu sidlo Zddného podnikatele (at fyzické nebo
pravnické osoby), ani udélit souhlas tfeti osobé s umisténim sidla do predmétu najmu.

9. Ndjemce se zavazuje zajistit, Ze ani on, ani jiné osoby, které se budou v predmétu najmu
pfipadné pohybovat, nebudou ve stavbé rodinného domu koufit a Ze v ni nebudou skladovat
zadné nebezpecné latky (vybusniny, jedy, horlaviny, omamné latky apod.) s vyjimkou latek
béZné dostupnych (Cistici prostfedky apod.) a v mnozZstvi obvyklém pro obvyklé uZivani
predmétu najmu.

10.Stavebni a jiné Upravy predmétu ndjmu je najemce opravnén provadét vyhradné na zadkladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na vlastni ndklady. Poruseni povinnosti
najemce vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele s Upravami predmétu ndjmu
zaklada pronajimateli pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Uzavienim této smlouvy
udéluje pronajimatel najemci pravo umistit na predmét najmu stavbu rodinného domu
v podobé zachycené v ndkresu tvoficim pfilohu této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat predmét najmu ndjemci a je povinen umozZnit mu neruseny
vykon jeho prav, kterd mu z této smlouvy plynou.

2. V pfipadé, Ze ndjemce porusi nékterou ze svych povinnosti (kromé povinnosti, jejichZz poruseni
zaklada podle této smlouvy pravo pronajimatele vypovédét ndjem bez vypovédni doby)
a nezjedna napravu ani v primérené |h{té poskytnuté mu pronajimatelem v pisemném
oznameni, je pronajimatel opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby.



VI.
Podnajem, vypujcka
Najemce nesmi bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé k pfedmétu
najmu nebo jeho Casti jakékoli uzivaci pravo (podndjem, vypUjcku apod.). V pfipadé poruseni této
povinnosti ma pronajimatel pradvo ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

VIl.
Skonceni najmu
1. Najem zalozeny touto smlouvou mUlzZe byt dale ukoncen vzajemnou dohodou ucastnik( této
smlouvy.
2. Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby v pripadech uvedenych

v této smlouve.

a) Ndjemce odevzda predmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci, nedohodnou-li
smluvni strany jiny termin odevzdani pfedmét najmu. O odevzdani predmétu ndjmu
pronajimateli bude vyhotoven protokol, vnémZ bude zejména popsan stav stavby
rodinného domu (dale téz ,protokol o vraceni predmétu ndjmu”), najemce je povinen
protokol o vraceni pfedmétu najmu podepsat.

b) Ndjemce odevzdd predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na béiné
opotrebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Pfedmét
najmu bude pronajimateli pfedan uklizeny.

c) Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce
pfedmét ndjmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
predmét najmu skutecné odevzda.

VIil.
Zavérecna ustanoveni

1. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zdkoniku.

2. Vylucuje se moznost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni ob¢anského zakoniku — tedy
pfi predloZeni navrhu této smlouvy nebo navrhu jakéhokoliv dodatku k této smlouvé se
vylu€uje moznost pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou.

3. Pronajimatel nema povinnost zachovavat mlcenlivost o skuteCnostech sjednanych touto
smlouvou, jakozZ i o skutecnostech, které vyplyvaji z naplfnovani této smlouvy v pfipadech, kdy
se jedna o poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobdm v souladu se zakonem
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist.

4. Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel uverejnil tuto smlouvu véetné vsech pfiloh, a to i
zpUsobem umoznujicim dalkovy pfistup (prostfednictvim internetu). Ndjemce udéluje tento
souhlas zejména pro situaci, kdy povinnost zverejnit smlouvu vyplyva pronajimateli z platnych
pravnich predpist (zakon o zvlastnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv). Najemce prohlasuje, Ze tato smlouva ani Zadna z jejich priloh
neobsahuje Zadnou skutecnost, kterou by chranil jako své obchodni tajemstvi ani jiné
informace, které vyzaduji zvlastni zplUsob ochrany. Toto ujednani plati i pro pfipadné zmény
(dodatky) této smlouvy.

5. Veskeré zmény a doplnky této smlouvy i jind vedlejsi ujednani vyZaduji pisemnou formu. Za
pisesmnou formu nebude pro tento Ulel povaZovdna vyména e-mailovych ¢&i jinych
elektronickych zprav.

6. Prava vznikla najemci z této smlouvy nesmi ndjemce postoupit bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

7. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlistavaji ostatni



ustanoveni této smlouvy Ucinna. Strany se zavazuji nahradit netcinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni pavodniho neplatného, resp. neucinného.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

Pfiloha: zdkres umisténi stavby rodinného domu na pozemku

Domazlice dne 24.11.2022

pronajimatel najemce
podpis podpis
mésto Domailice Marcela Gallova

Ing. Radek Wiesner, starosta

Dolozka
podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni zmén a doplnk

Mésto Domaizlice ve smyslu ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, timto
potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany mésta
Domazlice veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni ¢i jinymi obecné zavaznymi predpisy
stanovené podminky ve formé predchoziho zverejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni prislusSnym
orgdnem mésta, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani, zejména podminky
pro ustanoveni § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni.

Zamér mésta pronajmout ¢ast pozemku, kterd tvofi predmét ndjmu, byl zvefejnén na uredni desce
Méstského uradu v Domailicich v dobé od 30.09.2022 do 03.11.2022; v téZze dobé byl rovnéz
zvefejnén  zplsobem umozZnujicim dalkovy pfistup na internetové strance meésta
www.domazlice.eu (v rubrice "uredni deska").

Prondjem pozemku a uzavieni najemni smlouvy bylo schvéleno na 1. schdzi rady mésta dne
01.11.2022 usnesenim €. 13.

podpis

mésto Domazlice
Ing. Radek Wiesner, starosta



