NÁJEMNÍ SMLOUVA č. Sml 0169/2017
dle ustanovení  § 2302 – § 2315 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „OZ“) a dle příslušných ustanovení zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů
ČL. I. – Smluvní strany

1) Město Milevsko,
se sídlem: nám. E. Beneše 420, 399 01 Milevsko,
IČ: 00249 831, DIČ: CZ00249831,
zastoupené: Ing. Ivanem Radostou, starostou města, 
bankovní spojení: Česká spořitelna, a. s. pobočka Milevsko,
č. ú.: 9021-640992319/0800
(dále jen „pronajímatel“) na straně jedné,
a

2) RABBIT Trhový Štěpánov, a.s.,
sídlem: Sokolská 302, 257 63 Trhový Štěpánov, 
IČ: 18622437, DIČ: CZ18622437,
společnost je zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, spisová značka B 934,
zastoupená:  Ing. Zdeňkem Jandejskem CSc., generálním ředitelem,
bankovní spojení: xx
č. ú. : xx
(dále jen „nájemce”) na straně druhé,
uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku, nájemní smlouvu následujícího znění:
ČL. II. – Vymezení předmětu nájmu

1) Pronajímatel má ve výlučném vlastnictví nemovitou věc, a to 
pozemek s parcelním číslem st. 52, zapsaný na LV č. 1 vedeném Katastrálním úřadem pro Jihočeský kraj, Katastrálním pracovištěm v Písku pro obec a katastrální území Milevsko, jehož součástí je budova čp. 127, Reigrova ul., v němž se nachází prostor sloužící podnikání č. 103, který je v jeho vlastnictví. Klasifikační třída ukazatele energetické náročnosti budovy – F, průkaz energetické náročnosti budovy je Přílohou č. 1 smlouvy.
(dále jen „Nemovitost“).
2) Předmětem nájmu jsou prostory sloužící k podnikání č. 103, které se nachází v přízemí Nemovitosti, o podlahové ploše pro výpočet nájemného 83 m2, viz situační plán, který je Přílohou č. 2 smlouvy, dále jen „Prostory“).

Jedná se o:

Chodba ozn. A3  o výměře 3,1 m2, kancelář ozn. A4 o výměře 16,5 m2, sprcha ozn. A5 o výměře 
1,5 m2, WC ozn. A6 o výměře 1,1 m2, prodejna ozn. A7 o výměře 37,8 m2, sklad ozn. A8 o výměře 20,6 m2 a  chladírna ozn. A9 o výměře 2,4 m2. 
3) Pronajímatel prohlašuje, že Prostory jsou dle svého stavebně-technického řešení vhodné pro účel nájmu a toto užívání odpovídá s ohledem na povahu Prostor obecně závazným právním předpisům.

4) Pronajímatel prohlašuje, že mu nejsou známy žádné vady bránící užívání Prostor k účelu nájmu. Nájemce prohlašuje podpisem této smlouvy, že si nejpozději při uzavírání smlouvy Prostory prohlédl a že Prostory, všechny jejich součásti a příslušenství nemají žádné právní ani faktické vady a že zejména odpovídají účelu nájmu sjednanému v této smlouvě.
5) Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je pojištěn pojistnou smlouvou. 
6) Pronajímatel prohlašuje, že je plátcem DPH. 
ČL. III. – Účel nájmu

1) Nájemce je oprávněn provozovat v Prostorách obchodní činnost – provoz prodejny maso a uzeniny. Nájemce se zavazuje využívat Prostory pouze pro tento účel. V případě porušení této povinnosti má pronajímatel právo vypovědět nájem i bez výpovědní doby; nájem v takovém případě skončí dnem doručení výpovědi nájemci
2) Nájemce se zavazuje plnit veškeré požadavky stanovené obecnými závaznými právními předpisy, zejména veškeré technické a hygienické normy stanovené pro užívání Prostor k účelu stanovenému v této smlouvě, a to na vlastní náklady.  Pokuty, penále a jiné postihy udělené pronajímateli ze strany orgánů veřejné správy z důvodu na straně nájemce je povinen nájemce pronajímateli nahradit v plné výši. 
3)  Nájemce podpisem této smlouvy prohlašuje, že obchodní činnost je v souladu s podnikatelskou činností zapsanou v Obchodním rejstříku, který je Přílohou č. 3 smlouvy. 
ČL. IV. – Úhrada za nájem, služby spojené s užíváním předmětu nájmu, inflace, sankce

1) Úhrada za nájem:

Nájemné za pronájem Prostor se sjednává dohodou na částku 74.700 Kč/rok. 
Nájemné ve výši 6.225 Kč bude hrazeno měsíčně v termínech uvedených v odst. 3) tohoto článku.

2) Služby spojené s užíváním předmětu nájmu:

Pronajímatel bude nájemci zajišťovat služby spojené s užíváním Prostor dle výpočtového listu – Příloha č. 4 smlouvy.
Úhrady záloh za služby budou nájemcem hrazeny společně s nájemným. Skutečnou výši nákladů a záloh za jednotlivé služby spojené s užíváním Prostor zúčtuje pronajímatel vždy za kalendářní rok podle příslušných právních předpisů. Případný přeplatek bude nájemci vrácen na jeho účet uvedený v článku I. této smlouvy v termínech dle příslušných právních předpisů. Pokud vznikne nájemci nedoplatek na službách, je povinen jej uhradit v termínu dle protokolu o vyúčtování služeb, který bude nájemci zaslán.

Elektrickou energii, příp. další služby spojené s  užíváním Prostor je povinen nájemce hradit za podmínek a na základě smluvních vztahů, které sjedná přímo s dodavateli těchto služeb.

3) Splatnost nájemného a zálohových plateb na služby:

Nájemné a zálohy na poskytované služby se platí v pravidelných měsíčních splátkách a to vždy nejpozději do 25tého dne příslušného měsíce na účet pronajímatele vedený u České spořitelny a. s. pobočka Milevsko, č. ú. 9021-640992319/0800, variabilní symbol 0127103001, konstantní symbol 0308. Za den úhrady nájemného se považuje den připsání částky na účet pronajímatele.

4) Sankce:

Nezaplatí-li nájemce nájemné a zálohy na úhradu za služby nejpozději do 5 dnů po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajímateli příslušný úrok z prodlení. Výše úroku z prodlení je stanovena příslušným právním předpisem.
5) Inflační doložka:
Počínaje dnem 01.05.2017 se bude nájemné automaticky každoročně k 01.07. příslušného kalendářního roku zvyšovat o roční míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen v České republice za dvanáct (12) měsíců předcházejícího kalendářního roku, zveřejňovaného Českým statistickým úřadem, který vyjadřuje procentní změnu průměrné cenové hladiny za období uplynulých 12 měsíců („Index“) s tím, že za základ bude považována výše nájemného ke dni podpisu této smlouvy, resp. výše nájemného ke dni posledního předcházejícího zvýšení nájemného. Pro vyloučení pochybností se smluvní strany dohodly, že nájemné nebude výše uvedenou úpravou o Index po dobu nájmu nikdy snižováno. Pronajímatel doručí nájemci písemné oznámení o zvýšeném nájemném, a to nejpozději do 31.03. příslušného kalendářního roku, v němž má ke zvýšení nájemného dojít, jinak jeho právo na indexaci nájemného dle tohoto ustanovení zaniká.
ČL. V. – Doba nájmu a ukončení nájmu
1) Nájem podle této smlouvy se sjednává na dobu neurčitou, a to od 01.05.2017. 

2) Výpovědní doba je šestiměsíční; má-li však strana k výpovědi vážný důvod je výpovědní doba tříměsíční; a počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé smluvní straně. Ve výpovědi musí být uveden její důvod, výpověď musí být vyhotovena v písemné formě a doručena druhé smluvní straně. 

ČL. VI. – Práva a povinnosti pronajímatele

1) Pronajímatel přenechává nájemci Prostory ve stavu způsobilém k užívání k účelu stanovenému v této smlouvě. Bližší rozsah, stav, vnitřní vybavenost a zařízení Prostor jsou uvedeny v Protokolu o předání a převzetí prostor sloužících podnikání (dále jen „Protokol“). Protokol je Přílohou č. 5  smlouvy. 

2) Pronajímatel je povinen udržovat Prostory ve stavu, který umožňuje jejich užívání k účelu stanovenému v této smlouvě.
3) Pronajímatel nebude nájemci poskytovat náhradu za převzetí zákaznické základny a smluvní strany se dohodly, že ustanovení § 2315 OZ se nepoužije.  
ČL. VII. – Práva a povinnosti nájemce

1) Nájemce je oprávněn užívat Prostory výlučně v rozsahu a k účelu stanovenému v této smlouvě, a to po celou dobu trvání nájemního vztahu. Ke změně či rozšíření účelu, k němuž mohou být Prostory dle této smlouvy užívány, může dojít pouze na základě písemného dodatku k této smlouvě podepsaného oběma smluvními stranami. 
2) Nájemce je povinen hradit nájemné a zálohové platby za služby spojené s užíváním Prostor dle článku IV. smlouvy. Je-li nájemce po dobu delší než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo zálohových plateb za služby spojené s užíváním Prostor, má pronajímatel právo vypovědět nájem i bez výpovědní doby; nájem v takovém případě skončí dnem doručení výpovědi nájemci.
3) Nájemce je povinen písemně oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli veškeré změny, které nastaly na Prostorách, a to jak v důsledku konání či opomenutí nájemce, tak i bez jeho vlivu a vůle, a současně je povinen písemně oznámit pronajímateli potřebu oprav, které je pronajímatel povinen dle této smlouvy provést a umožnit provedení těchto i jiných oprav, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti pronajímateli vznikla.

4) Nájemce se zavazuje užívat Prostory jako řádný hospodář a v Prostorách zajistí na své náklady pravidelný úklid. Nájemce je povinen provádět a hradit veškerou běžnou údržbu a drobné opravy související s užíváním Prostor.
5) Nájemce není oprávněn provádět v Prostorách stavební úpravy nebo jiné podstatné změny, opravy nebo investice s výjimkou jeho závazku k běžné údržbě v souladu s Přílohou č. 6 smlouvy. Případné stavební úpravy Prostor potřebné pro zajištění činnosti nájemce, která je předmětem užívání Prostor k účelu dle této smlouvy budou předem vzájemně projednány, a v případě souhlasu pronajímatele s úpravami, bude vztahy s tímto spojené upravovat dodatek k této smlouvě.
6) Nájemce se zavazuje dodržovat obecně závazné právní předpisy a předpisy zejména v oblasti protipožární ochrany, bezpečnosti práce, ochrany životního prostředí (ovzduší, voda, odpadové hospodářství). Nájemce odpovídá za správný postup při likvidaci veškerých odpadů vzniklých při jeho činnosti v Prostorách. Nájemce se zavazuje, že na vlastní náklady a včas zabezpečí veškeré, příslušnými předpisy stanovené revize a technické prohlídky Prostor, a to zejména, nikoli však výlučně: revize elektroinstalací, elektrospotřebičů, revize hasicích přístrojů a požární kontroly. Nájemce odpovídá za škody vzniklé nedodržením provozních a bezpečnostních předpisů a je povinen neprodleně písemně nahlásit pronajímateli závady zjištěné při odborných prohlídkách a revizích pronajatých zařízení. Nájemce se zavazuje předložit doklady o provedených revizích a technických prohlídkách vždy nejpozději do 30 kalendářních dnů od jejich provedení.  Pokud nájemce neprokáže splnění výše uvedených povinností, je pronajímatel oprávněn je zajistit na náklady nájemce.  Nesplnění těchto povinností ze strany nájemce je považováno za hrubé porušení jeho povinností vůči pronajímateli a pronajímatel je oprávněn vypovědět smlouvu z tohoto důvodu bez výpovědní doby; nájem v takovém případě skončí ke dni doručení výpovědi nájemci. 

7) Nájemce odpovídá za škody, které způsobí na Prostorách on, jeho zaměstnanci, nebo jím pověřené osoby, dodavatelé, zákazníci a jiné osoby, které se souhlasem nebo s vědomím nájemce užívají Prostory či se v Prostorách nacházejí. Nájemce se zavazuje informovat okamžitě pronajímatele, či jím pověřenou osobu o škodách vzniklých v Prostorách. Nájemce je povinen vzniklé škody neprodleně odstranit na vlastní náklady. Nájemce plně odpovídá pronajímateli i třetím osobám za škodu způsobenou z jeho provozní činnosti.
Kontaktní spojení na pronajímatele: Marcela Heroutová, tel. 382 504 231.
Kontaktní spojení na nájemce: František Herout, tel. 601 569 936, herout@rabbit.cz 
8) Nájemce se zavazuje uzavřít pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou pronajímateli či třetím osobám činností provozovanou nájemcem v Prostorách, a to na vlastní náklady nejpozději do 30 kalendářních dnů od účinnosti nájemní smlouvy. Dále se nájemce zavazuje zajistit trvání pojištění po celou dobu trvání nájemní smlouvy. Nesplnění této povinnosti ze strany nájemce je považováno za hrubé porušení jeho povinností vůči pronajímateli a pronajímatel je oprávněn vypovědět smlouvu z tohoto důvodu bez výpovědní doby; nájem v takovém případě skončí ke dni doručení výpovědi nájemci. 
9) Nájemce se zavazuje umožnit pronajímateli nebo jím určené osobě vstup do Prostor kdykoli během obvyklé pracovní doby za účelem provedení kontroly užívání a stavu Prostor, k odstranění havárie a provedení oprav v Prostorách, které je povinen zajistit pronajímatel podle této smlouvy. Pokud se účastníci nedohodnou jinak, je pronajímatel povinen písemně uvědomit nájemce o této kontrole alespoň jeden pracovní den předem. O provedené kontrole zpracuje pronajímatel písemný záznam, jehož jeden výtisk předá po ukončení kontroly nájemci.

10) Nájemce je oprávněn užívat Prostory pouze v takovém rozsahu a takovým způsobem, aby při tom nedocházelo k narušování domovního klidu a k obtěžování ostatních nájemců a podnájemců v Nemovitosti. To platí především pro obtěžování hlukem a zápachem. Nájemce odpovídá za majetkovou i nemajetkovou újmu, která vznikne nedodržováním této povinnosti. Za účelem splnění této povinnosti je nájemce povinen řídit se pokyny pronajímatele a v případě, že k tomu dá pronajímatel pokyn, je povinen nájemce bez zbytečného odkladu sjednat nápravu. 

11) Nájemce je oprávněn dát Prostory třetí osobě do podnájmu výlučně na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele; to platí i o zřízení jakéhokoli jiného užívacího práva k Prostorám. Zřídí-li nájemce třetí osobě užívací právo k věci bez souhlasu pronajímatele, považuje se to za hrubé porušení nájemcových povinností způsobující pronajímateli vážnější újmu a pronajímatel může vypovědět nájem i bez výpovědní doby; nájem v takovém případě skončí ke dni doručení výpovědi nájemci.
12) Nájemce může venkovní i vnitřní část Prostor označit na své náklady svým obchodním jménem a logem výlučně s předchozím souhlasem pronajímatele. Nájemce je povinen předem si vyžádat souhlas  pronajímatele s velikosti označení a jeho umístěním a je povinen obstarat na své náklady veškerá potřebná rozhodnutí a povolení ze strany orgánů veřejné správy; pokuty, penále a jiné postihy udělené pronajímateli ze strany orgánů veřejné správy z důvodu porušení této povinnosti je povinen nájemce pronajímateli nahradit v plné výši.
13) Po skončení nájmu je nájemce povinen bez zbytečného odkladu předat Prostory pronajímateli vyklizené a ve stavu v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Předání Prostor bude potvrzeno formou zápisu do Protokolu. Provede-li nájemce změny na Prostorách bez souhlasu pronajímatele, je povinen nejpozději při skončení nájmu uvést Prostory na své náklady do původního stavu.  Nájemce je povinen při skončení nájmu vyrovnat dlužné nájemné, dlužné zálohové platby za služby a případně jiné dluhy (úroky, úroky z prodlení, poplatky z prodlení). Pronajímatel provede konečné vyúčtování úhrad za služby v souladu s platnými právními předpisy.
ČL. VIII. – Závěrečná ujednání

1) Nestanoví-li tato smlouva jinak, řídí se právní vztahy mezi účastníky touto smlouvou a zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů jakož i dalšími právními předpisy. 
2) Není-li dohodnuto jinak, bude veškerá korespondence určená pronajímateli a nájemci zasílána na adresu pronajímatele a nájemce uvedenou v záhlaví této smlouvy, nebo na poslední známou adresu písemně ohlášenou nájemcem. 
3)  Pronajímatel prohlašuje, že v souladu s § 39 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb.,  o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, byl záměr na pronájem Prostor zveřejněn na úřední desce Městského úřadu Milevsko (včetně elektronické úřední desky) v době od 21.03.2017 
do 05.04.2017. Uzavření nájemní smlouvy schválila v souladu s § 102 odst. 3)  zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů Rada města Milevska dne 19.04.2017 usnesením č. 161/17. Toto prohlášení se činí podle § 41 zákona  č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů  a považuje se za doložku potvrzující splnění podmínek zákona.
4) Smlouva se vyhotovuje ve třech stejnopisech, z nichž každý má platnost prvopisu. Pronajímatel obdrží dva stejnopisy, nájemce jeden. 
5) Nájemce bere na vědomí úmysl pronajímatele poskytovat veřejnosti otevřené informace o nakládání s obecním majetkem. V souladu se zákonem č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů a zákonem č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů, ve znění pozdějších předpisů, proto nájemce výslovně souhlasí se zpracováním jeho osobních údajů pronajímatelem. 

6) Smlouvu je možno měnit či doplňovat pouze vzájemně odsouhlasenými písemnými a očíslovanými dodatky.

7) Smlouva vstupuje v platnost dnem jejího podpisu oprávněnými zástupci obou smluvních stran a v účinnost dnem 01.05.2017.
8) Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně.

9) Bude-li jakékoliv ustanovení této smlouvy shledáno příslušným soudem nebo jiným orgánem zdánlivým, neplatným, neúčinným nebo nevymahatelným, bude takové ustanovení považováno za vypuštěné ze smlouvy a ostatní ustanovení této smlouvy budou nadále trvat, pokud z povahy takového ustanovení nebo z jeho obsahu anebo z okolností, za nichž bylo uzavřeno, nevyplývá, že je nelze oddělit od ostatního obsahu této smlouvy. Strany v takovém případě bez zbytečného odkladu uzavřou takové dodatky k této smlouvě, které umožní dosažení výsledku stejného, a pokud to není možné, pak co nejbližšího tomu, jakého mělo být dosaženo zdánlivým, neplatným, neúčinným nebo nevymahatelným ustanovením.

10) Smluvní strany se dohodly, že nájemce není oprávněn k jednostrannému postoupení této smlouvy jako celku ani její části bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

11) Dle vzájemné dohody smluvních stran obchodní zvyklosti nemají přednost před žádným ustanovením OZ, a to ani před ustanovením OZ, jež nemají donucující účinky.

12) Smluvní strany vylučují použití ustanovení § 1740 odst. 3 OZ, které stanoví, že Smlouva je uzavřena i tehdy, kdy nedojde k úplné shodě projevů vůle stran.
13) Nájemce podpisem této smlouvy na sebe přebírá nebezpečí změny okolností ve smyslu ustanovení § 1765 odst. 2 OZ.
14) Strany dále prohlašují a svým podpisem potvrzují, že ani jedna se necítí být a nepovažuje se za slabší smluvní stranu v porovnání s druhou a obě strany měly možnost seznámit se s textem a obsahem smlouvy, jejímu obsahu rozumí, mají zájem být jím vázány a smluvní ujednání považují za dostatečně projednaná. Smluvní strany proto vylučují použití ustanovení § 1799 a § 1800 OZ na smluvní vztahy založené touto smlouvou.
15) V souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) dojde k uveřejnění celého obsahu smlouvy včetně příloh.
16) Smluvní strany se dohodly, že smlouvu uveřejní, prostřednictvím registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) pronajímatel.
Přílohy: 

č. 1 Průkaz energetické náročnosti budovy 

č. 2 Situační plán Prostor
č. 3 Výpis z obchodního rejstříku nájemce 

č. 4 Výpočtový list (platební kalendář) 

č. 5 Protokol o předání a převzetí prostor sloužící k podnikání (pasport objektu) 

č. 6 Opravy a udržování bytu a prostoru sloužícího k podnikání

V Trhovém Štěpánově 



          V Milevsku 
Nájemce:






Pronajímatel:







____________________

            

______________________
Ing. Zdeněk  Jandejsek CSc.




Ing. Ivan Radosta
generální ředitel
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