ZSKB 799/2022

Zikladni Skola Praha — Kbely, se sidlem Albrechticka 732/1, 197 00, Praha 9 — Kbely,
IC 61384780, zastoupena Mgr. Evou Kulichovou, Feditelkou
dale jen ..pronajimatel” na strané jedné

a

»HC Bohemians Praha z.s.“, IC 02480395, se sidlem Nad uzlabinou 444/18, 108 00,
Praha 10 — MaleSice, zastoupen predsedou Ferdinandem Veverkou a mistopiedsedou
Janem Kopeckym

dale jen ,.ndjemce” na strané druhé

spole¢né ddle také ..smluvni strany”

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani —
sportovni hala

dle § 2302 a nésl. zikona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném zné&ni

L
Pronajimatel je opravnén na zakladé smlouvy o vyptijcce, kterou dne 15.9.2020 uzaviel se
svym zfizovatelem Méstskou &dsti Praha 19, uZivat mimo jiné budovu nové sportovni haly
Kbely ¢. p. 732 (adresni misto Touzimska 732/24i), ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 248,
vie k. 0. Kbely, obec Praha a je rovnéZ opravnén pienechat prostory v této budové do
uzivani treti osobg, aviak maximaélné na 1 rok.

I1.
Pronajimatel touto smlouvou prenechava ndjemci v rozsahu uvedeném v této najemni
smlouvé do uzivani sportovni haly nachazejici se ve 2. nadzemnim podlazi vySe uvedené
stavby, kdyZ spolu s pfedmétnou halou je ndjemce opravnén uzivat v nezbytném rozsahu
pristupové cesty (chodby a schodisté), Satny a WC, kdyZz o uzivani konkrétnich Saten (ve
stavbe se nachazi nékolik Saten) rozhodne v ten ktery den zastupce pronajimatele, ktery se
bude nachdzet v pfedmétné budove a najemce tyto prostory do svého uZivani piejima.

Néjemce je opravnén ptedmét najmu uZivat pro provozovini sportovnich aktivit — zapasi
pozemniho hokeje, kdy Satny budou uzivany pro prevlékéni ucastnikii téchto sportovnich
aktivit.

Najemce podpisem této ndjemni smlouvy potvrzuje, Ze se seznamil s predmétem najmu a
jeho stavem a Ze predmét ndjmu je zptisobily ke smluvenému uzivani.

Najemce bere na védomi, Ze v zapadni kratdi ¢asti predmétné haly je umisténa po celém
obvodu lezecka sténa, ktera je od prostoru haly oddélena zatahovaci siti, kdyz tato lezecka
sténa bude slouZit i po dobu ndjmu k uZivani uZivatelim této lezecké stény a ndjemce je
povinen toto uzivani umoznit, s vyjimkou pfipadt, kdy najemce bude v predmétu najmu
pofadat v dob¢ ndjmu akci, u které pfedem od pronajimatele obdrzi pisemny souhlas, aby
lezeckd sténa nebyla po dobu této akce nikym uZivéna.
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IIL.
Smluvni strany se dohodly. Ze najemce bude pfedmét ndgjmu uzivat v terminech uvedenych
v tabulce, kterd tvoii nedilnou soucast této smlouvy. a to v:
e sobotu 12.11.2022, £ #8357 €35 hod.
e nedéli 13.11.2022, od @i{i‘gg”#"'ﬁ.

Pti zahajeni kazdého uZivani bude zkontrolovan stav pfedmétu najmu, a pokud najemce
pisemn¢€ neupozorni na zjevné vady na pfedmétu najmu, bude vychdzeno z toho, Ze piredmét
najmu je v fadném stavu.

Po skonceni kazdého uzivani bude znovu zkontrolovan pfedmét ndjmu, a pokud
pronajimatel pisemné neupozorni na zjevné vady na predmétu ndjmu, bude vychazeno
z toho. ze zjevné vady se na pfedmétu najmu nenachdazeji, kdyz tim neni dotéeno pravo
pozadovat nahradu Skody u skrytych vad, resp. vad, které nebylo mozno béznym zptisobem
zjistit s tim, Ze Skoda bude po ndjemci pozadovana pouze v piipadé¢, Ze ndjemce vznik Skody
zavinil.

IVv.
Ndjem skon¢i uplynutim doby uvedené v ¢&l. III. odst. 1 této smlouvy. pokud nebude
pisemné dohodnuto prodlouzeni najmu.

Tuto smlouvu mtze pronajimatel vypovédét pred uplynutim sjednané doby, a to pisemnou

vypovédi z téchto duvodu:

a) Predmét ngjmu prestane byt z objektivnich diivodii zpusobily k G¢elu najmu uvedenému
v této smlouve, kdyz za tyto divody lze povazovat i skutecnost, kdy ¢ast piedmétu
najmu (napf. Satny a WC) piestane byt zpusobila ke smluvenému uzivani. Pokud tyto
objektivni divody budou trvat krat$i dobu, mohou smluvni strany uzaviit dodatek
k najemni smlouve, ve kterém stanovi, Ze po pfislusnou dobu bude najem pierusen.

b) Ndjemce porusi nékterou ze svych povinnosti, uvedenou v této najemni smlouvé, kdyz
za poruSeni povinnosti je povazovan i vznik jakékoliv §kody na pfedmétu najmu.

Tuto smlouvu muze ndjemce vypovédeét pied uplynutim sjednané doby, a to pisemnou

vypovedi z téchto duvodu:

a) Predmétndjmu prestane byt z objektivnich divodii zpuisobily k G¢elu najmu uvedenému
v této smlouve¢, kdyz za tyto duvody lze povazovat i skutecnost, kdy ¢ast predmétu
najmu (napf. Satny a WC) pfestane byt zptsobila ke smluvenému uzivani. Pokud tyto
objektivni divody budou trvat krat$i dobu, mohou smluvni strany uzavfit dodatek
k najemni smlouvé, ve kterém stanovi, Ze po pfislusnou dobu bude ndjem prerusen.

b) Pronajimatel porusi nekterou ze svych povinnosti, uvedenou v této nadjemni smlouve,

4. Ngjem skonci dnem doruc¢eni vypovédi druhé smluvni strang.

V.

[§]
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Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se ndklady na sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu budou zvySovat, tak pronajimatel je opravnén adekvatné navysit vyse uvedené
hodinové ndjemné, a to od 1. dne mesice nasledujiciho po vydani nového ceniku najemného,
kde bude uvedeno nové — vyssi najemné. Cenik bude uvefejnén na webovych strankach
pronajimatele a je povinnosti ndjemce tyto webové stranky pronajimatele pribézné
sledovat.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je platcem DPH a Ze k ¢astce muize byt
v zdkonnych piipadech pfipocteno DPH, které je k datu uzavieni smlouvy ve vysi 21 %.

Ve vySe uvedeném najemném jsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uZivanim
predmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly (i s ohledem na predchozi situace ohledné uzavirek a omezeni
v souvislosti s pandemii covid-19), Ze pokud nastane situace, kdy pravni predpisy neumozni
uzivani pfedmétu ndjmu, najem se v této dobé nebude realizovat, pronajimatel nebude mit
ndrok na jakoukoliv tihradu najemného nebo jakékoliv nahrady skody a najemce nebude
mit narok na uzivani v jinych — ndhradnich hodindch. Pokud v dané dobg jiz bude nijem na
tuto dobu nebo jeji Cast uhrazen, provedou mezi sebou smluvni strany neprodlend
vytctovani pifpadného preplatku.

Smluvni strany se dohodly, Ze celkové najemné ve vysi 54.450 K& (45.000 K& + 9.450 K¢&
(21%DPH)) (dle ceniku Pldtm.ho ke dni 1.9.2022) bude najemcem uhrazeno pronajimateli

na jeho ucet ¢&. 1. !_-if.‘i:ﬁ._w.-‘ S S+ se splatnosti do dne 20.11.2022.

V pfipadé navySeni cen ndjemného dle ¢l. V. odst. 2 této smlouvy budou &astky uvedené
v EL V. odst. 6 adekvatné navySeny a ndjemce je povinen uhradit tyto navysené ¢astky.,
piipadné rozdil mezi piivodnim ngjemnym a navySenym ndjemnym, a to do 15 dni ode dne
doruceni vyuétovani tohoto navyseni.

VL

Smluvni strany se dohodly na téchto smluvnich pokutach v piipadé poruseni povinnosti

uvedenych v této smlouvé:

* v pfipad¢ prodleni s Ghradou jakékoliv ¢astky je najemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1% K¢ z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni;

e v piipadé nepfedani pfedmétu najmu po skonéeni toho kterého uZivani stanoveného v
L II1. odst. 1 této smlouvy je nadjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 5.000 K¢ za kazdych 10 minut prodlen;

e v piipadé nepredani predmeétu najmu po skonéeni toho kterého uzivani stanoveného v
¢l. 1II. odst. 1 této smlouvy v fadném stavu, tj. bez jakychkoliv poskozeni, je najemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 5.000 K¢ za kazdé toto poruseni:

e vpiipadé neumoznéni uzivani pfedmétu ndjmu ve stanovenou dobu je pronajimatel
povinen uhradit najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K& za kazdé toto poruseni s tim,
Ze toto ustanoveni se nepouzije v piipadé, Ze pfislusné pravni piedpisy nebo rozhodnuti
piislusné osoby neumozni predmétné uzivani.
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Uhrazenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo pozadovat nahradu $kody, a to i Skody
prevysujici vysi smluvni pokuty.

VIL
Pronajimatel je povinen zajistit ndjemei radny a neruseny vykon uzivacich prav k predmétu
ndjmu tak, aby najemce mohl pfedmét najmu uzivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv provadét prohlidku a kontrolu predmétu najmu za
Géelem kontroly jeho stavu a prabéhu akce.

Pronajimatel nenese odpovédnost za piipadné ztraty v uzivanych $atnach a divackych
Satnach, nebot tyto prostory jsou vefejné piistupné, a to behem jakékoliv doby.

Pronajimatel prohlasuje, Ze zafizeni na ozvueni pfedmétu najmu spliuje nafizenou
hygienickou hladinu zvuku a najemce je povinen pii akcich toto zafizeni pouzivat, pokud
bude chtit predmét ndjmu ozvudit. Pouzivani jinych zvukovych zatfizeni je zakazano, a to
pod sankei smluvni pokuty ve vy$i dvojnasobku sankei udélenych piislusnymi spravnimi
organy, kdyz uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo pozadovat nahradu skody, a to i
Skody prevySujici vysi smluvni pokuty.

VIIL.
Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu s pééi fadného hospoddie a udrzovat jej v
nalezitém stavu, vcetné vSech casti predmétné budovy. Ndjemce je povinen prukaznym
zptisobem pronajimatele bezodkladné upozornit na jakékoliv Skody na predmétu ndgjmu ¢&i
na predmétné stavbe a rovnéz stejnym zpusobem upozornit na hrozbu vzniku jakychkoliv
Skod na pfedmétu ndjmu ¢i na predmétné stavbe.

Ndjemce prohlasuje, ze odpovida pronajimateli za veskeré prokazatelné vzniklé $kody na
movitém i nemovitém majetku pfedmétu ndgjmu, a to jak zphsobené ndjemcem nebo
osobami, které¢ uzivani pfedmétu najmu odvozuji od najemce, piipadné zpusobeného
osobami, které ndjemce z predmétu najmu pii jeho uzivani nevykdzala a uhradi mu na
zaklade jeho pisemné vyzvy jejich veskerou nahradu.

Ndjemce nese veSkerou odpovédnost za veskeré trazy ¢i zranéni vzniklé v prub&hu trvani
najemniho vztahu zptsobené najemcem nebo osobami, které uzivani predmétu ndjmu
odvozuji od ndjemce, piipadné zptisoben¢ho osobami, které najemce z pfedmétu najmu pii
jeho uzivani nevykazala.

Po skon€eni ndgjmu je najemce povinen vratit pronajimateli predmét ndgjmu ve stavu, v jakém
ho prevzal s prihlédnutim k béznému opotiebeni.

Ndjemce neni opravnén predmét najmu nebo jeho jakoukoliv ¢ast pienechat do uzivani téeti
osobe.



6. Najemce neni opravnén po dobu najmu provadét zadné stavebni ¢i jiné zmény na predmétu
najmu a vnaset do pfedmétu najmu jakékoliv véci, které by predmét najmu mohly poskodit.
V piipad¢, Ze ndjemce hodla stavét v predmétu najmu podia nebo jiné konstrukee, je
ndjemce povinen si zajistit pfedem pisemny souhlas pronajimatele a sou¢asné je povinen
zabezpeCit podlozeni konstrukci vhodnou podlozkou tak, aby nedoSlo k poskozeni
sportovniho povrchu haly.

7. Ndjemce je povinen strpét stavajici reklamy umisténé v pfedmétu najmu. Piipadné prekryti
stavajicich reklam je mozné pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a najemce piekryti provede na své naklady tak, aby reklamy nebyly
podkozeny. Smluvni strany se dohodly, Ze piekryté reklamy je zakdzano pouzivat jako
podkladové plochy pro umisténi reklamy najemce, pfipadné tyto reklamy snimat ¢i jakkoliv
s nimi manipulovat.

8. Ndjemce se zavazuje respektovat kapacitu pfedmétu najmu a po celou dobu trvani nagjmu
nepiekrocit kapacitu pfedmétu ndjmu, tj. 200 osob stim, Ze¢ po dobu, kdy se bude v
pfedmétu najmu nachdzet vice nez 250 osob véetné, je najemce v souladu s kolaudaénim
rozhodnutim vydanym k pfedmétu ndjmu povinen za Gcelem zajisténi pozirni ochrany,
bezpecnosti piitomnych a vefejného poradku a ochrany Zivotniho prostiedi zajistit na sviij
naklad nepietrzity dozor pozérni hlidky. tj. alespofi jednoho progkoleného hasice.

9. Néjemce se zavazuje pii uzivani predmétu ndjmu dodrZovat veskeré obecné zavazné pravni
predpisy, zejména predpisy k zajiSténi poZarni ochrany, bezpe¢nosti pritomnych a
vefejného potadku, ochrany Zivotniho prostiedi a respektovat piipadné pokyny pozarni
hlidky ¢i statnich organt.

10. Néjemce bere na védomi, ze predména stavba je nekufdckym objektem. Najemce se
zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu zajisti, aby v predmétné stavbé nikdo
nekoufil a aby zde nedochézelo k pouZivani i jinych navykovych latek, véetné alkoholu.

11. Najemce je povinen si pocinat tak, aby v dobé trvani najmu nedoslo ve sportovni hale k
aktivaci protipozarnich ¢idel v ramci systému elektronické pozarni signalizace (déle jen
..EPS”). Ndjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, 7¢ byl seznamen s tim, Ze ¢idla EPS
Jsou umisténd ve vSech vnitinich prostorach stavby a jakdkoliv €innost sméiujici k vyvolani
pozarniho poplachu (jakou je zejména ¢innost sméfujici ke vzniku koufe, vypari, ohng,
mlhy, nepfiméieného tepla atd.) je zakdzana. Najemce je odpovédny za respektovani tohoto
zékazu ndjemcem nebo osobami, které uzivani predmétu ndjmu odvozuji od nijemce,
pripadné osobami, které ndjemce z pfedmétu najmu pfi jeho uzivani nevykazal a odpovida
za veSkerou Ujmu, kterd by vznikla porusenim tohoto ujednani. Ndjemce se zejména
vyslovné zavazuje, Ze v piipadé poruseni tohoto ujednéni uhradi v plné vysi na vyzvu
pronajimatele veSkeré ndklady na vyjezd hasi¢l, resp. na uhradu dal$ich nakladt
souvisejicich s porusenim této povinnosti. V pz"fpadc': poruSeni povinnosti vyplyvajicich z
tohoto smluvniho ujednani se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vyén 100.000 K¢&. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo pozadovat ndhradu Skody, a
to i Skody prevySujici vysi smluvni pokuty.
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Najemce je povinen zabezpecit, aby na hraci plochy, velkého a stiedniho sélu v predmétu
ndjmu vstupovaly pouze osoby v piiméfené sportovni obuvi ¢i prezuti.

Ndjemce se zavazuje respektovat, Zze vylepovani plakati a tiskovin véetné orientaéniho
znaceni v prostorach pfedmétu ndjmu je mozné pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a najemce je vzdy povinen po skonceni té kieré akce (Casového tseku
uzivani) polepené plochy uvést na své naklady do ptivodniho stavu. Umist'ovani plakata
nebo jinych véci na stény stavby ¢i na jina mista je zakazano.

.V pripadé vetSich akei, tj. akei, kde budou pritomni divaci, je ndjemce povinen zajistit

primérenou pofadatelskou sluzbu, a to jak vné stavby, tak ve vniténich prostorach. Ndjemce
nesmi k bufetu, umisténém v pfizemi predmétné stavby, omezit nebo zamezit piistup
osobam. resp. navstévnikiim pifedmétné stavby. Najemce bere na védomi, Ze tento bufet je
soucasti stavby vicetcelové sportovni haly a slouZi k ob¢erstveni. V piipadé, Ze by najemce
nechtél, aby tento bufet byl pii té které akci otevieny, a pronajimatel bufet z tohoto diivodu
uzavie. zavazuje se najemce pronajimateli uhradit ¢astku ve vysi 15.000 K& za kazdy jeden
den, po ktery bude bufet z tohoto divodu uzavren.

V piipad€, ze md najemce zajem umistit v predmétné sportovni hale nebo na parkovisti pied
sportovni halou stanek, je povinen pisemné piedlozit pronajimateli planek umisténi s
ur¢enim druhu provozu na jednotlivych mistech, ktery mize slouZit pouze k distribuci (i
uplatné) propagac¢nich materialt ¢i sportovniho oble¢eni, obuvi ¢i nacini. Bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele neni mozné stanek ¢&i jiné obdobné zatizeni na
predmétnych mistech umistit.

Ndjemce nesmi pouZivat spotiebice na propan butan ¢i obdobna paliva uvniti predmétné
stavby s tim, Ze pokud tento zadkaz bude porusen, miZe pronajimatel ndjem vypovédét
pisemnou vypoveédi s uvedenim tohoto diivodu a ndjem skonéi doru¢enim této vypovédi.
Souc€asné je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ za
kazdé jednotlivé porudeni tohoto ustanoveni. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele pozadovat ndhradu $kody, a to i $kody pfevysujici vysi smluvni pokuty.

Podpisem této smlouvy dava najemce souhlas se zpracovavanim osobnich udaji a na
pofizovani fotografii, filmovych a zvukovych zaznami z akei poiddanych v prostorach
predmétné stavby. Tyto fotografie, filmové a zvukové zaznamy muze pronajimatel pouZit
v reklamnich a informacnich materidlech v tiskové podobé a na internetu. Ndjemce, resp.
ucastnik akce vstupem na akci, souhlasi, Ze bude pronajimatel takovéto fotografie, filmové
a zvukové zdznamy zveiejiiovat v tisténé podobé a online, napf. na webovych strankach v
socialnich sitich a mediich a ndjemce je povinen o tomto tyto Gcastniky pfiméfenym
zpusobem informovat.

Ndjemce podpisem této najemni smlouvy prohlasuje, Ze byl pronajimatelem fadné
seznamen a proskolen, jak uzivat veSkerou techniku pfedmétné stavby a jak dodrzovat
pozarn¢ bezpecnostni predpisy.



IX.
1. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, které maji platnost originalu. Kazda ze
smluvnich stran obdrZi po 1 podepsaném vyhotoveni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich svobodné a pravé viili, Ze ji
neuzavrely v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, Ze si smlouvu po jejim sepséani
fadné preCetly a na dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

3. Smlouva nabyva uc¢innosti dnem vloZeni do registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.
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Datum Cas Hod. |Misto Jméno Cena (K¢)

12.11.2022 08:30-19:00 10|Celd hala HC Bohemians Praha z.s. 26 250 K¢
13.11.2022 08:30-16:00 7|Cela hala HC Bohemians Praha z.s. 18 750 K¢
Celkem bez DPH 17 45 000 K¢
21% DPH 9 450 K¢
Celkem s DPH 54 450 K¢




