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SMLO UVA o najmu prostoru slouziciho podnikani uzaviena ve smyslu ust. § 2201

anasl. a ust. § 2302 nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni (dale
jako ,Ob€Z"), mezi témito smluvnimi stranami (dale také jako ,Smlouva®):

Obchodni firma:

se sidlem:
dorucovaci adresa:

zastoupena:

bankovni spojeni:
telefon + fax:
e-mail:

datova schranka:

Obchodni firma:
se sidlem:
dorucovaci adresa:
IC:

DIC:

zastoupena:
bankovni spojeni:
kontaktni osoba:
telefon + fax:
e-mail:

datova schranka:

CREAM SICAV, a.s.

- Investicni ¢ast

Nuselska 262/34, Praha, 140 00

Vavreckova 5657, 760 01 Zlin

285 45 320

CZ28545320 =

Ty e e Clenem predstavenstva a
}33f%ﬁ A ;%:ﬂ:@ﬁclenem pfedstavenstva
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZzka 15122
0266051673/0300

573776 776

zakaznickecentrum@creamre.cz

i9jfx54

dale jen ,,pronajimatel*

Krajské reditelstvi policie Zlinského kraje
76001 Zlin, J. A. Bati 5637

76001 Zlin, J. A. Bati 5637

720 52 767

CZ72052767

plk. JUDr. Jaromirem Tkadleckem, MBA
28036881/0710

plk. Mgr. Pavel Nesvadba

+420 974 661 210
pavel.nesvadba@pcr.cz

w6thp3w

dale jen ,,najemce*
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Clanek |

Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, na LV €. 24841, pro okres Zlin, obec Zlin ak.l. Zlin, ato

jednotky €. 5637/1 a 5637/2, v budové €. p. 5637, ktera je na pozemku parc. €. st. 3294. Budova
se nachazi na adrese J. A. Bati 5637, Zlin, 76001.

2. Pronajimatel pronajima najemci touto Smlouvou prostory slouzici podnikani, nachazejici se v
nemovitosti specifikované v ¢lanku I. odst. 1 Smlouvy, a to:

« oznaceni prostor slouzicich podnikani: 1.009
« umisténi prostor slouzici podnikani: 1.NP
« o celkové vymére: 55,85 m?

Celkova vyméra pronajatych prostor slouzicich podnikani ¢ini 55,85 m? UGcetni hodnota
pronajimanych nebytovych prostor je 780.250,- K¢.

Pronajaté prostory slouzici podnikani jsou vyznaceny na pudorysném planku, ktery tvori prilohu
teto Smlouvy (dale jako ,Nebytove prostory*).

3. Najemce Nebytové prostory do najmu pfijima.

Clanek II.
Ucel najmu
1. Uéelem najmu Nebytovych prostor je zfizeni recepce pro zajisténi cinnosti najemce.

2. Najemce je opravnen uzivat Nebytove prostory toliko ke sjednanému Gcelu a soucasneé jen k Ucelu
ur¢enému v kolaudaénim rozhodnuti, popf. k iéelu uréenému v rozhodnuti o schvaleni zmény
uzivani Nebytovych prostor. ust. § 2304 odst. 2 Ob¢Z se nepouzije.

Clanek Il
Doba najmu

1. Najem Nebytovych prostor se sjednava na dobu urcéitou, od 01.03.2023 do 28.02.2030.
2. Smlouvu Ize zrusit pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. Pronajimatel muze najem Nebytovych prostor vypovédét pisemnou vypovédi rovnéz v 10 denni
vypovedni dobé, ktera pocina bézet ode dne nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi najemci,
porusuje-li najemce zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, prficemz porusenim povinnosti
zvlast zavaznym zpUsobem se zejména rozumi:

a) je-li nebo ocitnul-li se v poslednich tfech mésicich najemce po dobu delsi nez 10 dni v prodleni
s placenim najemného za uzivani Nebytovych prostor;

b) uziva-li najemce Nebytove prostory v rozporu se sjednanym ucelem najmu nebo v rozporu se
Smlouvou;

c) provede-li najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv stavebni i
jiné obdobné uprav Nebytovych prostor, jakoz i jakékoliv zasahy do podstaty nemovitosti, ve
které se Nebytové prostory nachazeji;

d) prenechal-li najemce Nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele;

€) je-li najemce odsouzen pro umysiny trestny ¢in nebo pro umysiny prestupek spachany na
pronajimateli, jeho obchodnimu partnerovi nebo na osobg, ktera bydli nebo uziva nemovitost,
ve které se Nebytové prostory nachazi, nebo proti cizimu majetku, ktery se v takové nemovitosti
nachazi;
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f) porusuje-li najemce nebo jina osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jineého vztahu k najemci
Nebytové prostory uziva (napf. zaméstnanec, rodinny pfislusnik, apod.), hrubé klid nebo
pofadek v Nebytovych prostorach a/nebo v nemovitosti, kde se Nebytové prostory nachazeji,
a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele;

g) uziva-li najemce nebo osoba uvedena v pfedchozim odstavci Nebytove prostory takovym
zpUsobem, Ze se opotfebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni nebo
zavazné poskozeni Nebytovych prostor, a to i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele, aby
Nebytové prostory fadné uzival, ve které najemci poskytne pfiméfenou lhatu k napravé a
upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy; hrozi-li vSak naléhaveé vazné nebezpedi
z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval

k naprave;

h) porusi-li najemce jakkoliv kteroukoliv povinnost vyplyvajici pro néj z ust. Clanku V, bod 2,
pismeno c);

i) porusi-li najemce jakkoliv kteroukoliv povinnost na Useku poZarni ochrany vyplyvajici pro ngj
z ¢lanku VI,

j) porusuje-li najemce nebo jina osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jiného vztahu k najemci
Nebytové prostory uziva (napf. zaméstnanec, rodinny pfislusnik, apod.), zviast zavaznym
zpusobem své povinnosti vyplyvajici z najmu Nebytovych prostor;

V Souvislosti s vySe uvedenymi divody pro vypovéd této smlouvy uvedenymi v tomto odstavci pod
pism. b) aZ j) se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédeét az
poté, co zasle najemci pisemnou vyzvu k napravé poruseni vyse uvedenych povinnosti, ktera
nebude krat$i nez 10 kalendainich dni a najemce nesjedna napravu. To neplati pro pism. g),
v pfipadé, kdy bude hrozit nebezpeci z prodleni.

Smluvni strany dale &ini nespornym, Ze shora uvedeny vycet poruseni povinnosti zvlast zavaznym
zplsobem je vyétem demonstrativnim a Ize tedy tuto smlouvu vypoveédét rovnéz z divodu
predvidanych zakonem.

4. Najem Nebytovych prostor mize pronajimatel vypovédet i pfed uplynutim ujednané doby najmu
pisemnou vypovédi s uvedenim vypovédni divodu, a to ve tfimésicni vypovedni dobe, ktera
poéina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla najemci
vypoved dorucena.

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se Nebytové prostory nachazeji, na zakladé rozhodnuti organu
vefejné moci odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani dalsimu uzivani Nebytovych
prostor, a pronajimatel to pfi uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat; uvedené
ustanoveni nedopada na situaci, kdy k rekonstrukci dojde pouze na zakladé vile pronajimatele;
v takovém pfipadé se toto ustanoveni nepouzije,

b) porusuje-li ndjemce nebo jina osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jineho vztahu k najemci
Nebytové prostory uziva (napf. zameéstnanec, rodinny pfislusnik, apod.), zavaznym zpusobem
své povinnosti vyplyvajici z najmu Nebytovych prostor.

5. Obé smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze divodem k vypovézeni této Smlouvy ze strany
pronajimatele je rovnéz skute¢nost, Ze najemce je o vice nez 10 dni v prodleni s Uhradou jakekoli
platby nebo jeji ¢asti vici spolecnosti CREAM Real Estate, s.r.o.. vyplyvajici ze smlouvy o uhradé
energii a ostatnich sluzeb &.j. KRPZ-20412/CJ-2010-1500V0 ze dne 16. 6. 2010, ve znéni dodatku
¢.1zedne 24. 11. 2011, na zakladé které spole¢nost CREAM Real Estate, s.r.o. poskytuje najemci
sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem dle této smlouvy; v tomto pfipade je vypovédni Ihata 10
denni a poéina bézet ode dne nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi najemci.

6. Najemce muze najem Nebytovych prostor vypovédeét rovnéz pisemnou vypoveédi ve tfimeésicni
vypovédni dobé, ktera pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla druhé smluvni strané vypovéd dorucena, a to jen z téchto vypovédnich divodu:
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a) porusuje-li pronajimatel zviast zavaznym zplUsobem své povinnosti vyplyvajici z najmu
Nebytovych prostor, jestlize takové porusovani povinnosti zarover pusobi najemci zna¢nou
ujmu;

b) ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu v Nebytovych prostorach, kterou
neni povinen provést najemce a kterou nelze odlozit na dobu po skonéeni najmu, pficemz se
jedna o takovou-opravu, béhem jejihoz provadéni nemuze najemce Nebytové prostory po dobu
deldi nez 1 tyden vubec uzivat, a pronajimatel do¢asné neposkytne najemci k uzivani nahradni
prostory;

c) zaniknou-li béhem najmu Nebytové prostory; zaniknou-li Nebytové prostory z casti, ma
najemce pravo na primérenou slevu z najemného anebo muze najem vypovédét bez vypovédni
doby s tim, Zze pokud najemce nesdéli pronajimateli volbu nékterého z vySe uvedenych dvou
narokl do jednoho tydne od zaniku ¢asti Nebytovych prostor, ma se zato, ze zvolil slevu
z najemneho a pravo na vypoved najmu v takovém pripadé zanika; pokud zaniknou Nebytové
prostory pouze z mensi ¢asti, ma najemce pouze pravo na slevu z najemného;

d) stanou-li se Nebytové prostory nepouzitelné k uzivani k ujednanému Uucelu, a to z dlvodu,
které nejsou vubec na strané najemce.

V souvislosti s vySe uvedenymi duvody pro vypoved této smlouvy uvedenymi v tomto bodé pod
pism. a) az d) se smluvni strany vyslovne dohodly, Ze najemce je opravneén tuto smlouvu vypoveédeét
az poté, co zasle pronajimateli pisemnou vyzvu k napraveé poruseni vyse uvedenych povinnosti,
ktera nebude kratsi nez 10 kalendarnich dni a pronajimatel nesjedna napravu.

Clanek IV.
Najemné a dalsi platby

1. Najemné za uzivani Nebytovych prostor pfenechanych do najmu, se sjednava takto:

a) Najemné za uzivani veskerych Nebytovych prostor, specifikovanych v ¢lanku |. této Smiouvy,
¢ini 660 000 K¢ za rok + pfislusna sazba DPH

b) Mésiéni najemneé &ini 55 000 K¢ + prFislusna sazba DPH
Smluvni strany se v této souvislosti vyslovné dohodly, Ze budou ve smyslu ustanoveni § 56a

odst. 3 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni, uplatiiovat dan z pridané
hodnoty dle platné sazby.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen pronajimateli hradit sjednané meésicni platby
najemného na zakladé splatkového kalendare, ktery je dafiovym dokladem ve smyslu pfislusnych
ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjSich predpisu.
Mésicni najemné je splatné k sedmému dni kalendarniho mésice, za ktery je hrazeno, pficemz za
den uskutecnéni zdanitelného pinéni je prvni den takového kalendarniho mésice, ledaze by ze
splatkového kalendare vyplyvalo néco jiného.

3. Splatkovy kalendar bude pronajimatelem vydavan na obdobi od 1.4. béZného kalendainiho roku
do 31.3. bezprostiedné nasledujiciho kalendarniho roku; kazdy splatkovy kalendar bude zverejnén
na Klientském portalu ndjemce nejpozdéji v posledni den trvani predchoziho splatkového
kalendare. Predtim uvedené neplati pro splatkovy kalendar, ktery

a) se vydava pro obdobi od data Géinnosti této Smlouvy do 31.3. bezprostfedné nasledujiciho
kalendarniho roku, nebo

b) bude vydan v navaznosti na zménu Smlouvy na dobu od data Ucinnosti takové zmény do 31.3.
bezprostiedné nasledujiciho kalendarniho roku.

4.V pripadeé, ze dojde k zaniku této Smlouvy pfed uplynutim celé doby, na kterou je vystaven
splatkovy kalendar, zanika splatkovy kalendar v rozsahu, ve kterém presahuje dobu skutec¢ného
trvani této Smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze v pripadé, Ze najemni vztah skonéi
k jinému dni nez k poslednimu dni kalendarniho mésice, zanika splatkovy kalendar k poslednimu
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dni kalendainiho mésice bezprostiedné prechazejiciho kalendarnimu mésici, v némz skutecné
doslo ke skon&eni najemniho vztahu. Najemné za pomérnou Cast posledniho mésice trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy, bude uhrazeno na zaklade faktury vystavené pronajimatelem.
Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi a zavazuje se hradit najemné a cenu Sluzeb, popf.
jeho &ast, na zakladé takto vystavené faktury v terminu splatnosti urceném pronajimatelem.

5. Pronajimatel je opravnén upravit vysi najemného pocinaje rokem 2024, v zavislosti na mife inflace
v uplynulém kalendainim roce s tim, Ze najemné se zvysi o ¢astku odpovidajici mife inflace za ten
ktery uplynuly kalendaini rok v obdobi od 1. 1. do 31. 12. pfislusného roku stanovené dle oficialnich
statistickych Gidaji Ceského statistického tradu, pfipadné organu, ktery by snad v budoucnu Cesky
statisticky urad nahradil.

Pfi Upravé vy$e najemného bude postupovano tak, Ze pronajimatel oznami najemci novou vysi
najemného, a to zverejnénim na Klientském portalu. Pfilohou oznameni bude novy splatkovy
kalendaF s vy$i najemného pro dal$i kalendarni rok, vyplyvajici z miry inflace za pfedchozi
kalendafni rok. Toto oznameni provede pronajimatel vzdy nejpozdéji do 31. 3. pfislusného
kalendarniho roku s tim, Ze fakturou douétuje najemci rovnéz zvysenou vysi najemného za obdobi
od 1. 1. do 31. 3. prisluéného kalendarniho roku a novym splatkovym kalendarem stanovi zvySené
splatky najemného pro obdobi od 1. 4. pfislusného kalendarniho roku do 31. 3. nasledujiciho
kalendarniho roku. Pronajimatel je opravnén najemci dolctovat najemné za predchozi kalendarni
mésice a stanovit zvy$ené splatky pro dal$i kalendarni mésice toho kterého kalendarniho roku
i kdykoliv po 31. 3. prislusného kalendarniho roku, nejpozdéji vSak do 31. 12. pfislusného
kalendarniho roku.

6. V pfipadé, Zze by se snad stalo, Ze pronajimatel bude zajistovat pro najemce dodavku sluzeb, je
najemce povinen hradit cenu takovych sluzeb nad ramec najemného, a to na zaklade radnych
danovych doklad(i vystavovanych pronajimatelem.

7. V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného Ci jakekoliv jiné platby dle téeto Smiouvy, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0.15% z dluzne Castky za kazdy
kalendaini den prodleni. Pokud by se snad stalo, Ze prodleni s Uhradou uvedenych plateb bude
trvat déle nez 20 kalendainich dn(, zvySuje se smluvni pokuta, po€inaje nasledujicim kalendarnim
dnem, na 0.5% z dluzné ¢astky za kazdy kalendarni den prodleni.

8. Smluvni strany se dohodly pro pfipad prodleni najemce s thradou najemného, resp. jakékoliv jiné
platby podle této Smlouvy, Ze jakékoliv platby najemce bez ohledu na jejich oznaceni, resp.
Ucelové uréeni, je pronajimatel opravnén pouzit na Uhradu narokl pronajimatele v nasledujicim
poradi:

a) smluvnich pokut, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby;
b) urokd z prodleni, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby;
c) Uhradu dluzného najemného.

9. Smluvni strany sjednavaji, ze fadné darové doklady, at'jiz splatkové kalendare nebo faktury, které
pronajimatel vystavi podle této Smlouvy a oznameni o Upravé vySe najemného pronajimatel
zvefejni na Uétu najemce na Klientském portalu ve formatu PDF. O tomto pfijde najemci notifikace
formou e-mailu na e-mailovou adresu najemce uvedenou v prislusnych ustanovenich o Klientskem
portalu v Energo smlouveé, jako e-mail pro zasilani notifikaci. V takovém pfipadé se danovy doklad
a oznameni povazuje za doru¢ené dnem pfihlaseni najemce do Klientského portalu. V pripadé, ze
se najemce neprihlasi do Klientského portalu ani do 5 pracovnich dni ode dne zvefejnéni, nebo
v této Ihiité nenamitne, Ze mu nebyl dafiovy doklad doru¢en, ma se za to, Ze mu byl dafovy doklad
fadné dorucen.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s ustanovenimi o Klientském portalu a Zakaznickem centru
dle pfisludnych ustanoveni Energo smlouvy, které se tyka jak pozadavkl spojenych s Energo
smlouvou, tak pozadavk( spojenych s touto smlouvou a které tvofi také pfilohu této smlouvy —
Klientsky portdl a Zakaznické centrum. Najemce tedy s uzivanim Klientského portalu a
Zakaznického centra souhlasi.



Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:

a) predat najemci Nebytové prostory ke dni zahajeni doby najmu v dohodnutém stavu v souladu s
¢l. Il této smlouvy, a to dle definice stanovené v pfiloze této smlouvy — Stavebni Gpravy, v€etné
Kolaudaéniho rozhodnuti; O predani a prevzeti Nebytovych prostor bude sepsan samostatny
predavaci protokol; V pripadé, kdy nebudou provedeny veskeré stavebni Upravy dohodnuté
v pfiloze této smlouvy — Stavebni Upravy, véetné Kolaudacniho rozhodnuti, ke dni zahajeni doby
najmu, posunuje se automaticky termin zahajeni doby najmu o dobu, nez dojde k dokon&eni
stavebnich uprav uvedenych v pfiloze této smlouvy — Stavebni tpravy;

b) udrzovat predmét najmu ve stavu zpUsobiléem k ujednanému Ucelu, pokud z dalSich ustanoveni
této Smlouvy nevyplyva néco jiného;

c) predat najemci nejpozdéji pfi podpisu této Smlouvy ovéfenou kopii prukazu energetickeé
narocnosti budovy, v niz se Nebytové prostory nachazeji (dale jen jako ,Prukaz energetické
narocnosti*). Najemce timto prohlasuje, Ze mu byl pronajimatelem pfed uzavienim této Smlouvy
predloZen a pfedan Prikaz energetické naroénosti.

2. Najemce je povinen:

a) uzivat Nebytové prostory jako rfadny hospodar vyluéné k ujednanému Gcelu a hradit nagjemné
za toto uzivani, to vSe vrozsahu a za podminek vyplyvajicich z dalSich ustanoveni této
Smiouvy;

b) provadét drobné opravy a udrzbu pronajatych Nebytovych prostor, zejména malby, opravy
omitek, vyménu vadnych zarivkovych trubic, zarovek apod. do vyse 15 000 K& bez DPH za
jednu opravu ¢i udrzbu;

¢) najemce se zavazuje neskladovat v pronajatych Nebytovych prostorach v jednom prostoru nebo
pozarnim Useku latky a smési klasifikované podle zviastniho pravniho predpisu upravujiciho
oblast chemickych latek1 jako oxidujici, extrémné hoflavé, vysoce horlave a horlavé, nebo latky
a smési, které splnuji kritéria trid a kategorii nebezpecnosti 2.3; 2.6 a 2.7; 2.8 typy Aaz F; 2.9
az 2.14 a 2.15 typy A az F stanovenych v pfimo pouzitelném predpisu Evropské unie2, v
celkovém mnozstvi téchto latek a smési presahujicim 1 000 kg v pevném stavu nebo 250 litr(i
v kapalném stavu, s vyjimkou pfipadu, kdy je prostor k tomuto Ucelu radné zkolaudovan; v
pripadé porusSeni této povinnosti najemcem, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni
pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdy kalendarni den, ve kterém bude tato povinnost najemcem
porusena; timto ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéen narok pronajimatele na nahradu
vzniklé Skody;

d) zdrzet se bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni jakychkoliv
stavebnich ¢i jinych obdobnych Uprav Nebytovych prostor, jakoz ijakychkoliv zasahtu do
podstaty nemovitosti specifikované v ¢lanku |. této Smlouvy;

e) uhradit pronajimateli vSechny skody, které mu vzniknou v dusledku jeho provozni a jiné ¢innosti;
toto ustanoveni plati i ve vztahu ke tfetim osobam, a to vcetné veskerych $kod, které
pronajimateli vzniknou pfi provadéni stavebnich a jinych Uprav najemcem &i jeho dodavatelem,
jakoz i v souvislosti s realizaci zasobovani Nebytovych prostor;

f) zdrzet se provadéni jakékoliv innosti, v dusledku které by mohlo dojit k ohrozeni Zivota, zdravi,
majetku i ekologickych hodnot a pozarni bezpecnosti;

g) zdrzet se uzivani Nebytovych prostor zplsobem, ktery by jakkoliv nad miru pfiméfenou
pomeérum zasahoval do uzivani ostatnich nebytovych prostor v nemovitosti specifikované
v ¢lanku I. této Smlouvy nebo do uzivani okolnich nemovitosti;

! Zakon &. 350/2011 Sb., o chemickych latkach a chemickych smésich a o zméné nékterych zakonl (chemicky zékon).

2 Pfiloha | nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) &. 1272/2008 ze dne 16. prosince 2008 o klasifikaci, oznacovani a baleni latek a
smési, 0 zméné a zrueni smérnic 67/548/EHS a 1999/45/ES a o0 zméné nafizeni (ES) &. 1907/2008, v platném znéni,
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h) Nebytové prostory udrzovat v Cistoté a odpad ukladat vyluéné do nadob k tomuto Ucelu
vyhrazenych;

i) zajistit fadnou péci o pronajaté Nebytové prostory, jejich ochranu pfed poskozenim ¢i zniCenim;
v pripadé vyskytu zavad, poSkozeni nebo potieby provedeni oprav, k nimZ je povinen
pronajimatel a které je tfeba bez prodleni odstranit, je najemce povinen takovou potrebu
pronajimateli ihned oznamit a ucinit podle svych mozZnosti vSe, co Ize ocekavat, aby poskozenim
nebo vadou nevznikla dals$i $koda, jinak odpovida za Skodu, ktera nespinénim téchto povinnosti
vznikla; jinou zavadu, poskozeni nebo potiebu provedeni oprav je najemce povinen oznamit
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, ujednani o odpovédnosti za Skodu v pripadé poruseni
této povinnosti se pouzije obdobng;

i) ukaze-li se b&€hem najmu potfeba provést nezbytnou opravu Nebytovych prostor, kterou nelze
odlozit na dobu po skonceni najmu, je najemce povinen opravu strpét, i kdyz mu provedeni
opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani Nebytovych prostor; v takovém pfipadé ma najemce
pravo na slevu z ndjemného podie doby a rozsahu nezbytné opravy,

k) zabezpecit pfimérenym zplsobem vlastni majetek v pronajatych Nebytovych prostorach proti
odcizeni; najemce v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatelem je pojisténa pouze
nemovitost, v niZ se Nebytové prostory nachazeji, pfi¢emz, pokud ma najemce zajem o pojisténi
svych movitych véci, které hodla do Nebytovych prostor po dobu trvani najmu umistit, musi si
takové pojisténi najemce smluvné sjednat samostatné;

[) uhradit naklady na zfizeni jakychkoliv telefonnich linek, pokud je bude najemce vyuzivat;

m) zajistit, aby zaméstnanci najemce, jakoz i dalSi osoby, které vstupuji za i€elem kontaktu s nim
| do nemovitosti, v niz se Nebytove prostory nachazeji, respektovali, veSkera bezpecnostni,
| pozarné preventivni a jina vySe zminéna opatieni, vyplyvajici ze zavaznych predpist i z

piedpist vydanych pronajimatelem, véetné pokynl pronajimatele vymezujicich pohyb
| pracovnikl v budové a vybavenost potifebnymi doklady (prikazy a jiné doklady); v souvislosti
| s provozem ¢innosti se zvySenym pozarnim nebezpeCim nebo s vysokym pozarnim
| nebezpecim je najemce povinen zajistit dodrzovani pfislusnych predpist o pozarni ochrané,
véetné souvisejicich predpist vydanych pronajimatelem, tak jak je podrobné vymezeno
v €lanku VI. této Smiouvy;

n) umoznit pronajimateli na zakladé oznameni ucinéného v pifimérené dobé pfedem kontrolu
Nebytovych prostor za Gcelem zjisténi, zda najemce uziva Nebytové prostory v souladu se
sjednanym Ucelem, a zda pIni své dalsi povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, jakoz i z Ob¢Z,
stejné jako za Ucelem provadéni potfebnych revizi, Udrzby a oprav, nebo ro¢nich inventur
majetku; pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li tfeba zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni;

0) v dobé tfi mésict pfed skoncenim najmu, je-li stranam den skonéeni najmu znam, umoznit
dalsimu zajemci o najem pfistup k Nebytovym prostoram v nezbytném rozsahu za uUcelem
prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci navstévu v
pfimérené dobé predem;

p) po skonéeni najmu, bez ohledu na duvod tohoto skonceni, pfedat Nebytové prostory
pronajimateli, a to v fadném stavu, odpovidajicim stavu, v némz jej prevzal s pfihlédnutim
k béZnému opotiebeni. V této souvislosti je najemce povinen provést vymalbu a uklid
Nebytovych prostor, nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak. V pfipadé, Ze najemce
nejpozdéji do dvou pracovnich dnli od skon&eni platnosti této Smlouvy nepfeda pronajimateli
Nebytové prostory, v souladu s ustanovenim tohoto odstavce, je pronajimatel opravnén na
naklady najemce Nebytové prostory otevrit, vyklidit, pficemz pfipadné véci, nachazejici se v
téchto Nebytovych prostorach uskladnit ve vhodnych komercnich prostorach, rovnéz na naklady
najemce. Stejné tak je pronajimatel opravnén provest vymalbu a Uklid Nebytovych prostor
v pripadé, Ze nebudou ze strany najemce provedeny a naklady pfeuctovat na najemce,
pfipadné tyto naklady zapocist proti jistoté dle prislusnych ustanoveni této smlouvy. Najemce
podpisem této Smiouvy s timto postupem vyslovné souhlasi.

q) najemce je povinen sdélit pronajimateli pfed skonéenim najmu na e-mail pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy nebo jiny e-mail, ktery pronajimatel najemci sdéli, osobu, ktera bude
pronajimateli nebytové prostory predavat, a to nejpozdéji 5 pracovnich dni pfede dnem
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skonceni najemniho vztahu. Toto neplati v pfipadé, kdy pfedava nebytové prostory statutarni
organ (napf. jednatel apod.). V pfipadé, kdy najemce pronajimateli tuto osobu nesdéli, jsou
pronajimatel nebo jeho zastupci opravnéni prevzit nebytové prostory od osoby, ktera se v den
skonéeni najmu v nebytovych prostorach prokaze plnou moci, nebo osobé, ktera zastupci
pronajimatele sdéli, Ze je opravnéna Nebytové prostory predat. Ma se tedy za to, Ze takové
osoba je ve smyslu § 430 odst. 2 Ob¢Z opravnéna pronajimateli nebytové prostory predat.

Oznami-li najemce fadné a véas pronajimateli vadu Nebytovych prostor, kterou je povinen
odstranit pronajimatel, a neodstrani-li pronajimatel takovou vadu do jednoho mésice a v pfipadech,
kdy to neni z technickych duvodu mozné, v dobé technicky mozné, pficemZ najemce mize
Nebytové prostory uzivat jen se znaénymi obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu
z najemného nebo muze provést opravu také sam a pozadovat nahradu Ucelné vynaloZenych
vydaju.

Najemce je téZ povinen ihned ohlasit pronajimateli zmény v registraci k dani z pfidané hodnoty.
V pripadé, Ze tak najemce neucini, pronajimatel je opravnén Uétovat mu veskeré Skody a ztraty
timto neohlaSenim zpusobené. Stane-li se najemce v pribéhu najmu platcem dané z pridané
hodnoty, je Pronajimatel opravnén zvysit sjednané najemné o sazbu DPH, v takovém pfipadé je
Pronajimatel povinen vystavit najemci novy splatkovy kalendar s upravenou vysi ndjemného o
sazbu DPH.

. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat Nebytové

prostory, nebo jejich ¢ast, do podnajmu ¢i jiného uzivaciho vztahu treti osobé.

. Pronajimatel a najemce se dohodli na tom, Ze sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem dle této

smlouvy (napf. dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod, dodavky tepla, dodavky elektrické
energie, odvoz komunalniho odpadu, atd.) nebudou najemci poskytovany pronajimatelem,
s vyjimkou téch sluzeb, jejichZ poskytovani pronajimatelem je vyslovné dohodnuto. Smiuvni strany
se dohodly, Ze sluZzby souvisejici s najemnim vztahem dle této smlouvy budou najemci ve
sjednaném rozsahu a za dohodnutych podminek poskytovany spolec¢nosti CREAM Real Estate,
s.r.0., se sidlem Nuselska 262/34, 140 00 Praha 4, Nusle, IC: 277 90 380 a to na zakladé smlouvy
o uhradé energii a ostatnich sluZeb &.j. KRPZ-20412/CJ-2010-1500V0 ze dne 16. 6. 2010, ve
znéni dodatku €. 1 ze dne 24. 11. 2011, ktera je jiz mezi smluvnimi stranami uzaviena.

. Najemce timto poskytuje pronajimateli souhlas se zpracovanim osobnim Udaji pro marketingové

ucely. Pronajimatelem budou zpracovavany zejména jméno, pfijmeni, nazev spolecnosti, telefonni
Cislo a e-mail, a to po dobu trvani najemni smlouvy v souladu s podminkami uvedenymi na adrese:
https://www.cream-reality.cz/cs/souhlas-se-zpracovanim-osobnich-udaju.

Clanek VI.
Dodrzovani povinnosti ndjemcem na Useku bezpecnosti a ochrany zdravi
pri praci a pozarni ochrany.

1

Nebytové prostory se podpisem této smlouvy z pohledu pfedpist na Useku bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci (dale jen ,BOZP*) povazuji za prostor pfedany najemci.

Néjemce prohlasuje, Ze byl fadné poucen a seznamen s riziky vyskytujicimi se v Nebytovych
prostorach, s umisténim uzavérl energii a hlavnich vypinacl elektrického proudu.

Najemce je.povinen:

a) zajistit v Nebytovych prostorach dodrzovani vSech predpist v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi, nakladani s odpady a latkami Skodlivymi a jedovatymi a na useku BOZP, a to az do
doby, kdy prostory vyklidi a protokolarné vrati zpét pronajimateli;

b) zajistovat v Nebytovych prostorach BOZP pro vSechny osoby, které se s jeho védomim v téchto
prostorach zdrzuji

Najemce plni samostatné na vlastni naklady povinnosti na Useku pozarni ochrany stanovené
zakonem €.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jako ,Zakon o
8
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PO,) a pfedpisy vydanych na jeho zakladé ve vSech pronajatych Nebytovych prostorech, ktere
uziva k provozovani své podnikatelské &innosti blize definované platnym vypisem z obchodniho
rejstfiku. Najemce z toho divodu nese odpovédnost za piipadné poruseni Zakona o PO, predpist
vydanych na jeho zakladé (zejména se jedna o vyhlasku Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb., o
stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a vykonu statniho poZarniho dozoru (vyhlaska o pozarni
prevenci), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jako ,Vyhlaska o poZarni prevenci®) nebo z jinych
predpist upravujicich povinnosti na Useku pozarni ochrany..

5. Najemce neni odpovédny za plnéni téch povinnosti, za jejichZ pinéni odpovida ze Zakona o PO
pronajimatel, nebo pinéni téch povinnosti, k jejichZ pInéni se pronajimatel zavazuje v najemni
smlouvé. V pfipadé pronajimatele se jedna o nasledujici povinnosti:

a) provadéni kontrol a revizi zafizeni pevné spojenych s nemovitosti, ve které se nebytové
prostory nachazeji — elektroinstalace, hromosvody, kominy, plynova zafizeni, zdroje tepla
apod.;

b) vybaveni Nebytovych prostor pozarné bezpeénostnimi zafizenimi v souladu s ovérenou
projektovou dokumentaci stavby (netyka se vécnych prostfedki PO, napf. pfenosnych hasicich
pristroju);

c) provadéni kontrol a revizi pozarné bezpectnostnich zafizeni instalovanych v nemovitosti, ve
které se nebytové prostory nachazeji;

d) oznagovani pracovist a ostatnich mist ve spoleénych a technickych prostorach budovy
prisludnymi bezpeénostnimi znackami, pfikazy, zakazy a pokyny ve vztahu k poZarni ochrane,
a to véetné mist, na kterych se nachazi vécné prostiedky pozarni ochrany;

e) oznadovani mist v budové, na kterych se nachazeji poZarné bezpecnostni zarizeni.

Najemce umozni pronajimateli provadéni pravidelnych kontrol a revizi u zafizeni uvedenych v
tomto odstavci.

6. Najemce je zejména povinen:

a) zajistit na svij naklad veskeré periodické a jiné revize, kontroly, prohlidky a zkousky elektrickych
i jinych vyhrazenych zafizeni s vyjimkou téch, které jsou trvalou soucasti budovy; Ustanoveni
tohoto bodu se nevztahuje na elektricka a jina technicka zafizeni, které jsou trvalou soucasti
budovy, a do pronajatych prostor si je instaloval néjemce na zakladé souhlasu pronajimatele.
U t&chto zafizeni je najemce odpovédny za provoz zafizeni a zajiStuje veskeré periodické a jiné
revize, kontroly, prohlidky a zkousky na sv(j naklad. Platné revizni zpravy, doklady o kontrolach,
prohlidkach a zkouskach a jiné dokumenty, prokazujici spinéni povinnosti dle tohoto odstavce
je najemce povinen poskytnout pronajimateli do jednoho tydne od vyzadani.

b) zadlenit &innost provozovanou v Nebytovych prostorach podle poZarmiho nebezpedi dle ust. § 4
odst. 1 Zakona o PO; stejnopis dokumentace o zaclenéni cinnosti poskytuje najemce
bezprostfedné po schvaleni pronajimateli, to plati i pfi kaZzdé zméné majici vliv na zacleneni
¢innosti;

c) obstarat a zabezpedit pro Nebytové prostory v potfebném mnoZstvi a druzich vécneé prostredky
pozarni ochrany (v souladu s ust. § 2, odst. 3) a 5) Vyhlasky o poZarni prevenci) se zfetelem na
pozarni nebezpeci provozované &innosti a udrZovat je v provozuschopném stavu (zejména
obstarat a zabezpedit pro Nebytové prostory pfenosné hasici pfistroje, véetné jejich radneho
zajisténi proti padu a nasledné zabezpeceni provadéni rocnich kontrol provozuschopnosti);

d) vytvafet podminky pro haseni pozaru a pro zachranné prace, zejména udrzovat volné
pifjezdové komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku, unikové cesty a volny pristup
k nouzovym vychodiim, k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzaverim vody, plynu,
topeni a k produktovodim, k vécnym prostfedkim poZarni ochrany a k ruénimu ovladani
pozarné bezpecnostnich zafizeni,

e) dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k pozarni bezpecnosti vyrobkl a ¢innosti;

f) oznadovat pracovisté a ostatni mista v Nebytovych prostorach pfislusnymi bezpecnostnimi
znackami, piikazy, zakazy a pokyny ve vztahu k poZarni ochrané, a to v€etné mist, na kterych
se nachazi vécné prostfedky pozarni ochrany; najemce zabezpeluje také oznacCeni smeéru
uniku v Nebytovych prostorach a Gnikovych vychodl ze strany Nebytovych prostor;
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g) pravidelné kontrolovat prostfednictvim odborné zpuUsobilé osoby, technika pozarni ochrany
nebo preventisty pozarni ochrany dodrzovani predpis o pozarni ochrané v pronajatych
Nebytovych prostorach a neprodlené odstranovat zjisténé zavady;

h) umoznit organu statniho pozarniho dozoru (dale jako ,SPD*) provedeni kontroly plnéni
povinnosti na Useku pozarni ochrany, poskytovat mu pozadované doklady, dokumentaci
a informace vztahujici se k zabezpeceni pozarni ochrany v souladu se Zakonem o poZarni
ochrang, ve stanovenych |lhutach splinit jim ulozena opatieni:

i) poskytovat bezlplatné organu SPD vyrobky nebo vzorky nezbytné k provedeni pozarné
technickeé expertizy ke zjisténi pfic¢iny vzniku pozaru;

j) bezodkladné oznamovat Uzemné pfislusnému operaénimu a informaénimu stiedisku
HasiCského zachranného sboru pfisluSného kraje kazdy pozar vznikly pfi innostech, které
provozuje, nebo v prostorach, které uziva. Totéz oznameni musi uéinit i zastupci pronajimatele;

k) respektovat pfislusna ustanoveni uvedena ve schvalené dokumentaci poZarni ochrany
pronajimatele.

. Provozuje-li najemce v Nebytovych prostorach cinnost se zvy$enym pozarnim nebezpe&im nebo
s vysokym pozarnim nebezpeéim, je nad ramec povinnosti uvedenych v &lanku VI. odst. 3 této
Smlouvy povinen:

a) stanovit organizaci zabezpeceni pozarni ochrany v Nebytovych prostorach s ohledem na
pozarni nebezpeci provozované ¢innosti;

b) prokazatelnym zpUsobem stanovit a dodrZovat podminky poZami bezpeénosti &innosti
provozovanych v Nebytovych prostorach, pfipadné technologickych postupl a zafizeni, nejsou-
li podminky provozovani €innosti a zabezpecovani Udrzby a oprav zafizeni stanoveny zvlastnim
predpisem;

¢) zajistovat udrzbu, kontroly a opravy technickych a technologickych zafizeni zplisobem a ve
Ihatach stanovenych podminkami pozarni bezpeénosti nebo vyrobcem zafizeni:

d) stanovit z hlediska pozarni bezpecnosti pozadavky na odbornou kvalifikaci osob povéfenych
obsluhou, kontrolou, tdrzbou a opravami technickych a technologickych zafizeni, pokud to neni
stanoveno zvlastnimi predpisy a zabezpecit provadéni praci, které by mohly vést ke vzniku
pozaru, pouze osobami s prislusnou kvalifikaci;

e) mit k dispozici pozarné technické charakteristiky vyrabénych, pouzZivanych, zpracovavanych
nebo skladovanych latek a materialt potfebné ke stanoveni preventivnich opatfeni k ochrané
Zivota a zdravi osob a majetku;

f) v prostorach s nejméné 3 zaméstnanci zfizovat preventivni pozarni hlidky.

g) zpracovavat predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, plnit podminky poZarni bezpeénosti v
ni stanovene a udrzovat ji v souladu se skute¢nym stavem; tato dokumentace pozarni ochrany
musi respektovat podminky poZarni bezpeénosti stanovené v dokumentaci poZarni ochrany
pronajimatele, pokud je tato zpracovana. V tom pfipadé poskytuje pronajimatel najemci ty druhy
dokumentace pozarni ochrany, ve kterych jsou dotéeny Nebytové prostory;

h) zabezpecit pravidelné S$koleni zaméstnancli o pozarni ochrané a odbornou pfipravu
zaméstnancl zarazenych do preventivnich pozarnich hlidek, jakoZ i preventistl pozarni
ochrany;

Provozuje-li najemce v Nebytovych prostorach €innost s vysokym pozarnim nebezpeéim je dale
povinen prostfednictvim odborné zplsobilé osoby zabezpedit posouzeni pozarniho nebezpeéi
z hlediska ohrozZeni osob, zvifat a majetku a plnéni dal$ich povinnosti na Useku pozarni ochrany.
Stejnopis Posouzeni poZarniho nebezpe¢i schvaleného pfislusnym Hasiéskym zéachrannym
sborem kraje poskytuje najemce bezprostfedné po schvaleni pronajimateli.

. Pri spalovani hoflavych latek na volném prostranstvi sousedicich s nemovitosti, ve kterych se
Nebytove prostory nachazeji, musi mit najemce pisemny souhlas zastupce pronajimatele a poté
postupuje dle ust. § 5, odst. 2 Zakona o poZarni ochrané. Ma-li ndjemce spoleéné s Nebytovymi
prostorami pronajaty volna prostranstvi, na kterych se nachazeji porosty, nesmi najemce porosty
vypalovat.
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9. Pfi svafovani nebo nahfivani zivic v tavnych nadobach nebo jinych éinnostech bezprostredné
ohrozujicich pozarni bezpeénost v Nebytovych prostordch se dodavatel zavazuje dodrzovat
ustanoveni platnych predpist3, véetné zpracovani veskeré dokumentace k této Cinnosti a zajisténi
nasledného dozoru po ukonéeni téchto praci. Radné zabezpedeni téchto praci je povinen najemce
na pozadani dolozit zmocnéné osobé pronajimatele.

10. Osobou zmocnénou pro jednani na Useku pozarni ochrany za pronajimatele je i FHEEi Tl
TEET T echnik pozarni ochrany, a za najemce plk. Mgr. Pavel Nesvadba. Zmocnéna osoba
pronajimatele bude o zavérech z dilCich jednani na tseku pozarni ochrany mezi pronajimatelem
a najemcem informovat pfislusného obchodné technického spravce budovy vEl. | odst. 1.
Smlouvy. Zaznamy o vSech dulleZitych skuteénostech tykajicich se pozarni ochrany najemce
(véetné zaznamu o diléich jednanich mezi uvedenymi zmocnénymi osobami na tomto Useku)

budou provadény do pozarni knihy vedené najemcem, pfipadné obdobné dokumentace.

11. Najemce a pronajimatel si poskytuji pfi zdolavani pozart vzajemnou pomoc. Nahrada vydaju se
fidi Zakonem o pozarni ochrané a dalsimi platnymi predpisy.

Clanek VIL.
Dolozka o obligacnim statutu

Pravni vztah zalozeny touto Smiouvou se Fidi pravem Ceské republiky a v ramci tohoto prava ObeZ.

Clanek VIII.
Dolozka o prislusnosti soudu

1. Pfipadné spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni vznikle,
budou fe$eny v prvé fadé dohodou.

2. Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych sport podle vyslovné dohody smiuvnich stran
prislusny obecny soud Zalované smluvni strany.

Clanek IX.
Doruc¢ovani

1. Jakékoliv sdéleni ¢&i jiny dokument, jenZ ma nebo mlze byt doruéen podle této Smlouvy, a ktery
je pravnim jednanim, Ize dorudit:

a) datovou zpravou na adresu datové schranky uvedené v zahlavi této smlouvy.

b) pokud je dokument podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem nebo uznavanym
elektronickym podpisem (f. zaruc¢enym elektronickym podpisem zalozenym na
kvalifikovaném certifikatu), pak lze dorucit na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, resp. jinou adresu, ktera bude po uzavieni této smlouvy pisemné sdélena druhé
smluvni strané. Smiluvni strany si sjednaly, Ze kontaktni e-mail budou kontrolovat alespon
jedenkrat za sedm dni;

c) osobng;

d) doporué¢enym dopisem na adresu té které smluvni strany uvedenou v zahlavi teto Smlouvy,
resp. jinou adresu, ktera bude po uzavieni této Smlouvy pisemné sdélena druhé smluvni
strané.

Bude-li to mozné, zavazuji se Smiuvni strany dorucovat dle odst. 1 zpusoby v poradi, v jakém

jsou uvedeny, tj. primarné zpsobem dle pism. a) a pism. b) pfed zpUsoby dle pism. c) a pism. d).

2. Jakékoliv sdéleni &i jiny dokument, jenz ma nebo muze byt dorucen podle této Smlouvy, a ktery
neni pravnim jednanim, Ize dorugit:

a) zpUsoby uvedenymi dle odst. 1 pism. a) az d) tohoto Clanku,

b) prostfednictvim Klientského portalu tam, kde je to v této smlouvé vyslovné uvedeno

3 Napf. Vyhlaska ¢. 87/2000 Sb., kterou se stanovi pozarni bezpeénosti pfi svarovani a nahffvani Zivic v tavnych nadobach
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3. Pravni jednani je perfektni (doruc¢ené) okamzikem, jakmile adresat nabude objektivni moznost
seznamit se s jeho obsahem, tj. v okamziku, kdy se dostane do dispozi¢ni sfery adresata:

a) v pfipadé doruéovani prostfednictvim datové zpravy se okamzik doruceni fidi § 18 zakona €.
300/2008 Sb., zakona o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokument

b) v pfipadé dorugovani prostfednictvim e-mailu okamzikem doruceni na e-mailovou adresu
adresata,

¢) v pfipadé doruéovani osobné okamzikem predani,

d) v pripadé dorudovani doporuéenym dopisem okamzikem doruceni na adresu adresata,
zejména predanim, vhozenim do postovni schranky, vhozenim oznameni o ulozeni zasilky
na posté do postovni schranky apod.

4. Smluvni strany se zavazuji zdrzet véeho, ¢im by védomé mafily doru€ovani pisemnosti.
V souvislosti s doruéovanim prostfednictvim datovych schranek nebo e-mailovych adres dle odst.
1 pism. a) nebo b) tohoto &lanku, se obé smluvni strany zavazuji pravidelné kontrolovat pfichozi
datové zpravy a e-maily, kdy za timto Gc¢elem se ob& smluvni strany dale zavazuji do svych
datovych schranek nebo e-mailovych adres piihlasit bez zbytecného odkladu po obdrzeni
oznameni o dodani datové zpravy, nejméné vsak jednou za sedm dni;

5. V souvislosti s doruéovanim prostfednictvim datovych schranek dle odst. 1 pism. a) tohoto ¢lanku
se obé& smluvni strany dale zavazuji ve své datové schrance povolit pfijem postovnich datovych
zprav (1. povolit pfijem datovych zprav zasilanych tfetimi osobami odliSnymi od organu vefejnée
moci) a neznepfistupnit svou datovou schranku, a to po dobu trvani této smlouvy a 6 mésicl po
jejim skonéeni.

6. V prlpade zmény e-mailové adresy ¢&i adresy datové schranky jsou smluvni strany povinny tuto
zménu nahlasit druhé strané pfedem véetné dne, od kterého ma byt dorucovano na nove
sdélenou adresu.

Clanek X.
Uplnost smlouvy

Tato Smlouva a dokumenty, na které odkazuje obsahuje Gplné ujednani mezi smluvnimi stranami,
jez se vztahuje k pfedmétu pinéni, jakoZ i k transakcim pfedvidanym touto Smlouvou a nahrazuje
veskera predchozi smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi smluvnimi stranami, jez se
vztahuji k pfedmétu plnéni, jakoz i k predvidanym transakcim.

Clanek XI.
Platnost a uc¢innost smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
uvefejnéni Smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
Géinnosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Clanek XII.
Vseobecna a zavérecéna ustanoveni

1. Jakékoliv ujednani o smluvni pokuté dle této Smlouvy nevyluduje pravo Pronajimatele domahat se
vedle této smluvni pokuty také nahrady skody. Pronajimatel je tak opravnén poZadovat po najemci
vedle smluvni pokuty také nahradu $kody, ktera vznikla porusenim povinnosti najemce, na kterou
se smluvni pokuta vztahuje.

2. Jakékoliv zmény této Smlouvy Ize provadét vyluéné pisemnou formou s viastnoru¢nim podpisem
a v pfipadé pravniho jednani prostfednictvim e-mailu nebo datové schranky s kvalifikovanym nebo
uznavanym elektronickym podpisem smiuvni strany, pfipadné statutarnich organu, jedna-li se o
pravnickou osobu, nebo osoby opravnéné na zakladé pisemného povéfeni statutarniho organu.
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Paklize pfipadna smlouva nebude schvalena ze strany pronajimatele statutarnimi organy, neni
pronajimatel povinen uzavfit smlouvu, nebo dodatek smlouvy, pfi¢emz druha smluvni strana
neni opravnéna pozadovat po pronajimateli nahradu $kody, Ujmy nebo jakoukoliv jinou
kompenzaci v disledku neuzavieni smlouvy ze strany pronajimatele. Najemce proto bere na
védomi, Ze jakékoliv jednani o zméné smlouvy se zaméstnanci pronajimatele, musi byt vzdy
schvaleno statutarnimi organy pronajimatele.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vloZzeni smlouvy do registfu smluv v souladu se zakonem C.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uverejfiovani téchto smluv a o
registru smluv, ve znéni pozdégjsich pfedpisu, zajisti najemce.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vule.

5. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, Ze kazda smluvni strana obdrzi po jednom
stejnopise.

6. Prava a povinnosti smiluvnich stran touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi Ob¢Z, jakoz i
ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Podle vyslovné dohody smiuvnich stran se ust,
§ 2208, § 2210 odst. 3, §2227, § 2230, § 2308, § 2311, ObcZ nepouiiji.
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Priloha:
Klientsky portal a Zakaznické centrum

a) Pronajimatel zfizuje ve spolupraci s CREAM Real Estate, s.r.o., pro své obchodni partnery
Klientsky portal, ktery je piistupny na klient.creamre.cz a Zakaznické centrum dostupné na
tel: 573 776 776, email zakaznickecentrum@creamre.cz jako hlavni a jediny komunikacni
kanal mezi pronajimatelem a najemcem v zalezitostech uvedenych v tomto odstavci.

Klientsky portal a Zakaznické centrum tedy slouZi:
- pro zadavani veskerych technickych pozadavk( na opravy a udrzbu pfedmétu smlouvy
- pro zadavani pozadavku na tpravu smluvniho vztahu
- jako prehled o platebni historii
- jako prehled o feSeni pozadavkl najemce spojenych se smluvnim vztahem
- pro fe$eni veskerych dalSich provoznich zaleZitosti
- veskeré vy3e uvedené se tyka jak pozadavku spojenych s touto smlouvou, tak pozadavku
spojenych s Energo smlouvou, ktera se k této smlouve vaze

b) Aktivace uétu v Klientském portalu probéhne po podpisu Smiouvy ¢&i dodatku, kdy operator
Zakaznického centra kontaktuje najemce a spolecné aktivuji pfistup na Klientsky portal.
Soudasné probéhne pfipadné zaloZeni dalSich uzivatelskych G&tu dle poZadavku najemce,
véetné zaskoleni vSech aktivovanych osob a seznameni najemce s manualem Klientského
portalu a Zakaznického centra. Standard feseni pozadavku (jak normalniho, tak i havarie) je
uveden v manualu Klientského portalu.

c) Najemce je povinen pro efektivni feSeni veSkerych pozadavki uvedenych v této vyuZivat
Klientsky portal nebo Zakaznické centrum. V pfipadé vyuziti jinych béZnych komunika€nich
prostiedku jako je e-mail, bézné telefonni linky a jiné, pronajimatel negarantuje kvalitni,
rychlé a efektivni feSeni pozadavkl najemce.

d) Najemce dale bere na védomi, ze Klientsky portal ani Zakaznické centrum neslouzi pro feseni
pravnich zalezZitosti tykajicich se smluvniho vztahu, jako je uzavirani dodatkd, uzavirani smiuv,
pro ukonéovani ¢i jiné zmény smluvniho vztahu, pro feSeni naroku tykajicich se nahrady skody,
slevy a dalSich pravnich pozadavkl spojenych se smluvnimi vztahy. Pro feseni téchto
zalezitosti plati pravidla pro dorucovani uvedené v pfislusnych ustanovenich této smlouvy.
Veskeré Ukony ze strany najemce v téchto zaleZitostech musi byt u€inény v pisemné forme
statutarnimi zastupci najemce, aby je bylo mozné povazovat za zavazné.

e) Najemce souhlasi s podminkami uzivani Klientského portalu a Zakaznického centra a zaroven
se zavazuje 1 x kvartalné a vzdy po vyreseni pozadavki vyplnit dotaznik spokojenosti
s uzivanim Klientského portalu a Zakaznického centra, ktery bude slouZit pro zkvalitnéni
poskytovanych sluzeb. Pokud se najemce k nékterému z poZadavku, ktery jiz byl ze strany
najemce feSen a ¢eka na vyjadreni najemce, nevyjadii do 3 pracovnich dni, povazuje se
pozadavek za vyfeseny.

f) Najemce uvadi pronajimateli nize uvedené kontaktni (idaje na osobu s administratorskymi pravy
opravnénou spravovat veskeré pfistupy na Klientsky portal za najemce:

o Jméno a pfijmeni: plk Mgr Pavel Nesvadba
o . wr anh L

o Mobilni telefonni &islo: s il

o E-mail: pavel.nesvadba@pcr.cz

Vy$e uvedeny e-mail slouzi také pro zasilani notifikaci dle pfislusnych ustanoveni této smlouvy
(zejména pro notifikaci o uverejnéni faktur na KP).
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Stavebni Upravy:

Standardy vychazeji z Layoutu Nebytovych prostor:

- SDK pricky v¢etné zvukové izolace

- SDK podhledy

- Vymalba —zdkladni, bild barva

- Podlahy dlazba Taurus slonové kost

- Zakladni Cistici rohoz, ¢erna

- Obklad color one bhila, svétle béZova a tmavé béiova

- Vstupni dvefe barvy svétle zelena svétld, automatické oteviravé do boku, dvojdilné, priichod max
1100mm, vyska 2259mm

- Zadvefi dveFe barvy svétle zelend svétld, automatické oteviravé do boku, dvojdilng, priichod max
1100mm, vyska 2259mm

- Automatické koufotésné dvefe mezi recepci a stavajicim chodi$tém, barva bila, oteviravé do boku,
prichod do 1000mm, vyska do 2200mm

- 2xToaleta v&. Vybaveni (bez provoznich naplini)

- 1xumyvadlo v¢. Vybaveni (bez provoznich néplni)

- 1xzrcadlo

- Kuch. Linka rozmér cca 2875x2500mm, provedeni skfifiky LTD Dub, pracovni deska a zadni panel /
postforming Cernd, vC. Dfezu, baterie, sortéru a LED osvétleni, lednice nizka, soucasti neni varna
konvice, kdvovar, 3x jednaci Zidle plastovd, na noZickach

- Recepce 2250mm (dva zdkladni moduly + jeden dopliikovy) 2280x600 (rohové &&st), vrchni deska a
vnéjsi listy v provedeni HPL tmavé Seda RAL 7074, kruhovy dil, korpus svétle $eda RAL 7037, 1x
pracovni Zidle recepce, koleckova, 6x jednaci Zidle plastovd, na noZickach

- Jednaci mistnost — 2x pracovni stlil, jednaci stil polokruh 1x, kontejner 1x, nizk4 skfifika se Supliky 2x
vysoka skfin 2x, pracovni Zidle 2x, odpadkovy kos$ 1x. Barva svétle Sedd, podno3 kovové, prac. Deska
tmavé Seda

- 10x jednaci Zidle plastova, na noZic¢kéch

- Osvétleni LED panel 600/600 vestavné

- Koncové prvky elektro znacky LEVIT barva bila

- Kamery DAHUA

- IP telefon 2N Helios — venkovni hlaska

- 2x Klimatizace LG umisténi - recepce a vyslechova mistnost

- Provétrani recepce, WC, kuchyné a vyslechové mistnosti

- VZT s rekuperaci a dohfevem

- Na recepci umisténé klonované tablo EPS

’
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Layout recepce:

HLAWNE WETLR rRAlsKd
AEDELSIV POLCE
TLiNSxE w0 waa

1855

305

ey o 1
ww g
m 3075 3025 [==1] |
| = | 1042 || 1.044
-_4_ _ . - IxM.q_ ] -._ _ _
s (gl voze -al A® T U} _
__ I % - _w_aﬁp. m ﬁ _ - _
w_A _ i m_@ 1.040a 1.040b .gu;:
m 1 | [ L ﬁ S0 iy N—
A . e —
10 __ 98 7 _...._. :

ZASOBOVANI

17




T e
et L R
by e A




